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LAS ROZAS HOMES

Cuando piensas en tu casa, piensa en Neinor Homes.
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura se ejecutard de hormigdn armado, respetando la normativa vigente y el Cédigo Técnico
de la Edificacion.

La cimentacion estaréd ejecutada de acuerdo con los resultados del estudio geotécnico.

CUBIERTAS

Cubiertas planas invertidas, impermeabilizadas con doble tela asféltica y con aislamiento mediante
planchas rigidas, para garantizar el mejor aislamiento térmico, asi como su estanqueidad.

Solado a base de materiales cer@micos, antideslizante y resistente a las heladas para las zonas
fransitables de las cubiertas. Para las zonas no transitables, acabado de grava.

FACHADAS

Sistema de fachada de doble hoja, con acabado exterior de hormigdn prefabricado y/o composite o
aluminio lacado y/o cerémica y/o enfoscado pintado, con aislamiento y frasdosado de tabiqueria de
yeso laminado hacia el interior.



CARPINTERIA Y VIDRIERIA

Carpinteria exterior en aluminio lacado y/o anodizado o PVC con rotura de puente térmico, con cajas
de persiana tipo monoblock y apertura oscilobatiente, excepto en puertas balconeras, que son de
apertura batiente/corredera.

El acristalamiento seré doble vidrio con cdmara de aire deshidratado tipo “Climalit”, y con tratamiento
bajo emisivo, segun fachadas, que reduce notablemente el infercambio de energia frio calor y el ruido
exterior.

El vidrio bajo emisivo permite anadir prestaciones al doble acristalamiento, aumentar la eficiencia
energética y por tanto conseguir un mayor ahorro energético y confort en la vivienda.

Se instalardn persianas enrollables de lamas de aluminio lacado con aislamiento inyectado.
Serdn motorizadas en salén y dormitorio principal. Color a determinar por la direccién facultativa.

En plantas bajas y éticos con terraza las persianas serdn de seguridad en todas las estancias.



Interior de la vivienda. Acabados
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TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTO

Divisiones interiores de la vivienda realizadas mediante sistema de tabiqueria de yeso laminado en
ambas caras, fijadas con perfileria metdlica, con aislamiento térmico y acUstico interior de lana mineral.

Banos y aseos (en su caso) con divisiones de una placa hidréfuga sobre la que se coloca el
alicatado. Divisién entre viviendas compuesta por un sistema mixto de falbrica de ladrillo fonoresistente
de medio pie de espesor o gran formato frasdosado con placa de yeso laminado, enlucido de yeso en
una de las caras, con aislamiento tférmico y acudstico de lana mineral fijadas a perfileria metdlica.

Separacién entre viviendas y zonas comunes ejecutada con fabrica de ladrillo fonoresistente de medio

pie de espesor o gran formato. Cara interior frasdosada con placa de yeso laminado, con aislamiento
térmico y acustico de lana mineral, y cara exterior terminada con guarnecido y enlucido de yeso.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda serd blindada con cerradura de seguridad de tres puntos de anclaje.
La cara interior de dicha puerta tendré el mismo acabado que el resto de carpinterias interiores.

Las puertas interiores serdn semi-macizas lacadas pantografiadas.
Los armarios modulares serén empotrados con puertas practicables o correderas segln necesidades de
proyecto y tipologia, acabados a juego con la carpinteria interior. El interior estard revestido y contard con

balda maletero, barra de colgar y cajoneras.

Los herrajes y manillas serdn cromados acabado inox y firadores de armarios en blanco.



PAVIMENTOS
En cocina y banos se instalard pavimento de gres porceldnico colocado con cemento cola.
En las ferrazas serd antideslizante.

En el resto de la vivienda se instalard pavimento porceldnico.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

Paredes pintadas en pintura pldastica lisa de colores claros.

Banos, tanto principales como secundarios, alicatados con gres cerdmico pasta blanca, colocados con
adhesivo hidroéfugo.

Falso techo de placa de yeso laminado en toda la vivienda, ferminado en pintura pléstica lisa de color blanco.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

La cocina se entregard amueblada con muebles altos y bajos de gran capacidad con acabado
laminado estratificado y/o estratificado brillo. Encimera y frente de cuarzo compacto con fregadero

bajo encimera de acero inoxidable y griferia monomando de cano alto extraible de bajo caudal,
reduciendo asi el consumo de agua.

Equipamiento incluido en la cocina:

e Campana extractora. e Lavavaijillos.
e Horno eléctrico y Microondas. e Frigorifico.
* Placa Induccién. * Lavadora.



Instalaciones
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CALIENTE CALEFACCION, AIRE ACONDICIONADO Y AGUA CALIENTE SANITARIA

Sistema de bomba de calor mediante aerotermia centralizada para la climatizacién y el agua caliente
sanitaria con control individualizado por vivienda.
Suelo radiante con termostato ambiente e instalacion de climatizacion por conductos.

Radiador toallero en banos.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Tuberias plésticas aprovechando su resistencia a cualquier tipo de agua, su poca rugosidad
y su menor conductividad térmica frente a los metales como el cobre.
La instalacién de saneamiento serd de PVC y los desagles estardn insonorizados.

Aparatos sanitarios de color blanco e inodoros carenados de doble descarga, con el fin de reducir el
consumo de agua.

Lavabos y banera con griferia monomando de bajo caudal.
Mueble en bano principal.

Mamparas en banera y plato de ducha, salvo que se solicite el cambio de banera por plato de
ducha en la opcién de personalizacion.

Duchas de bafo principal con griferia termostatica de bajo caudal y barra.

Espejo en bano principal y secundario.

Las viviendas dispondrén de llave de corte general y de corte independiente en cocina y bafos.
Toma de agua en terrazas de dticos y plantas bajas con jardin,

Toma de agua y desague para lavadora/secadora en tendederos.

Preinstalaciéon de riego automdtico con punto de agua en zona de jardin privativo para posibilitar
su posterior instalacion.



ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La Instalacion de telecomunicaciones se realizard segln reglamento de infraestructuras comunes
de Telecomunicacion.

Se dotard a la vivienda de Red digital de Servicios integrados (canalizacién) para posible
instalacion de TV por cable y se dispondrd de instalacion receptora de television, analdgica y

digital, radio y telefonia, con ftomas en salones, cocinas, dormitorios y terrazas de ético y plantas bajas.

Dotacién de tomas eléctricas y de telecomunicaciones definida por la normativa vigente.
Instalacién de video-portero automatico.

Instalacion de iluminaciéon mediante focos LED empotrados de bajo consumo en cocinas.
Terrazas con un punto de luz y con enchufe adicional en &ticos y plantas bajas con jardin.

Preinstalacion de domética.
Tendederos con un enchufe para lavadora o secadora.
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Urbanizacion y Zonas Comunes



Los espacios comunes de Las Rozas Homes han sido pensados y disenados teniendo en cuenta el compromiso con los gastos
de comunidad que generan. En este sentido se ha infentado conjugar la variedad de equipamientos, ofreciendo instalaciones
de méxima calidad, con soluciones que permitan aquilatar al méximo los gastos de mantenimiento que generan.
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ZONAS COMUNES EXTERIORES

Las Rozas Homes, cuenta con zonas verdes con especies vegetales de bajo consumo hidrico y especies
autdctonas con riego automatico.

Las viviendas en planta baja cuentan con un espacio privado exterior acondicionado para la posibilidad
de ser ajardinado por el propietario segun vivienda.

La dotacidn de equipamiento comunitario incluye lo siguiente:

* Piscina de adultos. lluminacién nocturna.

e Piscina infantil.

* Pista de pdadel.

e Juegos infantiles.

* Espacio exterior para aparcamiento de bicicletas.

PORTALES Y ESCALERAS
Portales solados en material pétreo, cer@dmico o de piedra artificial, con felpudo encastrado. Dotados de
iluminacién para conseguir un ambiente cdlido.

L&dmparas de LED o de Bajo Consumo de Energia para la iluminacién de las zonas comunes en accesos,
viales interiores y jardines.

Detectores de presencia con temporizador para el control de iluminacién en portales, escaleras y vestibulos
de planta, permitiendo reducir el consumo eléctrico de las zonas comunes.



SEGURIDAD

Persianas de seguridad motorizadas en viviendas de plantas bajas y en &ticos con terraza.

Urbanizacion perimetralmente cerrada, con acceso peatonal. Entrada a los portales controlada mediante
videoportero desde cada vivienda.

Garita de control.

Amaestramiento de llaves.

GARAJES

Puerta de acceso a garaje automatica con mando a distancia.
Instalacion de Proteccién contra Incendios segdn Normativa Vigente.
Preinstalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos segin Normativa Vigente.

Instalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos para una plaza por vivienda.

ASCENSORES

Se instalardn ascensores con acceso desde todas las plantas y comunicados directamente con las
plantas de garaje, con puertas automdaticas, deteccion de sobrecarga y conexidn telefénica.

Caracteristicas energético-eficientes:
* Modo de espera (stand-by).

e Cabina con iluminaciéon energético-eficiente.
* Grupo tractor con control de velocidad, potencia y frecuencia variable.



Neinor

HOMES

Cuando piensas en tu casa,
piensa en Neinor Homes.

Te esperamos para resolver cualquier duda que tfengas neinorhomes.com
alrededor de LAS ROZAS HOMES para asesorarte sobre T.(+34) 900 11 00 22
el proceso de decisiébn y compra. mail@neinorhomes.com

Bienvenido a tu nueva casa.

La presente memoria de calidades constructivas, asi como las infografias, son meramente orientativas, reservéndose Neinor Homes la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que
sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes. En caso de que tales cambios afecten a materiales
incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las imégenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.

20221114_DGO_4455_MEMORIACOMERCIAL_BO1



