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ACELERANDO EJECUCION Y POTENCIAL ALCISTA A
MEDIDA QUE SE INVIERTE EL CAPITAL DE LAS JV’'s

01_

Los fundamentales macro y
residenciales espanoles
mas sdlidos desde 2017

02

Gran visibilidad sobre los
ejercicios fiscales 24-25,
31%' de rentabilidad por
dividendo en los proximos
20 meses

03

Aceleracion de las
coinversiones tras alcanzar
€500mn de activos
gestionados

04

Aumento de las previsiones
de beneficio neto hasta c.
€80mn gracias a una
estrategia de crecimientfo
eficiente de capital

1. Calculado con un objetivo de DPA de 4,34 euros y el precio de la accidn el 19/07/2024.
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1S24 RESULTADOS OPERATIVOS Y FINANCIEROS

% NEGOCIO ? = DATOS
PROMOTOR! 52! FINANCIEROS
c17.400# c12.000# €182mn €22mn
BANCO DE SUELO BANCO DE INGRESOS EBITDA
GESTIONADO SUELO TOTALES TOTAL
NEINOR
6.843# €12mn (€0.16/acc)
ACTIVAS 3.960# BENEFICIO NETO4 BPAA4.5
WIP & FP
1.761# €210mn 14,3%
(€601mn) 582# DEUDA NETA AJ. LTV
LIBRO DE PRE- ENTREGAS
VENTAS €1.474mn €1.178mn
1.173# GAV (€15,79/acc)
5% PRE-VENTAS NAV®
HPAZ2 BRUTAS3

1. Incluye el 100% de las empresas conjuntas con HMB, Axa y Orion. 2. Aplicado sobre unidades pendientes de comercializacion.
3. Las preventas netas se situaron en 1.112#. 4. Ajustado por gastos no recurrentes. 5. Ajustado por la posicidn de autocartera al
final del semestre.

1524 Presentacion de Resultados | Julio 2024



01_

SECTOR
RESIDENCIAL
ESPANOL




LA ECONOMIA ESPANOLA SEGUIRA SUPERANDO A SUS
COMPARABLES GRACIAS A LA FUERTE DEMANDA INTERNA

Consenso de crecimiento
del PIB real (2023-25)
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LA POBLACION ESPANOLA CRECIO 1,6 MILLONES EN LOS
ULTIMOS 5As Y SE PREVE UNA ACELERACION HASTA 2029

Crecimiento de la poblacion espanola (2019-2029)

+1,6mn de habitantes (2019-24) +2,9mn de habitantes (2024-29)

|

|

|

| L El 50% del crecimiento demogrdfico
1 se concentra en Madrid, Barcelona, -

| Valencia y Mdlaga ="

Poblacién ="
— -
Espanola -

Previsiones (2024-29)

Crecimiento Crecimiento Viviendas
poblacidn  de hogares terminadas!

Crecimiento  Crecimiento ~ Viviendas
poblacion hogares ferminadas?
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HASTA 2040, SE ESPERA QUE LAS CIUDADES ESPANOLAS
CREZCAN MAS RAPIDO QUE EL RESTO DE EUROPA

Crecimiento demogréfico ciudades europeas (2024-40)

Crecimiento de la poblacion

(2019-23)
1.5
1.81%
1.1
1.4% +1.3%

Y
7 k4

O @

CIUDAD
Crecimiento relativo (%)
Crecimiento absolufo (000°s)

MADRID
+10,8%
+764k

BRUSELAS
+7,3%
+93k

LISBOA

+2,6%
+76k

BARCELONA

+5.4%
+499k
o—

OSLO HELSINKI ESTOCOLMO
+14,6% +7.1% +13,3%
+106k +125k +330k
DUBLIN LONDRES BERLIN VARSOVIA PRAGA VIENA
+14,1% +4,2% -0,2% +4,9% +7.8%
&1 +211k +157k I -4k +67k +152k

+8.7%
+510k

L MUNICH
& —— | 61%
MILAN +93k
S— 150%
+166k
ZURICH ROMA
+13,2% - S— +1.3%
+208k +59k
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EL RESIDENCIAL ESPANOL ES DE LOS MAS SEGUROS DEL
MUNDO CON POCA OFERTAY BAJO ENDEUDAMIENTO...

PERMISOS DE VIVIENDA (2019-21) VS

EL STOCK DE 2021 DEUDA DE LOS HOGARES RESPECTO AL PIB (%)
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Fuente: CBRE Data Science y OCDE.
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...CON SUBIDAS CONSTANTES DEL PRECIO DE LA VIVIENDA
INCLUSO EN PERIODOS DE GRAN INCERTIDUMBRE

Evolucion del precio de la vivienda (2021-1T724) (2005=100)
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COMERCIALIZACION DINAMICA CON TASAS DE VENTA
>5%; BUENAS PERSPECTIVAS PARA 2H24

Tasa de absorcion neta' (%)

7% - »  Latasa de ventas se ha recuperado
notablemente en el ano y se sitUa en
5,6%

6% -

> Cambio en el mix de producto con
€310mn en productos BTS a un ASP de
370k€/# - el mejor comienzo de ano
desde 2021

Se considera que un
ritmo de ventas de
5% - entreeldyel 6% es el
6ptimo para impulsa
el HPA y maximiz

margenes »  Anunciada la venta de un proyecto BTR

(o) .
4% |m=======ofe—c-c---cec—c—coooooooo (337#) tras el cierre del semestre
Vender por debajo del 4%, o
25m representa un escenario » Latasa de cancelacién se mantiene
en el gue la construccion . . . .
3% - terming v hay producto baja y Neinor sigue mostrando niveles de
pendiente de vender - sélo asequibilidad saludables de ¢.5x el precio
ocurrié durante la pandemia de la vivienda respecto a los ingresos
2% .
0 0 O - e N NN®® o g » Buenas perspectivas para el 2§24 dada
o ‘: o ‘: C;‘ N ‘: ‘: i ‘: ‘;‘ N ‘: la evolucién positiva de los leads y las
= L Y L Y L < TR— iai 9
z <§t B Z <§t B Z <§t B Z <§t B Z <§E visitas, que crecen un +10% en lo que va

de ano
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LAS TENDENCIAS DEL HPA'Y CCI APUNTAN A UNA MEJORA

DE LAS PERSPECTIVAS PARA LOS PROXIMOS ANOS

Evolucion de HPA' y CClI (%)

25%

20%

15%

10%

5%

0%

-5%
2017 2018 2019 2020 2021

= CC| = HPA

1. HPA para nuevas viviendas.
Fuente: INE y ACR.

2022 2023

Se espera que el HPA siga avanzando
gracias a unos fundamentales macro y
residenciales favorables

CCI deberia mantenerse estable (i.e.
crecer ligaremente) principalmente
debido a la mano de obra, ya que los
materiales se mantienen estables - se
espera que la oferta se mantenga en
80-90k/ano

Importante apalancamiento operativo
para el banco de suelo estratégico de
Neinor, adquirido a precios atractivos

Las promociones de Neinor no estan
excesivamente sobrevendidas para
2024-26, lo que supone una
oportunidad para beneficiarse de los
vientos favorables del mercado

13
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EL BANCO DE SUELO GESTIONADO SEGUIRA CRECIENDO A
MEDIDA QUE SE ACELEREN LAS INVERSIONES

Evolucion del banco de suelo
desde 2017 (000°'s)

175

12,5 13,0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1H24

Banco de suelo JV mBanco de suelo proprio

Neinor gestiona uno de los mayores
bancos de suelo de su historia con
17.4k# en las regiones mas atractivas de
Espana

€400mn levantados con las JV's y una
buena oportunidad para comprar
Nnuevos suelos

Neinor ha aumentado su deuda
corporativa para potencialmente
acelerar las inversiones propias y el
crecimiento de las JV's

Se reanudan las adquisiciones de
terrenos propios 1 ano antes de lo
previsto, para desarrollar +3004#

Oportunidad Gnica de invertir en senior
living para diversificar las inversiones en
un mercado potencial de €45bn

14
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... LISTOS PARA APROVECHAR UNA OPORTUNIDAD
ATRACTIVA REQUIRIENDO UNA INVERSION DE €45BN

Poblaciéon en Espana (mn) Tasa de cobertura (%) - unidades
por poblacién >65 anos
Residencias
85+ 1.6 > de ancianos Inventario (unidades)
Sin producto 02
institucional 1.9mn 85k 102k
para 10,6 X
millones de 6.1%
habitantes %ﬁg%
55-59 3.4 »BIR T :‘ = S%
50-54 3.6 12
45-49 3.9 b PRs : 3 !
40-44 40 ) Multifamily i 5 !
13
0.7% 0.7% P 2!
35-39 3.3 ) Coliving : E :
30-34 2.8 L]
25-29 2,6 Residencias de
20-24 2.4 < estudiantes E f’ %; ( ’ @
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RESULTADOS DE 1524: FUERTE ACTIVIDAD COMERCIAL
MIENTRAS SE ACELERAN LOS DIVIDENDOS

(€mn, a menos que se
indique lo contrario)

Entregas (#)

Ingresos totales

EBITDA aqj.

EBITDA

Beneficio neto!
BPA!.2

LTV (%)

CONSIDERACIONES CLAVE

582

182

27

22

12

14%

>

Entregas: Escrituradas 582# BTS durante el semestre. En julio,
Neinor anuncid la venta de su sexto proyecto BTR con 337# por
€58mn; el impacto financiero de esta venta ya se ha reconocido
en 1524 (-€5mn)

Preventas: Comercializacion dindmica con 836# vendidas por
€310mn (ASP 370k€/#) y un libro de preventas de € 601mn

Margenes: Buena rentabilidad en BTS, con un margen bruto del
27,9% gracias a la optimizacion del HPA y CCl

Dividendos: En feb-24, Neinor distribuyd €40mn (0,53 euros/acc)
a sus accionistas por los resultados del 2023

Refinanciacién de la deuda: Alcanzado un acuerdo para
refinanciar la deuda corporativa hasta €200mn ampliando
vencimiento

Solida posicion de liquidez: 1524 con €224mn de caja y un
apalancamiento conservador (14% LTV)

17
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ACELERACION DEL PLAN ESTRATEGICO DEBIDO A UN
GRAN INTERES EN EL NEGOCIO DE LA COINVERSION

01 _ .
Previsiones

macroecondmicas solidas
para 2024-26 y
fundamentales residenciales
iInmejorables

02
Los principales motores de
valor apuntan a mejores
perspectivas para los
Proximos anos

03
Refinanciacion oportuna de
la deuda para
potencialmente acelerar las
iINnversiones de suelo

04
La propuesta de valor pasa
rdpidamente de una alta
rentabilidad por dividendo a
un crecimiento de doble
digito del BPA
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APENDICE: CUENTA DE RESULTADOS

(bmn amenosqueseindiquelo 5919 2020 2021 2022 2023 201723 1523 m Cambio (%)

contrario)

Promociones! 442,3 554,7 886,9 749,1 587,0 3.766,3 177,1 1%
Propriedades en alquiler 0,0 0,0 2,3 4,6 3,7 10,6 1.8 -3%
Servicios? 32,2 24,1 26,8 11,5 3,3 158,4 1,6 29%
Ingresos 489,1 578,8 916,0 765,1 594,0 3.949,9 180,5 1%
Beneficio bruto 160,4 165,1 244,7 195,5 1739  1.122,5 53,3 [T -4%
Margen (%) 32,8% 28,6% 26,7% 25,5% 29,3% 28,4% 29,6% -1,6 pp
Gastos operativos -26,8 -30,4 -67,0 -40,1 21,4 -243.8 -11,6 -29%
Gastos generales -39.4 -24,2 -36,2 -30,1 -23,2 -221,8 -16,0 -3%
EBITDA Ajustado 94,2 110,4 141,6 125,3 129,3 656,9 25,8 5%
Margen (%) 19,3% 19,1% 15,5% 16,4% 21,8% 16,6% 14,3% 14,9% +0,6 pp
Margen promotor BTR 0,0 0,0 16,5 21,0 6,8 44,3 -3,9 -5,7 46%
EBITDA 94,2 110,4 158, 1 146,3 136,1 701,2 21,9 21,5 -2%
Margen (%) 19,3% 19,1% 17,3% 19,1% 22,9% 17,8% 12,1% 11,8% -0.3 pp
Gastos no recurrentes® 0,0 -8,6 -8,5 -6,1 -8,7 -53,2 -1,9 2,5 31%
EBITDA inc. no recur. 94,2 101,8 149,6 140,2 127,4 648,0 20,0 19,5 -3%
D&A y otros -4,0 -5,2 7.8 1,0 -8,7 -28,7 1.6 49%
EBIT 90,3 96,6 141,8 139,1 118,7 619,3 18,4 17,2 -1%
Resultado financiero 9,0 5,9 -18,7 19,6 19,2 91,0 12,2 -72%
EBT 81,3 90,7 123,1 119,5 99.5 528,3 6,2 13,8 121%
Impuestos -17.5 -20,6 -20,3 -22,9 -8.1 -83.6 -1,5 -3, 148%
Beneficio neto 63,7 70,1 102,9 96,6 91.4 466,1 4,7 10,0 113%
Beneficio neto Aj.* 63,7 76,6 109,4 100,9 98,6 506,5 59 11,6 97%
EPS Aj.** 0,86 1,03 1,43 1,36 1,32 6,73 0,08 NI 97%
DPAS - : 0,50 1,27 0,47 2,24 - -
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APENDICE: BALANCE

(€mn, a menos que se indique lo

contrario) 2019 2020 2021 2022 2023 1523 m Cambio (%)
Inversiones inmobiliarias 0,2 0,2 105,6 143,7 148,7 73,7 84,1 14%
Otros activos no corrientes 12,8 22,2 36,7 56,8 51,3 60,8 -27%
Activos fiscales diferidos 25,5 25,5 98,3 94,8 105,6 92,6 -3%
Activo no corriente 38,5 47,9 240,7 295,2 305,6 227,0 -4%
Existencias 1.210,7 1.208,4 1.322,7 1.129,1 1.012,4 1.265,9 1.075,2! -10%
Otros activos corrientes 46,4 32,6 93,7 96,6 139,2 98,2 133,1 -19%
Cajay equivalentes 173,4 270,2 309,6 2275 188,4 130,9 224,2 7%
Activo corriente 1.430,5 1.511,2 1.726,0 1.485,8 1.340,0 1.495,0 1.432,5 -4%
Total activo 1.469,0  1.559,1 1.966,7 1.781,0 1.645,6 1.722,0 -4%
Patrimonio neto 789,4 861,0 944,5 930,0 978,0 936,8 1%
Deuda bancaria 50,0 70,7 44,8 68,4 163,5 164,5 20%
Ofros pasivos no corrientes 2,2 6.0 304, 293,3 16,5 21,4 -44%
Pasivo no corriente 52,2 76,7 348,9 361,6 179,9 185,9 12%
Deuda bancaria 315,7 262,3 213,9 128,7 220,1 2529 9%
Acreedores 196,8 245,3 348,4 286,7 207.3 270,9 -32%
Ofros pasivos corrientes 114,9 113,8 111,0 74,0 60,2 75,5 7%
Pasivo corriente 627,4 621,4 673,3 489,4 487,7 599,3 -18%
Total pasivo 679,6 698,1 1,022,2 851,0 667,6 785,2 -10%
Acciones en circulacién (mn) 79.0 79.0 80,0 80,0 75,0 80,0 -6%
Acciones proprias (mn) 4,7 4,6 3.6 5.7 0.5 57 0.4 -93%

1. Incluye activos corrientes mantenidos para la venta de € 58mn.

Fuente: Neinor Homes.

22
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APENDICE: ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

1523

Cambio

S

6,2
10,8
17,1

-47,4

-710,7
127,2
-8,2
-189,7
23,3
-30,3

38,3

-104,1

(€mn, a menos que se indique lo contrario) 2019 2020 2021 2022 2023 2017-23
EBT 81,3 90,7 1231 119,5 99,5 528,3
Ajustes 22,1 19,0 50,3 14,8 19,4 174,7

Flujo de caja active. explot. 103,4 109,7 173,5 134,3 119,0 703,1

Var. capital circulante 39,7 48,9 -19,0 57,1 -22,2 -99,0
Var, existencias 9,5 0,2 136,5 147,9 26,4 6.2

Valor neto contable vendido 328,8 413,7 671,3 569.,6 399,6  2.806,9

Compras de suelo -4,0 -5,2 -199.2 -30,1 9.3 -614,0

Capex y otros -315,3 -408,4 -335,6 -391,7 -363,9  -2.186,7
Oftras var. capital circulante 30,2 48,7 -155,5 -90,8 -48,7 -105,2

Flujo de caja operative neto 143,1 158,5 154,5 191,4 96,7 604,1

Flujo de caja de inversion -13,6 -22,7 -43,8 -7,8 81,0 -2,8

Flujo de caja de financiacion -73,6 -15,5 -9,8 -134,7 -178,3  -328,2
Var. financiacion bancaria y ofros 72,2 -7.8 -40,2 -108.,9 -93,5 -238,9
Var. financiacién de suelo 0,0 -0,3 50,7 -5,3 -82,6 -37.5
Resultado financiero 0,0 -5,9 -18,5 -19,6 -5,1 -49,1
Resultado alquiler y otros -1,4 -1,6 -1,8 -0,9 2,9 2,7

Flujo de caja neto 55,9 120,3 100,9 48,9 -0,5 273,1

Remuneracion al accionista 1,0 0,0 -81,5 -117,0 -35,0 -130,9

Caja inicial 113,8 173,4 270,2 309,6 227,5 45,3

FCFE neto 56,9 120,3 19,4 -68,1 -35,5 142,2

Variacion de caja no disponible 2,8 -23,5 20,0 -14,1 -3,7 0.9

Caja final 173,4 270,2 309,6 2275 188,4 188,4

-61,3
-31,1
-12,7
1.0
-96,1

0.8
227,5
-95,3

-1.3
130,9

121%
-19%
32%
n.a.
-93%
-10%
-100%
-37%
47%
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
-1%
n.a.
n.a.
n.a.
-17%
n.a.
151%

1%

23
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APENDICE: POSICION DE DEUDA NETA

(€mn, a menos que se indique lo

Cambio
(%)

2%

20%

20%
25%
-8%

N.M,
-10%

-15%
58%
-22%
20%
-27%
711%

-31%

contrario) 2019 2020 2021 2022 2023 1823
Deuda bruta 365,7 335,6 558,6 443,2 376,7 399.1
Pasivo no corriente 50,0 73,2 342,5 327,5 163,5 164,5
Financiacion bancaria 50,0 70,7 44,8 68,4 163,5 164,5
Financiacidn corporativa 50,0 70,7 0,0 20,0 138,9 138,7
Deuda inmobiliaria 0,0 0,0 44,8 48,3 24,5 25,8
Pasivos financieros 0,0 2,6 297.7 259,1 0,0 0,0
Pasivo corriente 315,7 262,3 216,2 115,7 213,2 234,6
Préstamo promotor 181,4 205,2 157,1 73,0 144,7 167,2
Suelo 110,9 83,6 34,3 11,2 18,0 15,1
Capex 70,5 121,6 122,8 61,8 126,7 152,1
Financiacién de suelo 58,8 35,0 52,1 37.3 39,0 43,4
Financiacion corporativa y otros 75,5 22,1 7.0 55 29,5 24,0
Caja y equivalentes 173,4 270,2 309.6 227,5 188,4 130,9
Deuda neta 192,3 65,3 249,0 215,7 188,3 268,3
Pago diferido del suelo 37,7 374 88,1 82,7 0.2 51,7
Caja no disponible 43,5 19,9 40,0 25,9 22,2 24,7
Deuda neta ajustada 273,4 122,6 377.0 324,3 210,7 344,6
LTV (%) 16,6% 8.0% 19,.8% 19,0% 14,4% 20,0%
LTC (%) 22,6% 10,1% 26,4% 25,5% 18,1% 25,7%
ND/EBITDA (x.x) 2,9 1,1 2,4 2,2 1,5 3,2
ICR (x.x) 10,0 16,3 1.6 7.1 6,2 4,8
Coste medio de la deuda (%)’ 2,9% 3,1% 2,5% 4,0% 4,2% 4,1%

-100%
4%
-39%

-5,8 pp
-1.6 pp
-1,6x
6,5x
+0,4 pp

24
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APENDICE: BANCO DE SUELO

Desglose total del banco de suelo por regién

Norte

Este
= Total: 1.250#
= Neinor: 1.250# = Total: 6.550#

% = Neinor: 1.900#

Total
= Total: 17.400# @
= Neinor: 12.000# >
entro
= Total: 5.300#
= Neinor: 5.050#
Levante
Suroeste = Total: 750#
= Total: 900# = Neinor: 700#
= Neinor: 900#
DN
Sureste
Y Total: 2.650#

= Neinor: 2.200#

Desglose banco de suelo

Desglose banco de
suelo activo

Banco de suelo por
estado

3% Este

m Centro
Activo 18%
39% m Norfe

Banco Suroeste
de suelo
61% m Sureste
m Levante

Desglose banco de suelo por
estatus y region

Desglose banco de
suelo estratégico

Banco de suelo por
estado urbanistico

Estratégico

‘ ]2%/ :
Finalista

m Cenftro
88%

= Norte
\ ‘ Sureste
2

%
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APENDICE: VALORACION DE ACTIVOS

VARIACION DE GAV

110 2
51 ]
1.459 I
-149
GAV FY23 Cambios LFL Capex Inversiones Ventas

Otros

1474

GAV 1524



APENDICE: VALORACION DE ACTIVOS

1S24 GAV A NAV Y NNAV

1474
(€15,79/accidn)
1.159 2210 1178 90
-86
-79
Inventario GAV Deuda  Circulante NAV  Impuestos DTAs

neta & otros

% Fuentfe: Neinor Homes.

(€15,95/accidn)
1.190

NNAV

(€18,31/accion)

176 1.365
DTAs fuera
de NNAV Aj.
balance

27
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AVISO LEGAL

% Esta presentacidn es una traduccion del original en inglés. Ante cualquier discrepancia, la presentacion original prevalecera sobre su traduccion.



investor.relations@neinorhomes.com
Paseo de la Castellana, 20, 5 planta
28046 Madrid

<Y Neinor ..
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