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F o r t h e r u l e s t h a t e n t e r i n t o f o r c e f r o m 2 0 2 4 a n d f o l l o w i n g , t h e G r o u p h a s c a r r i e d o u t a p r e l i m i n a r ya s s e s s m e n t o f t h e i m p a c t s t h a t t h e f u t u r e a p p l i c a t i o n o f t h e s e s t a n d a r d s c o u l d h a v e o n c e t h e y e n t e r i n t of o r c e , c o n s i d e r i n g a t t h e p r e s e n t d a t e t h a t t h e i m p a c t s o f t h e a p p l i c a t i o n o f t h e s e s t a n d a r d s w i l l n o t b es i g n i f i c a n t .2 . 3 E s t i m a t e sT h e c o n s o l i d a t e d p r o f i t / ( l o s s ) a n d e q u i t y a r e s e n s i t i v e t o t h e a c c o u n t i n g s t a n d a r d s a n d p r i n c i p l e s ,m e a s u r e m e n t b a s e s a n d e s t i m a t e s a p p l i e d b y t h e P a r e n t C o m p a n y D i r e c t o r s w h e n p r e p a r i n g t h e i n t e r i ms u m m a r i s e d c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a l s t a t e m e n t s . T h e m a i n a c c o u n t i n g p o l i c i e s a n d p r i n c i p l e s a n dm e a s u r e m e n t c r i t e r i a a r e i n d i c a t e d i n N o t e 4 t o t h e c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a l s t a t e m e n t s f o r 2 0 2 2 .T h e s u m m a r i s e d c o n s o l i d a t e d i n t e r i m f i n a n c i a l s t a t e m e n t s i n c o r p o r a t e a n u m b e r o f e s t i m a t e s m a d e b y t h eS e n i o r M a n a g e m e n t o f t h e P a r e n t C o m p a n y a n d c o n s o l i d a t e d e n t i t i e s t o m e a s u r e c e r t a i n i t e m s o f t h e i ra s s e t s , l i a b i l i t i e s , i n c o m e , e x p e n s e a n d c o m m i t m e n t s r e g i s t e r e d t h e r e i n . T h e s e e s t i m a t e s , w h i c h a r e b a s e do n t h e b e s t a v a i l a b l e i n f o r m a t i o n , b a s i c a l l y r e f e r t o :1 . T h e m a r k e t v a l u e o f t h e G r o u p a s s e t s . T o a s s e s t h e m a r k e t v a l u e o f t h e g r o u p a s s e t s , t h e G r o u p h a st a k e n i n t o c o n s i d e r a t i o n t h e a p p r a i s a l s m a d e b y a n i n d e p e n d e n t e x p e r t s o u t s i d e t h e G r o u p a s w e l l a st h e s e n s i t i v i t y a n a l y s i s m a d e i n r e l a t i o n t o t h e m a i n h y p o t h e s e s ( N o t e s 7 a n d 9 ) .2 . T h e a s s e s s m e n t o f p o s s i b l e i m p a i r m e n t l o s s e s o n c e r t a i n f i n a n c i a l a s s e t s .3 . T h e u s e f u l l i f e o f i n t a n g i b l e a s s e t s , m a t e r i a l s a n d i n v e s t m e n t s p r o p e r t i e s ( N o t e s 6 a n d 7 ) .4 . T h e a m o u n t o f c e r t a i n p r o v i s i o n s a n d g e n e r a l l y , t h e d e t e r m i n a t i o n o f t h e p r o b a b i l i t y a n d q u a n t i f i c a t i o na s s o c i a t e d t o c o n t i n g e n t a s s e t s a n d l i a b i l i t i e s ( N o t e 1 2 ) .5 . T h e r e c o v e r a b i l i t y o f d e f e r r e d t a x a s s e t s ( N o t e 1 4 ) .
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2 . 1 1 C u r r e n t A s s e t s a n d L i a b i l i t i e sT h e G r o u p h a s c h o s e n t o p r e s e n t c u r r e n t a s s e t s a n d l i a b i l i t i e s i n a c c o r d a n c e w i t h t h e n o r m a l c o u r s e o fo p e r a t i o n s o f t h e b u s i n e s s . C u r r e n t a s s e t s a n d l i a b i l i t i e s w i t h a n e s t i m a t e d m a t u r i t y o f m o r e t h a n t w e l v em o n t h s a r e a s f o l l o w s : T h o u s a n d s o f e u r o s3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2I n v e n t o r i e s ( l o n g c y c l e ) 8 0 2 . 4 0 3 7 6 0 . 9 5 7T r a d e r e c e i v a b l e s a n d o t h e r s 2 5 . 8 4 2 2 5 . 8 0 7T o t a l c u r r e n t a s s e t s 8 2 8 . 2 4 5 7 8 6 . 7 6 4B a n k l o a n s 3 1 2 . 2 6 4 1 1 5 . 2 3 9T r a d e p a y a b l e a n d o t h e r p a y a b l e s 3 0 . 3 3 1 6 0 . 8 6 3O t h e r c u r r e n t l i a b i l i t i e s 1 9 . 8 3 3 1 6 . 6 6 6T o t a l c u r r e n t l i a b i l i t i e s 3 6 2 . 4 2 8 1 9 2 . 7 6 83 . C h a n g e s i n t h e G r o u p c o m p o s i t i o nT h e c o n s o l i d a t i o n p r i n c i p l e s u s e d i n t h e p r e p a r a t i o n o f t h e s e s i x ~ m o n t h s u m m a r i s e d c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a ls t a t e m e n t s a r e c o n s i s t e n t w i t h t h o s e u s e d f o r t h e 2 0 2 2 c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a l s t a t e m e n t s .A p p e n d i x I t o t h e n o t e s t o t h e 2 0 2 2 c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a l s t a t e m e n t s i n c l u d e s t h e d e t a i l o f t h e c o n s o l i d a t e dG r o u p c o m p a n i e s a n d t h e i n f o r m a t i o n r e l a t e d t h e r e t o a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 .D u r i n g t h e s i x ~ m o n t h p e r i o d e n d e d o n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , n o c h a n g e s h a v e t a k e n p l a c e i n t h e s c o p e o f c o n s o l i d a t i o no f t h e N e i n o r H o m e s G r o u p . H o w e v e r , a s d i s c l o s e d i n N o t e 7 , t h e G r o u p w i l l c a r r y o u t t h e s a l e o f t h e c o m p a n i e sS k y C o l i v i n g H o m e s P r o p c o , S . L . U . a n d S k y R e n t a l H o m e s , S . L . U . , w h o s e a s s e t s a n d l i a b i l i t i e s h a s b e n c o n s i d e r e df o l l o w i n g t h e p r o v i s i o n s s e t b y I F R S 5 .L i k e w i s e , o n J u n e 2 9 , 2 0 2 3 , t h e P a r e n t C o m p a n y a c q u i r e 1 0 % o f t h e p a r t i c i p a t i o n o f t h e c o m p a n y J L P a n o r a m i cD V , S . L . T h i s o p e r a t i o n i s f r a m e d w i t h i n t h e r e c e n t l y a n n o u n c e d c o ~ i n v e s t m e n t s t r a t e g y b e t w e e n t h e G r o u p a n di t s p a r t n e r , a s o c i e t y o f t h e A x a G r o u p . T h i s c o m p a n y w i l l d e v e l o p a r e s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t i n M a d r i d , o n al a n d t h a t h a s b e e n s o l d b y t h e G r o u p ( N o t e 9 ) . W h i l s t t h e c o m p a n y i s i n i t i a l l y c o n s i d e r e d t o b e a u n d e r j o i n tc o n t r o l o f b o t h p a r t n e r s , t h e G r o u p w i l l a c t a s m a n a g i n g p a r t n e r i n t h e C o m p a n y , s u p e r v i s i n g t h e d e s i g n o f t h ep r o j e c t , l i c e n s i n g , m a r k e t i n g a n d b u i l d i n g . A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e e f f e c t o f p r e s e n t i n g t h a t p a r t i c i p a t i o n b y t h ee q u i t y m e t h o d i s n u l l s i n c e t h e c o m p a n y h a s n o t a c t i v i t y y e t .4 . D i v i d e n d s p a i d b y t h e G r o u p i n t h e p e r i o dD u r i n g 2 0 2 3 , t h e r e h a v e n o t b e e n d i v i d e n d p a y m e n t s , a l t h o u g h a n a c t i v e d i s t r i b u t i o n p o l i c y i s c o n t e m p l a t e d . A tt h e d a t e o f p r e p a r a t i o n o f t h e s e i n t e r i m f i n a n c i a l s t a t e m e n t s , t h e B o a r d o f D i r e c t o r s w i l l a p p r o v e a s h a r e h o l d e rr e m u n e r a t i o n p r o p o s a l o f E U R 1 2 5 m i l l i o n , o f w h i c h E U R 5 1 m i l l i o n w i l l b e c h a r g e d t o t r e a s u r y s t o c k . D u r i n gO c t o b e r 2 0 2 3 , t h e G r o u p w i l l p a y E U R 3 5 m i l l i o n a n d b e t w e e n D e c e m b e r 2 0 2 3 a n d A p r i l 2 0 2 4 , t h e G r o u p w i l lp a y E U R 3 9 m i l l i o n w h i c h i s s u b j e c t t o t h e a c h i e v e m e n t o f b u s i n e s s p l a n .
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5 . S e g m e n t i n f o r m a t i o nI n N o t e 6 o f t h e G r o u p c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a l s t a t e m e n t s f o r t h e y e a r e n d e d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 a r e t h e d e t a i l so f c r i t e r i a u s e d b y t h e G r o u p t o d e f i n e i t s o p e r a t i n g s e g m e n t s , a n d t h e r e h a v e b e e n n o c h a n g e s i n i t ss e g m e n t a t i o n c r i t e r i a . I n t h i s r e g a r d , f o r m a n a g e m e n t p u r p o s e s , f r o m J a n u a r y 1 , 2 0 2 3 , t h e g r o u p c l a s s i f i e s i nt h e " R e n t a l " c h a p t e r t h e d i s p o s a l s o f t h o s e a s s e t s t h a t t h e G r o u p c o n s i d e r s a s " B u i l d t o R e n t " w h i c h a r e c l a s s i f i e di n i n v e n t o r i e s w h i c h a r e s o l d i m m e d i a t e l y a t t h e t i m e o f b e i n g i n d e l i v e r y c o n d i t i o n s w i t h o u t h a v i n g g e n e r a t e dr e p r e s e n t a t i v e i n c o m e f r o m r e n t a l , o r t h e r e f o r e , h a v i n g c h a n g e d t h e i r c l a s s i f i c a t i o n t o i n v e s t m e n t p r o p e r t i e s ,i n a d d i t i o n t o t h e c o n c e p t s a l r e a d y i n c l u d e d i n p r e v i o u s p e r i o d s . T h o s e a r e , t h e i n c o m e d e r i v e d f r o m r e n t a l a n dh o u s i n g m a n a g e m e n t i n c o m e a n d t h e c a p i t a l g a i n s d e r i v e d f r o m t h e h o l d i n g o f t h e s e a s s e t s t h a t q u a l i f y a si n v e s t m e n t p r o p e r t i e s a n d c o n s e q u e n t l y , a r e v a l u e d a t f a i r v a l u e . T h e r e a r e n o s a l e s o f a s s e t s o f t h e s ec h a r a c t e r i s t i c s i n t h e c o m p a r a t i v e p e r i o d o f 2 0 2 2 c l a s s i f i e d a s " D e v e l o p m e n t " t h a t r e q u i r e m o d i f i c a t i o n i n o r d e rt o f a c i l i t a t e t h e c o m p a r i s o n i n t h e p r o f i t a n d l o s s , a l t h o u g h t h e b a l a n c e s h e e t f i g u r e s h a v e b e e n m o d i f i e d t om a k e t h e m c o m p a r a t i v e b e c a u s e t h e y a r e n o t a s s i g n e d t o t h i s s e g m e n t u n t i l t h e t o t a l o f t h e c o s t a s s i g n e d a r er e c e i v e d – a l l o f t h e i n v e n t o r i e s a r e a s s i g n e d t o “ D e v e l o p m e n t ” s e g m e n t .
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T h e m a i n m a g n i t u d e s o f t h e s u m m a r i s e d c o n s o l i d a t e d i n t e r i m p r o f i t a n d l o s s a c c o u n t b y s e g m e n t a t 3 0 o f J u n e2 0 2 3 a n d 2 0 2 2 a r e t h e f o l l o w i n g : T h o u s a n d s o f E u r o sD e v e l o p m e n t ( * * * ) D e v e l o p m e n t ( * * * ) D e v e l o p m e n t ( * * * ) D e v e l o p m e n t ( * * * ) D e v e l o p m e n t ( * * * )3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2I n c o m e :T h i r d p a r t y s a l e s 1 6 9 . 9 3 1 3 7 6 . 2 9 4 8 . 7 9 3 3 . 5 0 5 � 7 . 9 5 0 7 8 5 6 5 0 1 7 9 . 5 0 9 3 8 8 . 3 9 9C o s t o f s a l e s ( 1 1 6 . 1 8 3 ) ( 2 8 3 . 7 3 4 ) � � � � ( 5 9 0 ) ( 5 6 2 ) ( 1 1 6 . 7 7 3 ) ( 2 8 4 . 2 9 6 )G r o s s m a r g i n 5 3 . 7 4 8 9 2 . 5 6 0 8 . 7 9 3 3 . 5 0 5 � 7 . 9 5 0 1 9 5 8 8 6 2 . 7 3 6 1 0 4 . 1 0 3E m p l o y e e b e n e f i t se x p e n s e s ( 1 5 . 8 9 6 ) ( 1 2 . 9 0 3 ) ( 2 . 7 0 0 ) ( 2 . 8 2 7 ) � ( 2 . 4 2 3 ) � ( 1 ) ( 1 8 . 5 9 6 ) ( 1 8 . 1 5 4 )E m p l o y e e b e n e f i t se x p e n s e s – I n c e n t i v e P l a n( N o t e s 9 a n d 1 5 ) ( 1 4 2 ) � ( 3 8 ) � � � � � ( 1 8 0 ) �E x t e r n a l S e r v i c e s ( 1 8 . 8 9 0 ) ( 2 5 . 3 0 2 ) ( 1 . 2 0 7 ) ( 2 . 2 4 9 ) ( 4 6 6 ) ( 2 . 5 0 3 ) ( 1 2 6 ) ( 2 7 1 ) ( 2 0 . 6 8 9 ) ( 3 0 . 3 2 5 )C h a n g e i n t r a d e p r o v i s i o n s ( 3 3 3 ) ( 4 0 ) ( 2 4 4 ) ( 5 3 ) � 8 4 3 � � ( 5 7 7 ) 7 5 0O t h e r o p e r a t i n g g a i n s /( l o s s e s ) 9 9 8 1 . 0 1 1 2 4 5 0 5 6 8 0 � � 1 . 0 7 8 1 . 1 4 1A l l o c a t i o n o f g r a n t s t o f i x e da s s e t s 6 5 � � � � � � � 6 5 �C h a n g e i n f a i r v a l u e o fi n v e s t m e n t p r o p e r t i e s � � ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9 � � � � ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9I m p a i r m e n t a n d r e s u l t sf r o m d i s p o s a l s o f f i x e da s s e t s � � 2 6 � � � � 5 4 2 6 5 4E B I T D A 1 9 . 5 5 0 5 5 . 3 2 6 7 7 4 1 . 7 0 5 ( 4 1 0 ) 3 . 9 4 7 6 9 ( 1 3 0 ) 1 9 . 9 8 3 6 0 . 8 4 8N e t f i n a n c i a l r e s u l t a n do t h e r s ( * * ) ( 1 2 . 2 1 4 ) ( 2 . 0 4 7 ) ( 1 . 3 4 4 ) ( 9 1 3 ) 1 . 3 5 4 ( 8 . 2 7 5 ) � � ( 1 2 . 2 0 4 ) ( 1 1 . 2 3 5 )A m o r t i z a t i o n ( 1 . 2 4 2 ) ( 1 . 5 2 3 ) ( 6 5 ) ( 2 9 6 ) ( 2 4 0 ) � ( 4 ) ( 5 5 ) ( 1 . 5 5 1 ) ( 1 . 8 7 4 )P r o f i t / ( L o s s ) B e f o r eT a x 6 . 0 9 4 5 1 . 7 5 6 ( 6 3 5 ) 4 9 6 7 0 4 ( 4 . 3 2 8 ) 6 5 ( 1 8 5 ) 6 . 2 2 8 4 7 . 7 3 9N e t f i n a n c i a l r e s u l t a n do t h e r s ( * * * ) 1 2 . 2 1 4 2 . 0 4 7 1 . 3 4 4 9 1 3 ( 1 . 3 5 4 ) 8 . 2 7 5 � � 1 2 . 2 0 4 1 1 . 2 3 5C h a n g e i n f a i r v a l u e o fi n v e s t m e n t p r o p e r t i e s � � 3 . 8 8 0 ( 3 . 2 7 9 ) � � � � 3 . 8 8 0 ( 3 . 2 7 9 )A m o r t i z a t i o n a n dd e p r e c i a t i o n 1 . 2 4 2 1 . 5 2 3 6 5 2 9 6 2 4 0 � 4 5 5 1 . 5 5 1 1 . 8 7 4E m p l o y e e b e n e f i t se x p e n s e s – I n c e n t i v e P l a n( N o t e 9 ) 1 4 2 � 3 8 � � � � � 1 8 0 �E m p l o y e e r e s t r u c t u r i n gc o s t s ( N o t e 1 3 . 3 ) 1 7 4 8 4 5 1 � 8 5 1 � � 1 7 9 9 3 6I B I S 8 8 2 9 7 8 6 8 7 6 � � 4 4 9 5 4 1 . 0 5 8G r o w t h e x p e n s e s ( N o t e1 3 . 4 ) 5 9 6 6 9 5 � � � � � � 5 9 6 6 9 5A D J U S T E D E B I T D A ( * ) 2 1 . 3 4 4 5 7 . 0 8 3 4 . 7 6 5 ( 1 . 4 9 7 ) ( 4 1 0 ) 4 . 7 9 8 7 3 ( 1 2 6 ) 2 5 . 7 7 2 6 0 . 2 5 8C h a n g e i n f a i r v a l u e o fi n v e s t m e n t p r o p e r t i e s � � ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9 � � � � ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9E B I T D A e x c l u d i n ge x t r a o r d i n a r y ( * * ) 2 1 . 3 4 4 5 7 . 0 8 3 8 8 5 1 . 7 8 2 ( 4 1 0 ) 4 . 7 9 8 7 3 ( 1 2 6 ) 2 1 . 8 9 2 6 3 . 5 3 7( * ) A f i n a n c i a l m e a s u r e u s e d b y G r o u p m a n a g e m e n t , w h i c h a d j u s t m a i n l y , t h e i n c e n t i v e s a n d e x p e n s e s o f r e s t r u c t u r i n g a n d g r o w t h a f t e rt h e b u s i n e s s c o m b i n a t i o n .( * * ) I n c l u d e s t h e c h a n g e s i n f a i r v a l u e f r o m t h e i n d e p e n d e n t a p p r a i s a l s . ( N o t e 7 ) .( * * * ) T h e " C o r p o r a t e " l i n e i n c l u d e s t h e f i n a n c i a l e x p e n s e a n d i n c o m e d e r i v e d f r o m t h e c a n c e l l a t i o n o f t h e b o n d ( N o t e 1 3 ) .( * * * * ) I n c l u d e s u n d e r “ D e v e l o p m e n t ” s e g m e n t a n a m o u n t o f E U R 8 , 5 3 5 t h o u s a n d i n 2 0 2 2 c o r r e s p o n d i n g t o s a l e s o f p l o t s o f l a n d , w h i c hw e r e s o l d b e f o r e d e v e l o p m e n t ( E U R 3 , 5 0 8 t h o u s a n d i n 2 0 2 1 ) . C o s t o f s a l e s o f t h o s e p l o t s o f l a n d a m o u n t e d t o E U R 5 , 0 8 3 t h o u s a n d( E U R 3 , 3 8 5 t h o u s a n d i n 2 0 2 1 ) .
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T h e m a i n f i g u r e s o f t h e s u m m a r i s e d c o n s o l i d a t e d s t a t e m e n t s o f f i n a n c i a l p o s i t i o n b y s e g m e n t a s o f J u n e 3 0 ,2 0 2 3 , a n d f o r t h e e x e r c i s e 2 0 2 2 a r e a s f o l l o w : T h o u s a n d E u r o sD e v e lo p m e n t R e n t a l M a n a g e m e n t A s s e t s ÿS e r v ic i n g O t h e r s / C o r p o r a t e L e g a c y T o t a l3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2B a l a n c e s h e e t :N o n ÿ C u r r e n t a s s e t s 3 0 . 4 2 1 2 6 . 7 4 0 7 9 . 5 6 2 1 4 9 . 2 2 4 � � 1 1 6 . 9 5 9 1 1 8 . 3 8 8 1 0 0 8 5 9 2 2 7 . 0 4 2 2 9 5 . 2 1 1C u r r e n t a s s e t s 1 . 2 9 0 . 2 6 3 1 . 2 0 4 . 9 6 7 6 8 . 4 7 3 3 3 . 1 1 5 � 7 5 1 3 2 . 4 7 6 2 4 3 . 8 6 3 3 . 7 6 8 3 . 7 5 0 1 . 4 9 4 . 9 8 0 1 . 4 8 5 . 7 7 0T o t a l A s s e t s 1 .3 2 0 .6 8 4 1 .2 3 1 .7 0 7 1 4 8 .0 3 5 1 8 2 .3 3 9 - 7 5 2 4 9 .4 3 5 3 6 2 .2 5 1 3 .8 6 8 4 .6 0 9 1 .7 2 2 .0 2 2 1 .7 8 0 .9 8 1N o n ÿ c u r r e n t B a n k B o r r o w i n g s � � 2 2 . 9 6 2 4 8 . 3 3 9 � � 1 4 1 . 5 2 3 2 0 . 0 2 2 � � 1 6 4 . 4 8 5 6 8 . 3 6 1C u r r e n t B a n k B o r r o w i n g s 2 1 3 . 6 4 4 1 1 0 . 6 8 6 2 3 . 2 3 9 1 7 . 9 4 5 � � 1 6 . 0 2 5 3 5 � � 2 5 2 . 9 0 8 1 2 8 . 6 6 6O t h e r N o n ÿ c u r r e n t l ia b i l it ie s 1 2 . 9 3 0 8 . 8 0 7 5 . 5 4 4 1 1 . 6 4 2 � � 2 . 9 3 7 2 7 2 . 8 1 1 � � 2 1 . 4 1 1 2 9 3 . 2 6 0O t h e r c u r r e n t l ia b i l it ie s 3 3 8 . 9 7 1 3 4 5 . 9 5 3 4 . 5 2 3 3 . 9 1 0 � 1 . 2 5 7 2 . 4 3 0 9 . 1 9 0 4 9 6 3 7 5 3 4 6 . 4 2 0 3 6 0 . 6 8 5T o t a l L i a b i l it i e s 5 6 5 .5 4 5 4 6 5 .4 4 6 5 6 .2 6 8 8 1 .8 3 6 - 1 .2 5 7 1 6 2 .9 1 5 3 0 2 .0 5 8 4 9 6 3 7 5 7 8 5 .2 2 4 8 5 0 .9 7 2( * ) C u r r e n t a s s e t s c l a s s i f i e d i n t h e " R e n t a l " s e g m e n t a r e m a i n l y d u e t o n o n 5 c u r r e n t a s s e t s h e l d f o r s a l e ( n o t e 7 ) , w h e r e a s i n v e n t o r i e s d e f i n e da s " B u i l d t o R e n t " a r e i n c l u d e d i n t h e " D e v e l o p m e n t " s e g m e n t w h i l e c o n s t r u c t i o n i s t a k i n g p l a c e .6 . P r o p e r t y , p l a n t a n d e q u i p m e n tT h e c h a n g e s i n t h i s h e a d i n g i n t h e s i x ~ m o n t h p e r i o d e n d e d o n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d t h e e x e r c i s e e n d e d o nD e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , w e r e a s f o l l o w s :6 m o n t h s p e r i o d e n d e d 3 0 J u n e 2 0 2 2 T h o u s a n d e u r o sT e c h n i c a l O t h e r i t e m si t e m s a n d o f P r o p e r t y , P l a n t F i x e d a s s e t si n p r o g r e s sm a c h i n e r y a n d e q u i p m e n t T o t a lC o s t :B a l a n c e a t 3 1 D e c e m b e r 2 0 2 2 8 . 3 5 8 3 . 7 4 6 Ý 1 2 . 1 0 4A d d i t i o n s 5 9 2 3 6 Ý 6 2 8D i s p o s a l s ( 1 . 2 1 4 ) ( 1 3 2 ) Ý ( 1 . 3 4 6 )B a l a n c e a t 3 0 J u n e 2 0 2 3 7 . 7 3 6 3 . 6 5 0 D 1 1 . 3 8 6A c c u m u l a t e d a m o r t i s a t i o n :B a l a n c e a t 3 1 D e c e m b e r 2 0 2 2 ( 3 . 4 6 2 ) ( 1 . 4 0 8 ) Ý ( 4 . 8 7 0 )C h a r g e s ( 5 3 8 ) ( 1 9 1 ) Ý ( 7 2 9 )D i s p o s a l s 8 4 8 1 0 7 Ý 9 5 5B a l a n c e a t 3 0 J u n e 2 0 2 3 ( 3 . 1 5 2 ) ( 1 . 4 9 2 ) D ( 4 . 6 4 4 )A c c u m u l a t e d d e p r e c i a t i o n :B a l a n c e a t 3 1 D e c e m b e r 2 0 2 2 ( 5 9 0 ) Ý Ý ( 5 9 0 )B a l a n c e a t 3 0 J u n e 2 0 2 3 ( 5 9 0 ) Ý D ( 5 9 0 )N e t B a l a n c e a t 3 0 J u n e 2 0 2 3 3 . 9 9 4 2 . 1 5 8 D 6 . 1 5 2T h e N e i n o r H o m e s G r o u p t a k e s o u t a l l t h e i n s u r a n c e p o l i c i e s i t c o n s i d e r s n e c e s s a r y t o c o v e r t h e r i s k s w h i c hm i g h t a f f e c t i t s p r o p e r t y , p l a n t a n d e q u i p m e n t .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e r e w e r e E U R 2 , 5 0 6 t h o u s a n d o f p r o p e r t y , p l a n t a n d e q u i p m e n t i t e m s f u l l y a m o r t i s e d( E U R 1 , 6 9 5 t h o u s a n d a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) .
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A s s u m i n g t h e r e s t o f t h e v a r i a b l e s a r e c o n s t a n t , t h e v a l u a t i o n s o f i n v e s t m e n t p r o p e r t i e s w o u l d b e a f f e c t e d a sf o l l o w s c o n s i d e r i n g t h e v a r i a t i o n o f t h e k e y a s s u m p t i o n s ( i n t h o u s a n d e u r o s ) :T h o u s a n d e u r o sD i s c o u n t r a t e S a l e p r i c eA s s u m p t i o n 1 % Ý 1 % 1 % Ý 1 % 5 % Ý 5 %I n c r e a s e ( D e c r e a s e )C h a n g e s i n t h e f a i r v a l u e ( 5 . 3 8 0 ) 5 . 9 9 0 6 8 5 ( 6 5 0 ) 3 . 3 5 0 ( 3 . 2 9 5 )I n J a n u a r y 2 0 2 3 , t h e G r o u p f o r m a l i z e d t h e s a l e o f t h e H a c i e n d a H o m e s , a d e v e l o p m e n t f o r r e n t t o a t h i r d p a r t y ,r e g i s t e r e d a t t h e e n d o f 2 0 2 2 u n d e r t h e h e a d i n g " N o n ~ c u r r e n t a s s e t s h e l d f o r s a l e " a m o u n t i n g E U R 3 2 , 5 6 1t h o u s a n d , e q u i v a l e n t t o i t s m a r k e t v a l u e .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e h e a d i n g " N o n ~ c u r r e n t a s s e t s h e l d f o r s a l e " c o n t a i n s a l m o s t a l l o f S k y H o m e s t w oi n v e s t m e n t p r o p e r t i e s , w h i c h c o r r e s p o n d e d w i t h t h e a f o r e m e n t i o n e d H a c i e n d a H o m e s i n v e s t m e n t p r o p e r t i e sa s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 .8 . F i n a n c i a l a s s e t sT h e b a l a n c e o f “ F i n a n c i a l a s s e t s ” , a c c o r d i n g t o t h e n a t u r e o f t h e o p e r a t i o n s i s r e p r e s e n t e d b y t h e f o l l o w i n ga m o u n t s : T h o u s a n d e u r o s3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2N o n Ýc u r r e n t C u r r e n t N o n Ýc u r r e n t C u r r e n tF i n a n c i a l i n v e s t m e n t s 7 . 2 0 7 6 2 0 7 . 1 8 3 2 8 5D e r i v a t i v e s 1 6 . 4 4 6 Ý 1 4 . 8 6 4 ÝF i x e d Ý t e r m i m p o s i t i o n s Ý 7 7 7 Ý 1 4 . 7 4 4L o a n s 9 . 5 6 7 5 . 4 2 0 6 . 4 7 9 1 . 1 8 4G u a r a n t e e s a n d d e p o s i t s 9 9 1 1 . 4 5 3 1 . 0 4 9 1 . 3 3 7T o t a l 3 4 . 2 1 1 8 . 2 7 0 2 9 . 5 7 5 1 7 . 5 5 0T h e G r o u p u s e d d e r i v a t i v e f i n a n c i a l i n s t r u m e n t s t o h e d g e t h e r i s k s t o w h i c h i t s a c t i v i t i e s , o p e r a t i o n s a n d f u t u r ec a s h f l o w s a r e e x p o s e d . W i t h i n t h e f r a m e w o r k o f t h e s e o p e r a t i o n s , t h e g r o u p h a s s u b s c r i b e d t w o d e r i v a t i v ec o n t r a c t s t o h e d g e t h e i n t e r e s t r a t e r i s k w i t h a C A P o f 2 % . T h o u g h t h i s o p e r a t i o n , t h e G r o u p w i l l p a y a p r e m i u ma n d , c o n s e q u e n t l y , h a s t h e r i g h t t o r e c e i v e f u t u r e p e r i o d i c s e t t l e m e n t s w h e n t h e v a r i a b l e a m o u n t t o b e p a i d b yt h e c o u n t e r p a r t y h a s r e a c h e d a c e r t a i n a m o u n t o n c e r t a i n d a t e s . D u r i n g t h i s e x e r c i s e , t h e G r o u p h a s m o d i f i e dt h e s e t w o a g r e e m e n t s t o c o n t r a c t a t h i r d d e r i v a t i v e ( N o t e 1 3 ) .T h e G r o u p h a s c o m p l i e d w i t h t h e r e q u i r e m e n t s d e t a i l e d b y t h e a p p l i c a b l e r e g u l a t i o n t o b e a b l e t o c l a s s i f y t h ef i n a n c i a l i n s t r u m e n t s d e t a i l e d b e l o w a s h e d g e s . S p e c i f i c a l l y , t h e G r o u p h a s c a r r i e d o u t a n a n a l y s i s t o q u a n t i f yt h e i m p a c t o f c h a n g e s i n f a i r v a l u e o r c a s h f l o w o f c o v e r a g e i n s t r u m e n t o f t h e h e d g e d i t e m t o t h e r i s k t h a t i ss o u g h t c o v e r u s i n g t h e l i n e a r r e g r e s s i o n m e t h o d f o r p r o s p e c t i v e a n a l y s i s . T a k i n g t h i s a n a l y s i s i n t o a c c o u n t , t h eG r o u p d e t e r m i n e s t h e e x i s t e n c e o f t h e e c o n o m i c r e l a t i o n s h i p a n d t h e c o v e r a g e r a t i o .



~ 1 2 ~

T h e c h a r a c t e r i s t i c s o f t h i s d e r i v a t i v e c o n t r a c t s a r e a s f o l l o w s : T h o u s a n d s o f e u r o sC o v e r a g ei n s t r u m e n t C o v e r e dr i s k T y p e N o t i o n a lv a l u e E x p i r a t i o n( * ) I n e f f i c i e n c yr e g i s t e r e d i nr e s u l t s F a i r v a l u e H e d g i n gi n s t r u m e n tH e d g e d i t e m A s s e t s L i a b i l i t i e sV a r i a b l e r a t e f i n a n c i n g C A P o f i n t e r e s tr a t e E u r i b o r C A P o f v a r i a b l et y p e 3 4 . 0 0 0 . 0 0 0 3 1 / 0 3 / 2 0 2 5 Ý 2 . 4 4 1 ÝV a r i a b l e r a t e f i n a n c i n g C A P o f i n t e r e s tr a t e E u r i b o r C A P o f v a r i a b l et y p e 8 3 . 5 0 0 . 0 0 0 3 1 / 0 8 / 2 0 2 6 Ý 4 . 0 3 3 ÝV a r i a b l e r a t e f i n a n c i n g C A P o f i n t e r e s tr a t e E u r i b o r C A P o f v a r i a b l et y p e 1 6 7 . 0 0 0 . 0 0 0 3 1 / 0 8 / 2 0 2 7 Ý 9 . 9 7 2 Ý9 . I n v e n t o r i e sD e t a i l s o f “ I n v e n t o r i e s ” a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 t , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 a r e a s f o l l o w s :T h o u s a n d s o f e u r o s3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2S i t e s a n d l a n d 5 1 1 . 7 0 5 5 3 3 . 2 9 4C o n s t r u c t i o n w o r k i n p r o g r e s s 5 2 5 . 1 4 7 4 5 5 . 7 8 5C o m p l e t e d b u i l d i n g s 1 7 5 . 3 8 8 1 5 3 . 5 8 0A d v a n c e s t o s u p p l i e r s 4 6 7 5 4 1L e s s – I m p a i r m e n t l o s s e s ( N o t e 6 a n d 1 3 . 5 ) ( 1 2 . 9 4 2 ) ( 1 4 . 0 9 3 )1 . 1 9 9 . 7 6 5 1 . 1 2 9 . 1 0 7I n t h e p e r i o d e n d e d o n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , b o r r o w i n g c o s t s a m o u n t i n g t o E U R 3 , 7 6 7 t h o u s a n d w e r e c a p i t a l i s e d t oi n v e n t o r i e s ( i n t h e y e a r e n d e d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , E U R 4 , 2 8 8 t h o u s a n d w e r e c a p i t a l i s e d ) .T h e a d d i t i o n s i n t h e p e r i o d 2 0 2 3 r e l a t e m a i n l y t o w o r k c e r t i f i c a t i o n s o f t h e o n g o i n g p r o m o t i o n s a n d c a p i t a l i z e dc o s t s a s s o c i a t e d w i t h t h e p r e ~ c o n s t r u c t i o n f o r a v a l u e o f E U R 1 9 6 . 1 m i l l i o n ( E U R 3 1 3 m i l l i o n i n t h e y e a r e n d e do n D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) . A d d i t i o n a l l y , d u r i n g 2 0 2 3 p u r c h a s e s o f l a n d h a v e t a k e n p l a c e f o r a v a l u e o f E U R 6 . 8m i l l i o n ( E U R 1 1 6 m i l l i o n i n 2 0 2 2 ) .T h e h e a d i n g " C o m m e r c i a l c r e d i t o r s a n d o t h e r a c c o u n t s p a y a b l e " o f t h e c u r r e n t l i a b i l i t i e s o f t h e c o n s o l i d a t e ds u m m a r y s t a t e m e n t o f f i n a n c i a l p o s i t i o n a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , i n c l u d e s a n a m o u n t o f E U R 5 2 m i l l i o n e u r o sc o r r e s p o n d i n g t o t h e p a r t o f t h e d e f e r r e d p r i c e i n r e l a t i o n t o l a n d p u r c h a s e s ( E U R 8 3 m i l l i o n a s o f D e c e m b e r 3 1 ,2 0 2 2 ) .O n t h e o t h e r h a n d , i n 2 0 2 3 t h e G r o u p h a s m a i n l y d e l i v e r e d 4 n e w d e v e l o p m e n t s i n A n d a l u s i a ( M a r b e l l a ~ A r t o l aH o m e s I I , M á l a g a – S e r e n a H o m e s F a s e 1 C , M á l a g a – A t r i a H o m e s y C ó r d o b a ~ A l m o g a v a r H o m e s ) , 3 i nG u a d a l a j a r a ( A z u q u e c a d e H e n a r e s – A z u q u e c a H o m e s , A l o v e r a ~ D a h l i a H o m e s y G u a d a l a j a r a – S t y l e H o m e s I I I )a n d 1 i n V a l e n c i a ( V a l e n c i a – P o b l a N o v a H o m e s I I ) , a n d h a s 5 9 r e a l e s t a t e d e v e l o p m e n t s r e g i s t e r e d u n d e r t h eh e a d i n g " P r o m o t i o n s i n p r o g r e s s " a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 .A l s o , o n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e G r o u p h a s f o r m a l i z e d t h e s a l e o f t h e I n v e s t m e n t p r o p e r t y E u r o p a H o m e s ( N o t e 5 ) t oS o c i e d a d M a g n o S S 0 1 , S . L . U . ( c o m p a n y w h o s e u l t i m a t e p a r t n e r s a r e D e A a n d H a r r i s o n S t r e e t ) f o r a n a m o u n t o f



~ 1 3 ~

E U R 5 3 , 9 0 2 t h o u s a n d ( w i t h a d e v e l o p m e n t m a r k e t v a l u e a m o u n t i n g E U R 4 0 m i l l i o n a p p r o x i m a t e l y ) , o f w h i c hE U R 5 , 4 6 0 t h o u s a n d h a v e b e e n a l r e a d y r e c e i v e d ( i n c l u d i n g V A T ) . I t w a s a p r o m o t i o n i n t e n d e d f o r t h e r e n t a lb u s i n e s s , w h i c h i s t h e r e f o r e c a t e g o r i z e d a s " B u i l d t o R e n t " a c c o r d i n g t o N o t e 5 a n d i n c l u d e d a s r e n t a l a n d w h i c hw i l l b e i n c l u d e d i n “ R e n t a l ” s e g m e n t . T h e s a l e w i l l b e f u l l y r e g i s t e r e d a f t e r t h e f u l l t r a n s f e r e n c e o f r i s k s a n db e n e f i t s a s s o c i a t e d w i t h t h e a s s e t b y t h e G r o u p . T h a t m e a n s , o n c e t h e s u b s t a n c e o f t h e t r a n s a c t i o n i s v e r i f i e db y t h e e v i d e n c e o f t h e b u y e r i n t e n t i o n t o p a y , w i t h t h e a d d i t i o n a l d i s b u r s e m e n t o f a s i g n i f i c a n t p a r t o f t h e p r i c ei n c o m p l i a n c e w i t h I F R S 1 5 . T h e d e b t a s s o c i a t e d t o t h i s a s s e t i s f o r a n a m o u n t E U R 1 7 m i l l i o n .A d d i t i o n a l l y , o n J u n e 2 9 , 2 0 2 3 , a c o m p a n y o f t h e G r o u p s i g n e d a s a l e a g r e e m e n t w i t h t h e C o m p a n y J L P a n o r a m i cD V , S . L . , w h e r e t h e P a r e n t C o m p a n y h a s a 1 0 % o w n e r s h i p s i n c e t h a t s a m e d a t e . T h e a g r e e m e n t i s s u b j e c t t o as u s p e n s i v e c o n d i t i o n o f u r b a n i s t i c n a t u r e , w h i c h m u s t b e c o m p l i e d b e f o r e M a r c h 3 1 , 2 0 2 4 , t o s e t t l e t h eo p e r a t i o n w i t h t h e t r a n s f e r o f t h e l e g a l o w n e r s h i p o f t h e p r o p e r t i e s u n d e r t h e s t i p u l a t e d c o n d i t i o n s . I t i s a l s os t i p u l a t e d i n t h e a g r e e m e n t t h e r e c e i p t o f g u a r a n t e e s f o r t h e d e f e r r e d p r i c e o f t h e m a j o r i t y s h a r e h o l d e r . A s o fJ u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e s a l e h a s n o t b e e n r e g i s t e r e d a s t h e c o n d i t i o n s e s t a b l i s h e d i n t h e a c c o u n t i n g s t a n d a r d s h a v en o t b e e n m e t y e t .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e r e a r e a s s e t s i n c l u d e d i n " I n v e n t o r i e s " c a p t i o n i n t h e a c c o m p a n y i n g i n t e r i m c o n s o l i d a t e db a l a n c e s h e e t w i t h a n e t c o s t o f E U R 1 , 1 9 5 m i l l i o n c o r r e s p o n d i n g t o a s s e t s c l a s s i f i e d a s " D e v e l o p m e n t " ( E U R1 , 1 2 5 m i l l i o n a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) a n d E U R 4 m i l l i o n r e l a t i n g t o " L e g a c y " a s s e t s ( E U R 4 m i l l i o n a s o fD e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) . L i k e w i s e , a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e G r o u p h a s d e l i v e r e d a d v a n c e s t o s u p p l i e r s f o r f u t u r ep u r c h a s e s o f l a n d a m o u n t i n g E U R 4 6 7 m i l l i o n , n e t o f i m p a i r m e n t , c o r r e s p o n d i n g t o a s s e t s t h a t a r e c l a s s i f i e d a s" D e v e l o p m e n t " a n d a l l o f t h e m b e i n g g u a r a n t e e d b y r e a l e s t a t e m o r t g a g e o r b y m e a n s o f a n a c c o u n t i n d e p o s i t( E U R 5 4 1 m i l l i o n a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e r e a r e a s s e t s i n c l u d e d u n d e r “ I n v e n t o r i e s ” w i t h a g r o s s c o s t o f E U R 6 5 1 m i l l i o n s e c u r i n ga l o a n t h e G r o u p h a s a s s u m e d t h e b o r r o w e r p o s i t i o n a s t h e p a y m e n t o f t h e p r i c e a r r a n g e d w i t h t h e s e l l e r f o rt h e a c q u i s i t i o n o f a p l o t o f l a n d ( s e e N o t e 1 1 ) ( E U R 5 2 0 m i l l i o n a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 2 , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , t h e r e w e r e n o c o m m i t m e n t s t o s e l l a n y p l o t s o f l a n d , e x c e p t t h ed e s c r i b e d i n N o t e 3 .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 2 , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , t h e G r o u p d o e s n o t m a i n t a i n c o m m i t m e n t s t o p u r c h a s e a d d i t i o n a ls i g n i f i c a n t l a n d .T h e p r o p e r t y d e v e l o p m e n t s a l e c o m m i t m e n t s e n t e r e d i n t o w i t h c u s t o m e r s a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d D e c e m b e r3 1 , 2 0 2 2 , r e l a t i n g t o t h o s e u n i t s i n w h i c h a p r i v a t e p u r c h a s e a n d s a l e a g r e e m e n t w a s s i g n e d , h a v e r e s u l t e d i nt h e c o l l e c t i o n o r r e c e p t i o n o f n o t e s r e c e i v a b l e s a m o u n t i n g t o E U R 7 0 , 8 8 8 t h o u s a n d a n d E U R 6 8 , 5 5 2 t h o u s a n dr e s p e c t i v e l y , w h i c h h a v e b e e n r e c o g n i z e d u n d e r “ C u r r e n t l i a b i l i t i e s ~ C u s t o m e r a d v a n c e s ” i n t h e c o n s o l i d a t e db a l a n c e s h e e t a s J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 .



~ 1 4 ~

T h e G r o u p r e v i e w s p e r i o d i c a l l y t h e f a i r v a l u e o f i t s i n v e n t o r i e s , r e c o g n i z i n g , w h e r e a p p r o p r i a t e , t h e r e l a t e di n v e n t o r y w r i t e ~ d o w n s . T h e c h a n g e s i n t h e p e r i o d e n d e d J u n e 3 0 , 2 0 2 3 a n d i n t h e e x e r c i s e d e n d e d D e c e m b e r3 1 , 2 0 2 2 i n t h e w r i t e ~ d o w n s a s s o c i a t e d w i t h t h e i n v e n t o r i e s w e r e a s f o l l o w s :T h o u s a n d so f E u r o sB a l a n c e a t 3 1 . 1 2 . 2 0 2 1 1 9 . 7 1 9W r i t e Ý d o w n s r e c o g n i s e d ÝW r i t e Ý d o w n s r e v e r s e d ( 5 . 6 2 6 )B a l a n c e a t 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2 1 4 . 0 9 3W r i t e Ý d o w n s r e c o g n i z e dW r i t e Ý d o w n s r e v e r s e d ( 2 . 0 5 1 )B a l a n c e a t 3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 1 2 . 0 4 2A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a l l D e v e l o p m e n t a s s e t s h a v e b e e n a p p r a i s e d b y i n d e p e n d e n t e x p e r t s . T h e n e t r e a l i s a t i o nv a l u e g r a n t e d b y t h e v a l u e r s S a v i l l s A g u i r r e N e w m a n V a l o r a c i ó n y T a s a c i o n e s , S . A . U . a n d C B R E R e a l E s t a t e S . A . ,t o t h e D e v e l o p m e n t a s s e t s o w n e d b y t h e G r o u p a m o u n t s t o E U R 1 , 5 3 9 m i l l i o n .C o n s i d e r i n g t h e e x t e r n a l a p p r a i s e r m e t h o d o l o g y , t h e k e y a s s u m p t i o n s i d e n t i f i e d i n t h e a p p r a i s a l s f o r t h ed e v e l o p m e n t a s s e t s a r e t h e d i s c o u n t r a t e a n d t h e s a l e p r i c e s . I n t h e c a s e o f t h e d i s c o u n t r a t e a s e n s i t i v i t y o f± 1 0 0 b a s i c p o i n t s w a s e s t a b l i s h e d , b a s e d o n t h e d i f f e r e n t e c o n o m i c s c e n a r i o s f o r e c a s t i n t h e s h o r t a n d m e d i u mt e r m , a s w e l l a s t h e r a t e o f r e t u r n t h a t w o u l d b e r e q u i r e d b y o t h e r d e v e l o p e r s w i t h d i f f e r e n t c h a r a c t e r i s t i c s t ot h e G r o u p . I n a d d i t i o n , a p o s i t i v e p e r f o r m a n c e o f s a l e p r i c e s w a s e n v i s a g e d , g i v e n t h a t t h e a p p r a i s a l m o d e l si n v o l v e d c o n s e r v a t i v e a s s u m p t i o n s o n t h e c u r r e n t e c o n o m i c s i t u a t i o n a n d , a c c o r d i n g l y a s e n s i t i v i t y o f ± 1 % / ± 5 %w a s s e t .A s s u m i n g c o n s t a n t t h e r e s t o f t h e v a r i a b l e s , t h e v a l u a t i o n s o f d e v e l o p m e n t p r o m o t i o n s a n d t h e n e t b o o k v a l u eo f t h e s a m e a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , w o u l d b e a f f e c t e d e s t i m a t e d a s f o l l o w s c o n s i d e r i n g t h e v a r i a t i o n o f t h e k e yh y p o t h e s i s ( t h o u s a n d s e u r o s ) : T h o u s a n d E u r o sD i s c o u n t R a t e S a l e P r i c eA s s u m p t i o n + 1 % ~ 1 % + 1 % ~ 1 % + 5 % ~ 5 %I n c r e a s e ( D e c r e a s e )C h a n g e i n a p p r a i s e d v a l u e s ( 4 4 . 9 2 5 ) 3 5 . 9 6 0 2 2 . 6 2 6 ( 3 4 . 0 1 9 ) 1 3 4 . 9 0 3 ( 1 4 8 . 3 4 4 )C h a n g e i n c a r r y i n g a m o u n t ( * ) ( 7 . 4 5 5 ) 8 9 3 1 6 ( 5 . 4 6 6 ) 2 . 4 4 2 ( 3 1 . 1 0 6 )( * ) T h e c a r r y i n g a m o u n t i s b a s e d o n t h e l o w e r o f c o s t o r r e a l i s a b l e v a l u e . I n c r e a s e s i n t h e n e t r e a l i s a b l e v a l u ea r e n o t n e c e s s a r i l y a c c o m p a n i e d b y i m p a c t s o n t h e c a r r y i n g a m o u n t o f i n v e n t o r i e s .T h e e f f e c t o n t h e v a l u e o f t h e r e a l e s t a t e a s s e t s r e f l e c t i n g t h i s s e n s i t i v i t y a n a l y s i s , w h i c h c o n s i d e r s a 1 % / 5 % f a l li n p r i c e s i n t h e b a s e s c e n a r i o w i t h o u t s u b s e q u e n t p r i c e g r o w t h a n d t h e o t h e r v a r i a b l e s r e m a i n i n g c o n s t a n t ,w o u l d b e a r e d u c t i o n o f E U R 3 4 , 0 1 9 t h o u s a n d a n d E U R 1 4 8 , 3 4 4 t h o u s a n d , w h i l e i t w o u l d h a v e a n a p p r o x i m a t ee f f e c t o n t h e n e t b o o k v a l u e o f t h e a s s e t s a m o u n t i n g E U R 5 , 4 6 6 t h o u s a n d a n d E U R 3 1 , 1 0 6 t h o u s a n d .



~ 1 5 ~

1 0 . T r a d e a n d o t h e r r e c e i v a b l e sT h e h e a d i n g “ T r a d e a n d o t h e r r e c e i v a b l e s ” i n c l u d e s t h e f o l l o w i n g i t e m s :T h o u s a n d s o f e u r o s3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2T r a d e r e c e i v a b l e s a n d n o t e s r e c e i v a b l e s 1 6 . 0 0 2 1 1 . 5 6 1O t h e r r e c e i v a b l e s – D o w n P a y m e n t s 1 2 . 7 7 6 1 2 . 3 4 5O t h e r r e c e i v a b l e s – P r o v i s i o n o f S e r v i c e s 3 4 5 3O t h e r r e c e i v a b l e s – P e r s o n n e l 9 1O t h e r s 2 5 . 8 4 2 2 5 . 7 7 9I m p a i r m e n t ( 2 3 8 ) ( 4 3 )5 4 . 4 2 5 4 9 . 6 9 6T h e h e a d i n g " C u s t o m e r s a n d c o m m e r c i a l b i l l s r e c e i v a b l e " " i n t h e t a b l e a b o v e b a s i c a l l y i n c l u d e s t h e a m o u n to u t s t a n d i n g c o r r e s p o n d i n g t o t h e r e a p p r a i s a l o f u r b a n i z a t i o n w o r k s c a r r i e d o u t i n t h e P l a y a d e A l m e n a r a S e c t o ra m o u n t i n g E U R 3 , 1 7 4 t h o u s a n d a n d t h e r e a r e d e b i t b a l a n c e s w i t h r e l a t e d p a r t i e s a m o u n t i n g E U R 9 , 2 1 1t h o u s a n d ( N o t e 1 6 ) .T h e h e a d i n g " O t h e r r e c e i v a b l e s " i n t h e t a b l e a b o v e i n c l u d e s , f u n d a m e n t a l l y , a c c o u n t s r e c e i v a b l e w i t h t h i r dp a r t i e s f o r t h e p r o v i s i o n o f s e r v i c e s ( N o t e s 1 5 . 1 ) a n d a d v a n c e s d e l i v e r e d b y t h e G r o u p t o c r e d i t o r s o f s e r v i c e sf o r d e e d s a n d m a n a g e m e n t o f h o u s i n g t a x e s , a s w e l l a s m a r k e t i n g o f d e v e l o p e m e n t s t h a t h a v e n o t b e e n a c c r u e da n d / o r l i q u i d a t e d . A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e a d v a n c e s d e l i v e r e d b y t h e G r o u p t o c r e d i t o r s a m o u n t t o E U R 1 2 , 7 7 6t h o u s a n d , a n a m o u n t t h a t i n c l u d e s E U R 5 , 3 4 8 t h o u s a n d o f a d v a n c e s d e l i v e r e d t o r e a l e s t a t e a g e n t s w h o h a v ei n t e r v e n e d i n t h e f o r m a l i z a t i o n o f t h e p u r c h a s e c o n t r a c t s p e n d i n g d e e d a n d t h a t i f i t d o e s n o t c o m e t o f r u i t i o nt h e i r e l e v a t i o n t o t h e p u b l i c a r e r e f u n d a b l e ( E U R 1 2 , 3 4 5 a n d E U R 5 , 4 0 0 t h o u s a n d r e s p e c t i v e l y o n D e c e m b e r 3 1 ,2 0 2 2 ) .F i n a l l y , “ O t h e r s ” i n t h e f o r e g o i n g t a b l e i n c l u d e s m a i n l y t h e a m o u n t s r e c e i v a b l e o w e d b y E m p r e s a d e G e s t i ó nU r b a n í s t i c a y S e r v i c i o s d e A l b o r a y a , S . L . ( “ E G U S A ” ) t o t h e G r o u p s u b s i d i a r y N e i n o r P e n í n s u l a ( b e f o r e , Q u a b i tG r u p o M e d i t e r r á n e o C o s t a B l a n c a , S . L . ) . T h e s e a m o u n t s r e f e r t o b o t h t h e p r i n c i p a l o f t h e d e b t , E U R 2 3 , 4 1 6t h o u s a n d , a n d t h e a c c r u e d i n t e r e s t , E U R 2 , 3 4 2 t h o u s a n d , f i g u r e s t h a t c o i n c i d e w i t h t h o s e e x p r e s s e d i nj u d g e m e n t n o . 5 3 5 / 2 0 1 6 o f 1 5 D e c e m b e r 2 0 1 6 , h a n d e d d o w n b y V a l e n c i a C o u r t o f F i r s t I n s t a n c e n u m b e r 6 .T h e s e a m o u n t s a r e s e c u r e d b y a m o r t g a g e g u a r a n t e e o n l a n d o w n e d b y E G U S A l o c a t e d i n t h e U E ~ 2 s e c t o r o fA l b o r a y a , t h e m a r k e t v a l u e o f w h i c h i s h i g h e r t h a n t h e a m o u n t r e g i s t e r e d a s a d e b i t b a l a n c e . T h e G r o u p h a sr e g i s t e r e d t h i s r e c e i v a b l e a s a c u r r e n t a s s e t s i n c e i t i s v e r y l i k e l y t o b e r e a l i s e d i n t h e s h o r t t e r m t h r o u g h t h ed e l i v e r y o f l a n d , w h i c h w i l l b e c l a s s i f i e d a s a c u r r e n t a s s e t i n t h e c o n s o l i d a t e d b a l a n c e s h e e t .T r a d e r e c e i v a b l e s d o n o t g e n e r a t e i n t e r e s t , i n g e n e r a l t e r m s a n d t h e r e a r e n o d o u b t f u l a s s e t s f o r w h i c hi m p a i r m e n t l o s s e s a d d i t i o n a l t o t h o s e a l r e a d y r e c o g n i s e d a t y e a r ~ e n d m u s t b e r e c o g n i s e d .



~ 1 6 ~

T h e G r o u p m e a s u r e s i t s a s s e t s a t a m o r t i s e d c o s t , s i n c e t h e o b j e c t i v e o f t h e b u s i n e s s m o d e l i s t o h o l d a s s e t s i no r d e r t o c o l l e c t t h e c o n t r a c t u a l c a s h f l o w s . I n t h i s c o n n e c t i o n , t h e G r o u p c o n s i d e r s t h a t t h e f i n a n c i a l a s s e t sm e a s u r e d a t a m o r t i s e d c o s t a r e s u b j e c t t o i m p a i r m e n t , t a k i n g i n t o c o n s i d e r a t i o n t h e e x i s t i n g f a c t s a n dc i r c u m s t a n c e s a s i n d i c a t e d b e l o w ( i n t h o u s a n d s o f e u r o s ) :C o n c e p t G r o s sA m o u n t3 0 / 0 6 / 2 0 2 3 E s t i m a t e d l o s s( % ) ( * ) E s t i m a t e d l o s s a t3 0 / 0 6 / 2 0 2 2 N e t A m o u n t3 0 / 0 6 / 2 0 2 2C u r r e n t a n d n o n c u r r e n t f i n a n c i a l a s s e t s( N o t e 8 ) 4 3 . 5 8 4 0 % Ý 3 % ( 1 . 1 0 3 ) 4 2 . 4 8 1A d v a n c e s t o s u p p l i e r s ( N o t e 9 ) 4 8 1 0 % Ý 3 % ( 1 4 ) 4 6 7A d v a n c e s t o c r e d i t o r s ( N o t e 1 0 ) 1 3 . 1 7 1 3 % ( 3 9 5 ) 1 2 . 7 7 6T r a d e a n d o t h e r r e c e i v a b l e s ( N o t e 1 0 ) 4 1 . 9 8 4 0 % Ý 3 % ( 3 3 5 ) 4 1 . 6 4 9C a s h 1 3 0 . 9 8 0 0 % Ý 0 , 0 6 % ( 1 0 4 ) 1 3 0 . 8 7 6T O T A L 2 3 0 . 2 0 0 ( 1 . 9 5 1 ) 2 2 8 . 2 4 9( * ) T h e e s t i m a t e w a s m a d e t a k i n g i n t o c o n s i d e r a t i o n t h e c r e d i t r a t i n g o f t h e c o u n t e r p a r t i e s i s s u e d b y a g e n c i e s o fr e c o g n i s e d p r e s t i g e , w h e n e x i s t i n g . I n t h e e s t i m a t i o n o f t h e e x p e c t e d l o s s o n a d v a n c e s t o s u p p l i e r s , t h e G r o u p o p t e d t or e c o g n i s e a p r o v i s i o n f o r 3 % o f t h e t o t a l a m o u n t o f a d v a n c e s d e l i v e r e d , s i n c e n o p u b l i c i n d i v i d u a l c r e d i t r a t i n g i s a v a i l a b l e .A r e v e r s a l o f t h e e s t i m a t e d l o s s o f E U R 1 , 5 3 6 t h o u s a n d h a s b e e n p a i d u n d e r t h e h e a d i n g " C h a n g e i n t r a f f i cp r o v i s i o n s " i n t h e c o n s o l i d a t e d s u m m a r y p r o f i t a n d l o s s a c c o u n t . T h e e s t i m a t e d l o s s o f E U R 1 , 9 5 1 t h o u s a n d i sr e c o r d e d u n d e r e a c h h e a d i n g d e s c r i b e d a b o v e i n t h e c o n s o l i d a t e d s u m m a r y s t a t e m e n t o f f i n a n c i a l p o s i t i o n .T h e G r o u p p e r i o d i c a l l y a n a l y s e s t h e r i s k o f i n s o l v e n c y o f i t s a c c o u n t s r e c e i v a b l e b y u p d a t i n g t h e r e l a t e d p r o v i s i o nf o r i m p a i r m e n t l o s s e s . T h e G r o u p ' s d i r e c t o r s c o n s i d e r t h a t t h e a m o u n t o f t r a d e a n d o t h e r r e c e i v a b l e sa p p r o x i m a t e s t h e i r f a i r v a l u e .1 1 . C a p i t a l a n d r e s e r v e s1 1 . 1 S h a r e c a p i t a lT h e s t a t e m e n t s o f c h a n g e s i n e q u i t y f o r t h e p e r i o d s e n d e d o n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , s h o w t h ec h a n g e s i n e q u i t y a t t r i b u t a b l e t o t h e s h a r e h o l d e r s o f t h e P a r e n t a n d t h e n o n ~ c o n t r o l l i n g i n t e r e s t s i n t h ea f o r e m e n t i o n e d p e r i o d s .O n M a y 3 0 , 2 0 2 2 , t h e p u b l i c d e e d o f r e d u c t i o n o f s h a r e c a p i t a l i n t h e a m o u n t o f E U R 1 3 , 1 1 0 t h o u s a n d w a sr e g i s t e r e d i n t h e M e r c a n t i l e R e g i s t r y o f B i z k a i a , t h r o u g h t h e r e d u c t i o n i n t h e n o m i n a l v a l u e o f t h e s h a r e s b y E U R0 . 1 6 3 9 . S u b s e q u e n t l y , o n J u l y 2 6 , 2 0 2 2 , t h e p u b l i c d e e d o f a s e c o n d c a p i t a l r e d u c t i o n i n t h e a m o u n t o f 5 0 , 0 0 1t h o u s a n d e u r o s w a s r e g i s t e r e d i n t h e M e r c a n t i l e R e g i s t r y o f B i z k a i a , t h r o u g h t h e r e d u c t i o n o f E U R 0 . 6 2 5 1 i n t h es h a r e s n o m i n a l v a l u e .



~ 1 7 ~

A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e P a r e n t ' s s h a r e c a p i t a l c o n s i s t e d o f 7 9 , 9 8 8 , 6 4 2 f u l l y s u b s c r i b e d a n d p a i d s h a r e s o f E U R9 , 2 1 1 p a r v a l u e e a c h ( 7 9 . 9 8 8 . 6 4 2 f u l l y s u b s c r i b e d a n d p a i d s h a r e s o f E U R 9 , 2 1 1 p a r v a l u e e a c h a s o f D e c e m b e r3 1 , 2 0 2 2 ) . 3 0 . 0 6 . 2 3 3 1 . 1 2 . 2 2% O w n e r s h i pI n t e r e s tR e g i s t e r e d T o t a l S h a r eC a p i t a l A m o u n t( t h o u s a n d s o fe u r o s ) % O w n e r s h i pI n t e r e s tR e g i s t e r e d T o t a l S h a r eC a p i t a l A m o u n t( t h o u s a n d s o fe u r o s )O r i o n E u r o p e a n R e a l E s t a t e F u n d V , S L P 2 7 , 6 7 2 0 3 . 8 6 6 2 7 , 6 7 2 0 3 . 8 6 6S t o n e s h i e l d H o l d i n g S . A . R . L . 2 2 , 6 7 1 6 7 . 0 2 7 2 2 , 6 7 1 6 7 . 0 2 7A d a r C a p i t a l P a r t n e r s L t d 1 2 , 6 9 9 3 . 4 9 7 1 2 , 6 9 9 3 . 4 9 7B a n k o f M o n t r e a l 4 , 7 9 3 5 . 2 9 1 4 , 7 9 3 5 . 2 9 1R e s t o d e B o l s a 3 2 , 1 8 2 3 7 . 0 9 4 3 2 , 1 8 2 3 7 . 0 9 41 0 0 , 0 0 7 3 6 . 7 7 5 1 0 0 , 0 0 7 3 6 . 7 7 51 1 . 2 E a r n i n g s / ( l o s s ) p e r s h a r eB a s i c e a r n i n g s / ( l o s s ) p e r s h a r e a r e c a l c u l a t e d b y d i v i d i n g n e t p r o f i t / ( l o s s ) f o r t h e y e a r a t t r i b u t a b l e t o t h eG r o u p ( i . e . , a f t e r t a x a n d n o n ~ c o n t r o l l i n g i n t e r e s t s ) b y t h e w e i g h t e d a v e r a g e n u m b e r o f s h a r e s o u t s t a n d i n gd u r i n g t h a t y e a r .A c c o r d i n g l y : T h o u s a n d e u r o s3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2E a r n i n g s / ( l o s s ) f o r t h e y e a r ( t h o u s a n d s o f e u r o s ) 4 . 4 5 7 3 7 . 2 9 4W e i g h t e d a v e r a g e n u m b e r o f s h a r e s o u t s t a n d i n g( t h o u s a n d s o f s h a r e s ) ( * ) 7 5 . 9 7 4 7 4 . 5 0 9B a s i c e a r n i n g s / ( l o s s ) p e r s h a r e ( e u r o s ) 0 , 0 5 9 0 , 5 0 1( * ) N o t e : a v e r a g e n u m b e r o f s h a r e s a d j u s t e d f o r t r e a s u r y s h a r e s .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 a n d J u n e 3 0 , 2 0 2 2 , t h e d i l u t e d e a r n i n g s / l o s s p e r s h a r e o f t h e N e i n o r H o m e s G r o u pc o i n c i d e d w i t h t h e b a s i c e a r n i n g s / l o s s p e r s h a r e . T h e i m p a c t o f t h e u n i q u e v a r i a b l e i n c l u d e d i n t h ec a l c u l a t i o n , t h e r e t r i b u t i o n i n s h a r e s , i s n o t s i g n i f i c a n t .1 1 . 3 T r e a s u r y s h a r e s a n d o t h e r r e s e r v e sT h e A n n u a l G e n e r a l M e e t i n g h e l d o n M a r c h 6 , 2 0 1 7 , a u t h o r i s e d t h e d e r i v a t i v e a c q u i s i t i o n o f t r e a s u r y s h a r e sf o r t h e m a x i m u m p e r i o d p e r m i t t e d b y l a w a n d s u b j e c t t o t h e r e q u i r e m e n t s e s t a b l i s h e d i n A r t i c l e 1 4 6 o f t h eS p a n i s h L i m i t e d L i a b i l i t y C o m p a n i e s L a w .S i n c e M a r c h 2 6 , 2 0 2 1 a n d f o r a p e r i o d o f 6 m o n t h s , t h e G r o u p i n i t i a t e d a T r e a s u r y p r o g r a m f o r t h ed e r i v a t i v e a c q u i s i t i o n o f u p t o a m a x i m u m o f o n e m i l l i o n o w n s h a r e s , b e i n g i n a n y c a s e t h e m a x i m u ma l l o w e d d i s b u r s e m e n t o f E U R 1 0 m i l l i o n , f o r w h i c h , t h e P a r e n t C o m p a n y s i g n e d a l i q u i d i t y c o n t r a c t w i t h " J BC a p i t a l M a r k e t s S o c i e d a d d e V a l o r e s , S . A . U . " . L i k e w i s e , f r o m S e p t e m b e r 1 7 , 2 0 2 1 a n d f o r a p e r i o d o f 1 y e a r ,t h e G r o u p i n i t i a t e d a T r e a s u r y p r o g r a m f o r t h e d e r i v a t i v e a c q u i s i t i o n o f u p t o a m a x i m u m o f 2 . 5 m i l l i o n o w n
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s h a r e s , b e i n g i n a n y c a s e t h e m a x i m u m a l l o w e d d i s b u r s e m e n t o f E U R 3 0 m i l l i o n , f o r w h i c h , t h e P a r e n tC o m p a n y s i g n e d a l i q u i d i t y c o n t r a c t w i t h G e s t i ó n d e P a t r i m o n i o s M o b i l i a r i o , S . V . , S . A .D u r i n g f i n a n c i a l y e a r 2 0 2 2 , t h e G r o u p i n i t i a t e d a s h a r e r e p u r c h a s e p r o g r a m t o r e d u c e t h e s h a r e c a p i t a l v i aa m o r t i z a t i o n o f o w n s h a r e s a n d c a r r y o u t a d i v i d e n d d i s t r i b u t i o n ( N o t e 4 ) .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e t o t a l n u m b e r o f o w n s h a r e s o f t h e P a r e n t C o m p a n y a m o u n t s t o 5 , 4 8 2 , 7 3 1 s h a r e s( N o t e 9 . 1 ) ( 5 , 6 5 9 , 4 2 6 s h a r e s a s D e c e m b e r 2 0 2 2 ) . O n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e a v e r a g e u n i t a c q u i s i t i o n p r i c ea m o u n t s t o E U R 1 0 , 2 1 ( E U R 1 0 . 2 5 o n 2 0 2 2 ) .F i n a l l y , i n A p r i l 2 0 2 0 , t h e G e n e r a l S h a r e h o l d e r s M e e t i n g o f t h e P a r e n t C o m p a n y a p p r o v e d a n e w i n c e n t i v ep l a n p a y a b l e i n s h a r e s , w i t h a n e s t i m a t e d c o s t t o r a n g e f r o m E U R 8 a n d E U R 1 2 m i l l i o n , w h o s e a c c r u a l w a se x t e n d e d u n t i l D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 a n d w h o s e b e n e f i c i a r i e s w e r e d i r e c t o r s w h o h a v e e x e c u t i v e f u n c t i o n sa n d t h e m e m b e r s o f t h e m a n a g e m e n t t e a m o f N e i n o r H o m e s , S . A . a n d i t s g r o u p o f c o m p a n i e s t h a t a r ee x p r e s s l y i n v i t e d b y t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e P a r e n t C o m p a n y , a t t h e p r o p o s a l o f t h e A p p o i n t m e n t sC o m m i t t e e a n d F e e s . T h e t w o m e t r i c s o f m e a s u r e m e n t o f c o m p l i a n c e o f t h e p l a n a r e , a t 5 0 % e a c h , E B I T D Aa n d T o t a l R e t u r n t o S h a r e h o l d e r ( R T A ) , d e f i n e d a s t h e e v o l u t i o n o f i n v e s t m e n t i n N e i n o r H o m e s , S . A .s h a r e s . , e s t a b l i s h i n g m i n i m u m a m o u n t s b e l o w w h i c h t h e i n c e n t i v e i s n o t a c c r u e d , a s w e l l a s a p o s s i b i l i t y o fo v e r p a y m e n t s o f u p t o 1 5 0 % . T h e s h a r e s a c q u i r e d i n t h i s w a y a r e p r o h i b i t e d f r o m b e i n g s o l d f o r a p e r i o do f 1 y e a r f o r d i r e c t o r s w h o h a v e e x e c u t i v e f u n c t i o n s , t h e i n c e n t i v e b e i n g s u b j e c t t o a r e i m b u r s e m e n t c l a u s ei f c e r t a i n c i r c u m s t a n c e s o c c u r , b e i n g a l s o n e c e s s a r y p e r m a n e n c e r e q u i r e m e n t s t o b e e n t i t l e d t o t h ei n c e n t i v e . T h e n u m b e r o f s h a r e s t o b e d e l i v e r e d w i l l b e d e t e r m i n e d b y t h e q u o t i e n t b e t w e e n t h e v a l u ea s s i g n e d t o t h e p l a n t o e a c h i n d i v i d u a l a n d t h e s h a r e p r i c e i n a c e r t a i n n u m b e r o f p r e v i o u s b u s i n e s s d a y s .a t t h e b e g i n n i n g a n d e n d o f t h e p l a n m e a s u r e m e n t p e r i o d . D u r i n g t h e c u r r e n t y e a r , t h e a f o r e m e n t i o n e di n c e n t i v e p l a n h a s e x p i r e d a n d t h e f i r s t p a y m e n t h a s o c c u r r e d , w h i c h h a s h a d a n i m p a c t o n t h e h e a d i n g" O t h e r r e s e r v e s " o f c o n s o l i d a t e d e q u i t y a m o u n t i n g E U R 2 , 7 7 3 . I n r e l a t i o n t o t h i s i n c e n t i v e p l a n , i t i se x p e c t e d t h a t t h e r e m a i n i n g a m o u n t o f E U R 2 . 9 m i l l i o n w i l l b e p a i d i n t h e f o l l o w i n g t w o y e a r s a c c o r d i n g t op l a n ’ s c o n d i t i o n s .D u r i n g 2 0 2 3 , a n e w i n c e n t i v e p l a n h a s b e e n a p p r o v e d b y t h e G r o u p . T h e p l a n , w h o s e a c c r u a l w i l l b ee x t e n d e d u n t i l D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 5 , w i l l b e p a y a b l e i n c a s h , w i t h a c o s t e s t i m a t e d t o r a n g e a r o u n d E U R 1 7m i l l i o n . I t s b e n e f i c i a r i e s w i l l b e d i r e c t o r s w h o h a v e e x e c u t i v e f u n c t i o n s a n d t h e m e m b e r s o f t h em a n a g e m e n t t e a m o f N e i n o r H o m e s , S . A . a n d i t s g r o u p o f c o m p a n i e s , w h o a r e e x p r e s s l y i n v i t e d b y t h eB o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e P a r e n t C o m p a n y , a t t h e p r o p o s a l o f t h e A p p o i n t m e n t s a n d R e m u n e r a t i o nC o m m i t t e e .T h e c o s t o f t h e s e l o n g ~ t e r m i n c e n t i v e p l a n s i s b o r n e b y t h e N e i n o r H o m e s G r o u p i t s e l f , w i t h n o a m o u n ta c c r u e d a t t h e e n d o f t h e 6 ~ m o n t h p e r i o d e n d e d J u n e 3 0 , 2 0 2 3 ( n o a m o u n t w a s a c c r u e d a s o f J u n e 3 0 ,2 0 2 2 ) .T h e t w o m e t r i c s o f m e a s u r e m e n t o f c o m p l i a n c e o f t h e p l a n a r e , a t 5 0 % e a c h , E B I T D A a n d T o t a l R e t u r n t oS h a r e h o l d e r ( R T A ) , d e f i n e d a s t h e d i v i d e n d s d i s t r i b u t e d , r e d u c t i o n o f s h a r e c a p i t a l a n d c a n c e l a t i o n o ft r e a s u r y s h a r e s b y N e i n o r H o m e s , S . A . , a l l o f t h e m a l i g n e d w i t h t h e S t r a t e g i c P l a n 2 0 2 3 ~ 2 0 2 7 , w i t h m i n i m u mc o m p l i a n c e o f 8 5 % b e i n g n e c e s s a r y t o q u a l i f y f o r t h e i n c e n t i v e . N o c o s t h a s b e e n r e g i s t e r e d y e t , a s t h ea m o u n t a c c r u e d a t t h e d a t e o f p r e p a r a t i o n o f t h o s e i n t e r i m f i n a n c i a l c o n s o l i d a t e d s t a t e m e n t s i n r e l a t i o n t ot h i s n e w p l a n i s n o t m a t e r i a l .
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1 2 . P r o v i s i o n s1 2 . 1 C u r r e n t p r o v i s i o n sT h e m o v e m e n t i n t h e c u r r e n t p r o v i s i o n s a c c o u n t i n t h e s i x ~ m o n t h p e r i o d e n d e d J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d i n t h ey e a r e n d e d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 i s a s f o l l o w s : T h o u s a n d s o f e u r o sD e s c r i p t i o n T a x e s( N o t e 1 3 . 4 ) O t h e r P r o v i s i o n s ( N o t e1 3 . 4 ) T o t a lB a l a n c e a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 1 1 1 . 6 5 5 4 4 . 3 9 3 5 6 . 0 4 8N e t w r i t e Ý d o w n s r e c o g n i z e d 9 . 1 4 7 3 . 7 7 1 1 2 . 9 1 8A p p l i c a t i o n s ( 7 . 0 2 3 ) ( 1 9 . 0 6 8 ) ( 2 6 . 0 9 1 )B a l a n c e a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 1 3 . 7 7 9 2 9 . 0 9 6 4 2 . 8 7 5N e t w r i t e Ý d o w n s r e c o g n i z e d 2 . 8 9 5 3 . 6 5 6 6 . 5 5 1A p p l i c a t i o n s ( 3 . 0 1 4 ) ( 4 . 1 4 0 ) ( 7 . 1 5 4 )B a l a n c e a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 1 3 . 6 6 0 2 8 . 6 1 2 4 2 . 2 7 2“ F o r T a x e s ” c a p t i o n i n t h e f o r e g o i n g t a b l e i n c l u d e s , m a i n l y , t h e p r o v i s i o n s r e c o g n i z e d i n r e l a t i o n t o t h et a x e s a c c r u e d i n t h e p e r i o d a n d w h i c h , a t t h e r e p o r t i n g d a t e s , h a v e n o t b e e n s e t t l e d ( m a i n l y p r o p e r t y t a x )a n d t h e p r o v i s i o n r e l a t i n g t o n o n ~ d e d u c t i b l e V A T a s a r e s u l t o f a p p l y i n g t h e d e d u c t i b l e p r o p o r t i o n r u l e t h a th a s n o t y e t b e e n a d j u s t e dO n t h e o t h e r h a n d , “ O t h e r p r o v i s i o n s ” c a p t i o n i n c l u d e s , m a i n l y t h e p r o v i s i o n s m a d e t o m e e t g u a r a n t e ec o s t s , s u c h a f t e r ~ s a l e s c o s t s , a s w e l l a s o t h e r c o n s t r u c t i o n c o s t s p e n d i n g i n d e l i v e r e d p r o m o t i o n s . T h e s ep r o v i s i o n s a r e r e c o g n i z e d a t t h e d a t e o f s a l e o f t h e r e l a t e d p r o d u c t s a c c o r d i n g t o t h e G r o u p ’ s b e s t e s t i m a t eo f t h e p o s s i b l e c o n s i d e r a t i o n r e q u i r e d t o s e t t l e t h e G r o u p l i a b i l i t y .A t e a c h r e p o r t i n g d a t e t h e G r o u p a s s e s s e s t h e e s t i m a t e d a m o u n t s t o m e e t l i a b i l i t i e s f o r o n g o i n g l i t i g a t i o n ,p r o b a b l e o r c e r t a i n , w h o s e p a y m e n t i s n o t y e t f u l l y d e t e r m i n a b l e a s t o i t s e x a c t a m o u n t o r i s u n c e r t a i n a st o t h e d a t e t h a t w i l l o c c u r , s i n c e i t d e p e n d s o n t h e f u l f i l l m e n t o f c e r t a i n c o n d i t i o n s , p r o v i d i n g , w h e r ea p p r o p r i a t e , t h e c o r r e s p o n d i n g p r o v i s i o n s . I n t h i s r e g a r d , a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e r e a r e c l a i m s i n r e l a t i o nt o a s s e t s o w n e d b y t h e d i f f e r e n t c o m p a n i e s o f t h e G r o u p f o r a t o t a l a m o u n t o f a p p r o x i m a t e l y E U R 1 7 , 1 2 1t h o u s a n d ( E U R 1 4 , 6 2 3 t h o u s a n d a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) . A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d i n r e l a t i o n t o t h e r e s to f t h e o p e n l i t i g a t i o n , a f t e r a n i n ~ d e p t h a n a l y s i s o f t h e c l a i m s , a p r o v i s i o n h a s b e e n r e c o r d e d f o r a m o u n t i n gE U R 3 , 4 7 9 t h o u s a n d i n t h e l i a b i l i t i e s o f t h e i n t e r i m c o n s o l i d a t e d s t a t e m e n t o f f i n a n c i a l p o s i t i o n ,c o r r e s p o n d i n g t o t h o s e c o n s i d e r e d a s p r o b a b l e ( 3 , 3 3 7 t h o u s a n d e u r o s a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) . W h i l e , i nt h e o p i n i o n o f t h e D i r e c t o r s o f t h e P a r e n t C o m p a n y , a n d i t s l e g a l a d v i s o r s , t h e p o s s i b l e i m p a c t s t o t h eG r o u p a r i s i n g f r o m t h e o t h e r c l a i m s w o u l d n o t b e s i g n i f i c a n t .
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1 3 . B a n k b o r r o w i n g s a n d o t h e r f i n a n c i a l l i a b i l i t i e s1 3 . 1 B a n k b o r r o w i n g sD e t a i l s o f b a n k b o r r o w i n g s a n d o t h e r f i n a n c i a l l i a b i l i t i e s a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2a r e a s f o l l o w s : T h o u s a n d s o f e u r o s3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2L o n g D t e r m b a n k b o r r o w i n g s :M o r t g a g e l o a n s ( * ) 2 5 . 7 7 4 4 8 . 3 3 9O t h e r l o a n s ( * ) 1 3 8 . 7 1 1 2 0 . 0 2 2T o t a l ( n o n D c u r r e n t ) 1 6 4 . 4 8 5 6 8 . 3 6 1S h o r t D t e r m B a n k b o r r o w i n g s :I n t e r e s t p a y a b l e 3 . 0 5 6 6 2 5M o r t g a g e l o a n s ( * ) 2 3 3 . 7 7 0 1 2 8 . 0 2 9V A T L i n e s Ý ÝO t h e r l o a n s ( * ) 1 6 . 0 8 2 1 2T o t a l ( c u r r e n t ) 2 5 2 . 9 0 8 1 2 8 . 6 6 6( * ) B o r r o w i n g s a r e p r e s e n t e d a t a m o r t i s e d c o s t , n e t o f t h e d e b t a r r a n g e m e n te x p e n s e s i n c u r r e d i n 2 0 2 3 a m o u n t i n g t o E U R 6 , 3 7 2 t h o u s a n d ( E U R 4 , 9 9 8t h o u s a n d a t D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) .T h e b r e a k d o w n b y m a t u r i t i e s o f t h e p r e v i o u s i t e m s i s a s f o l l o w s :J u n e 3 0 , 2 0 2 3 S c h e d u l e d m a t u r i t i e s : 3 0 . 0 6 . 2 32 0 2 4 1 7 4 . 9 1 92 0 2 5 5 5 . 9 5 42 0 2 6 9 4 . 1 3 32 0 2 7 a n d f o l l o w i n g 9 2 . 3 8 7T o t a l 4 1 7 . 3 9 3D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 S c h e d u l e d m a t u r i t i e s : 3 1 . 1 2 . 2 0 2 22 0 2 3 9 8 . 1 3 92 0 2 4 4 0 . 0 6 12 0 2 5 1 4 . 5 9 12 0 2 6 a n d f o l l o w i n g 4 4 . 2 3 6T o t a l 1 9 7 . 0 2 7



~ 2 1 ~

L o n g u t e r m a n d S h o r t u t e r m b a n k b o r r o w i n g sM o r t g a g e l o a n sT h e b a l a n c e r e c o r d e d u n d e r t h e h e a d i n g " D e b t s w i t h c r e d i t i n s t i t u t i o n s – M o r t g a g e l o a n s " i n t h e p r e v i o u s t a b l ea m o u n t i n g t o E U R 2 5 9 , 5 4 4 t h o u s a n d a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 c o r r e s p o n d s t o t h e a m o u n t o u t s t a n d i n g f o r v a r i o u sm o r t g a g e l o a n s s u b s c r i b e d b y t h e G r o u p , w i t h t h e a f o r e m e n t i o n e d r e a l e s t a t e a s s e t s b e i n g i n g u a r a n t e e o f t h er e t u r n o f t h e s a m e ( 1 7 6 , 6 3 8 t h o u s a n d e u r o s a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) . T h e s e l o a n s a c c r u e a m a r k e t i n t e r e s tr a t e a n d h a v e t h e i r f i n a l m a t u r i t y e s t a b l i s h e d b e t w e e n 2 0 2 3 a n d 2 0 5 6 .S p e c i f i c a l l y , t h e G r o u p h a s c o n t r a c t e d 1 4 n e w m o r t g a g e l o a n s d u r i n g t h e f i r s t h a l f o f 2 0 2 3 o f w h i c h a n a m o u n to f E U R 3 0 , 8 2 5 t h o u s a n d h a s b e e n a r r a n g e d . F i n a l l y , t h e r e h a v e n o t b e e n e x t e n s i o n s , o f l i m i t a n d m a t u r i t y , o fl o a n s c o n t r a c t e d d u r i n g p r e v i o u s y e a r s .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e G r o u p m a i n m o r t g a g e l o a n r e l a t e d t o t h e f i n a n c i n g g r a n t e d b y S o c i e d a d d e G e s t i ó n d eA c t i v o s P r o c e d e n t e s d e l a R e e s t r u c t u r a c i ó n B a n c a r i a , S . A . ( “ S A R E B ” ) , w h o s e a m o r t i s e d c o s t a m o u n t e d t o E U R4 8 , 0 1 3 t h o u s a n d . O n m a r c h 2 5 , 2 0 2 1 , t h e a f o r e m e n t i o n e d l o a n w a s n o v a t e d , a n d t h e e f f e c t i v e n e s s a n d e n t r yi n t o f o r c e o f t h e n o v a t i o n w a s s u b j e c t t o t h e r e g i s t r a t i o n o f t h e m e r g e r i n t h e M e r c a n t i l e R e g i s t e r . U n d e r t h en o v a t i o n i t w a s a g r e e d t o r e d u c e t h e p a y a b l e i n t e r e s t r a t e t o 1 % , a n d t h e f o l l o w i n g r e p a y m e n t s c h e d u l e w a se s t a b l i s h e d : S c h e d u l e d m a t u r i t i e s : T h o u s a n d s o f e u r o s3 1 J u l y 2 0 2 3 1 0 . 8 5 43 1 J u l y 2 0 2 4 1 3 . 5 6 73 1 J u l y 2 0 2 5 1 3 . 5 6 9T o t a l 3 7 . 9 8 9R e g a r d i n g t h i s l o a n , o n S e p t e m b e r 1 6 , 2 0 2 0 t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o f Q u a b i t I n m o b i l i a r i a , S . A . a p p r o v e d t h ei s s u e o f w a r r a n t s i n f a v o u r o f S A R E B a g r e e d w i t h i n t h e f r a m e w o r k o f t h e r e f i n a n c i n g a g r e e m e n t s i g n e d b e t w e e nt h e p a r t i e s o n J u l y 2 9 , 2 0 2 0 . T h e s e w a r r a n t s e n t i t l e d t h e h o l d e r t o s u b s c r i b e u p t o a m a x i m u m o f 2 , 0 0 3 , 5 5 2 n e wQ u a b i t I n m o b i l i a r i a , S . A . s h a r e s u p t o a m a x i m u m i n t e r e s t o f 1 % i n i t s s h a r e c a p i t a l . T h e s e w a r r a n t s w e r ec a n c e l l e d t o g e t h e r w i t h t h e c a n c e l l a t i o n o f t h e A v e n u e w a r r a n t s o n p u b l i c d e e d .F i n a l l y , o n D e c e m b e r 1 6 , 2 0 2 1 , i t w a s g r a n t e d a m o r t g a g e l o a n b y N a t i x i s , S . A . S u c u r s a l e n E s p a ñ a , N a t i x i sA s s u r a n c e s I n v e s t m e n t s i n R e a l A s s e t s ~ R e a l E s t a t e C o m p a r t m e n t , N o v o B a n c o , S . A . S u c c u r s a l e L u x e m b o u r g a n dB N P P a r i b a s E u r o p e a n r e a l E s t a t e D e b t F u n d I I , t o t h e c o m p a n i e s o f t h e N e i n o r P e n í n s u l a S . L . U . a n d N e i n o r S u r ,S . A . U . G r o u p , f o r a t o t a l a m o u n t o f E U R 1 0 0 m i l l i o n , f o r t h e f i n a n c i n g o f t h e c o n s t r u c t i o n c o s t s o f p r o m o t i o n st h a t w i l l b e d e s t i n e d t o t h e r e n t a l b u s i n e s s l i n e , h a v i n g b e e n c o n s t i t u t e d f o r t h e s i g n i n g o f t h e c o n t r a c t r e a l r i g h to f p l e d g e o f f i r s t r a n k o n a l l t h e c r e d i t r i g h t s r e l a t e d t o t h e b a n k a c c o u n t o p e n e d f o r s a i d f i n a n c i n g a n d o n t h ec r e d i t r i g h t s t h a t c o u l d a r i s e f r o m s o m e o f t h e r e l a t e d c o n t r a c t s w i t h t h e c o n s t r u c t i o n o f t h e p r o m o t i o n s . T h el o a n , w h i c h h a s a n i n i t i a l d u r a t i o n o f 3 . 2 5 y e a r s , a c c r u e s a E u r i b o r i n t e r e s t r a t e p l u s a d i f f e r e n t i a l , h a v i n g s e t ac o m m i t m e n t t o c o m p l y w i t h t h e r a t i o c a l l e d " L T C R a t i o " , u n d e r s t o o d a s t h e r a t i o b e t w e e n t h e a m o u n t s a v a i l a b l eo n t h e l o a n o n t h e c o n s t r u c t i o n c o s t s o f t h e f i n a n c e d d e v e l o p m e n t s , w h i c h m u s t b e l e s s t h a n 5 5 % , a s w e l l a sc o m m i t m e n t s t o c o m p l y w i t h t h e r a t i o c a l l e d " L T V R a t i o " , u n d e r s t o o d a s t h e r a t i o b e t w e e n N e t I n d e b t e d n e s so v e r t h e m a r k e t v a l u e o f t h e p r o p e r t i e s , b o t h i n r e l a t i o n t o t h e a s s e t s a n d g l o b a l d e b t o f t h e G r o u p a n d i nr e l a t i o n t o t h e a s s e t s r e l a t e d t o t h e l o a n a n d t h e d e b t l i n k e d t o t h e m , w h i c h m u s t b e l e s s t h a n 4 0 % a n d 6 0 % ,r e s p e c t i v e l y . T h e m a t u r i t y o f t h e l o a n m a y b e e x t e n d e d f o r a n a d d i t i o n a l p e r i o d o f 1 . 2 5 y e a r s , w i t h a s l i g h tr e d u c t i o n i n t h e s p r e a d a s s o c i a t e d w i t h t h e f i n a n c i n g , a l t h o u g h t h i s w i l l l e a d t o t h e n e e d f o r c o m p l i a n c e w i t hc o v e n a n t s a n d f o r m a l i z a t i o n o f a d d i t i o n a l g u a r a n t e e s . A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e r e h a s b e e n d i s p o s a l s a m o u n t i n gE U R 2 7 , 0 0 8 t h o u s a n d s , ( n o d i s p o s a l s a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 ) . A l t h o u g h , b e f o r e t h e f i r s t d i s p o s i t i o n o c c u r s ,r e a l e s t a t e m o r t g a g e s o f t h e f i r s t r a n k m u s t b e c o n s t i t u t e d o n t h e f i n a n c e d a s s e t s a n d t h e c o m p a n i e s d e p e n d e n to n t h e G r o u p b e n e f i c i a r i e s o f t h e f i n a n c i n g , o r f a i l i n g t h a t N e i n o r P e n i n s u l a , S . L . U . a n d N e i n o r s u r , S . A . U . , m u s t
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f o r m a l i z e a f r a m e w o r k c o n t r a c t f o r f i n a n c i a l o p e r a t i o n s t h a t p r o v i d e s c o v e r a g e i n t h e f o r m o f a " C A P " o n t h ei n t e r e s t r a t e a s s o c i a t e d w i t h 7 5 % o f t h e f i n a n c i n g ( N o t e 8 ) .F i n a l l y , o n M a r c h 1 6 , 2 0 2 3 , a s a r e s u l t o f t h e b o n d c a n c e l l a t i o n , t h e P a r e n t C o m p a n y h a s s i g n e d a f i n a n c ec o n t r a c t a m o u n t i n g E U R 1 4 0 m i l l i o n w i t h s e v e r a l f i n a n c i a l e n t i t i e s , w h i c h i s g r a n t e d f o r s o m e o f t h e G r o u pC o m p a n i e s ( N e i n o r P e n í n s u l a , S . L . U . , N e i n o r S u r , S . A . U . , N e i n o r N o r t e , S . L . U . a n d R e n t a l H o m e s P r o p c o , S . L . U . ) .T h i s l o a n w i l l b e p a i d i n t w o i d e n t i c a l i n s t a l l m e n t s , o n e i n 2 0 2 5 a n d a n o t h e r i n 2 0 2 6 . T h e i n t e r e s t r a t e a c c r u e do n t h i s l o a n w o u l d b e t h e a p p l i c a b l e E u r i b o r p l u s a m a r g i n .F a c t o r i n gO n J u n e 6 , 2 0 1 7 , t h e G r o u p s i g n e d a f a c t o r i n g w i t h r e c o u r s e c o n t r a c t w i t h a f i n a n c i a l i n s t i t u t i o n f o r t h e f i n a n c i n gm a i n l y o f i n p u t V A T o n c e r t a i n l a n d p u r c h a s e o p e r a t i o n s . T h e c o n t r a c t h a d a n i n i t i a l d u r a t i o n o f o n e y e a r w i t ha n n u a l t a c i t r e n e w a l . T h i s c o n t r a c t a c c r u e s a m a r k e t i n t e r e s t r a t e . A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e l i m i t o f t h e f a c t o r i n gl i n e a m o u n t s t o E U R 1 5 m i l l i o n , w i t h n o b a l a n c e h a v i n g b e e n d r a w n u p a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 a n d D e c e m b e r 3 1 ,2 0 2 2 . A s a g u a r a n t e e o f t h e r e t u r n o f t h e f i n a n c i n g , t h e a m o u n t s o w e d t o i t b y v i r t u e o f t h e o p e r a t i o n s c a r r i e do u t w i l l r e m a i n .C o v e n a n t s a n d e a r l y r e p a y m e n t c l a u s e sI n c o n n e c t i o n w i t h b o r r o w i n g s a r r a n g e d b y t h e G r o u p a n d d i s c l o s e d a b o v e , t h e G r o u p h a s c e r t a i n e a r l yr e p a y m e n t c l a u s e s a s s o c i a t e d w i t h t h e l o a n s a n d c r e d i t l i n e s , i n c l u d i n g m o s t n o t a b l y t h e f o l l o w i n g :
·

O b l i g a t i o n t o a c h i e v e a f i r m a n d i r r e v o c a b l e L T V R a t i o , t a k e n t o b e t h e r a t i o o f N e t D e b t t o t h e N e tV a l u e o f t h e G r o u p P r o p e r t i e s ( i n b o t h c a s e s c a p e x f i n a n c i n g s h o u l d b e d e d u c t e d ) , w h i c h m u s t b e b e l o w4 0 % .
·

I n r e l a t i o n w i t h t h e f a c t o r i n g c o n t r a c t , w o r s e n i n g o f t h e c o v e r a g e r a t i o s ( u n d e r s t o o d a s t h e r a t i ob e t w e e n N e t F i n a n c i a l D e b t o v e r E B I T D A ) a n d / o r l e v e r a g e ( u n d e r s t o o d a s t h e r a t i o b e t w e e n N e tF i n a n c i a l D e b t o v e r E q u i t y ) b y 1 5 % o n t h o s e s a m e r a t i o s c a l c u l a t e d i n a c c o r d a n c e w i t h t h e l a t e s t a n n u a la c c o u n t s ; a n d w h e n , i n a d d i t i o n , a c c o r d i n g t o m a r k e t i n f o r m a t i o n , t h e r e i s a d e t e r i o r a t i o n i n t h eG r o u p ' s s i t u a t i o n t h a t c a s t s d o u b t o n t h e v i a b i l i t y o f i t s b u s i n e s s . M a n a g e m e n t c o n s i d e r s t h a t t h ef i n a n c i a l i n s t i t u t i o n i s a w a r e o f t h e c u r r e n t s i t u a t i o n o f t h e G r o u p .
·

R e g a r d i n g t h e n e w f i n a n c i n g a g r e e m e n t s i g n e d b y t h e P a r e n t C o m p a n y , i t i s a l s o s t a t e d t h a t t h e G r o u pm u s t c o m p l y w i t h a m i n i m u m c a s h a m o u n t a s w e l l a s a n e t v a l u a t i o n o f a s s e t s a b o v e E U R 6 0 0 m i l l i o n .A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , t h e G r o u p w a s f u l l y c o m p l i a n t w i t h t h e c o v e n a n t s a n d e a r l ym a t u r i t y c l a u s e s e s t a b l i s h e d i n t h e a f o r e m e n t i o n e d l o a n s . L i k e w i s e , t h e G r o u p e x p e c t s t o c o m p l y w i t h t h ec o v e n a n t s a n d c l a u s e s e s t a b l i s h e d a s o f D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 3 .O t h e rA d d i t i o n a l l y , t h e G r o u p h a s s e v e r a l c o n f i r m i n g l i n e s a r r a n g e d b y i t s s u p p l i e r s f o r a n a m o u n t o f E U R 5 3 , 9 2 7t h o u s a n d a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , w h o s e l i m i t a m o u n t s t o E U R 1 1 6 , 7 3 7 t h o u s a n d e u r o s a t t h a t d a t e .A l l t h e l o a n s a n d c r e d i t f a c i l i t i e s o u t s t a n d i n g a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , a n d D e c e m b e r 3 1 , 2 0 2 2 , i n d i c a t e d a b o v e w e r ea r r a n g e d w i t h l e a d i n g b a n k s a n d b e a r i n t e r e s t t i e d t o E u r i b o r p l u s m a r k e t s p r e a d s .T h e i n t e r e s t r a t e a p p l i c a b l e t o t h e G r o u p , i n g e n e r a l t e r m s , i s t i e d t o E u r i b o r p l u s a m a r k e t s p r e a d . T h e a v e r a g ec o s t o f t h e b o r r o w i n g s c a l c u l a t e d f o r 2 0 2 3 a n d 2 0 2 2 a r e 4 . 0 0 % a n d 2 . 5 7 % , a p p r o x i m a t e l y . I n t h i s r e g a r d , w em u s t c o n s i d e r t h e G r o u p ’ s d e r i v a t i v e c o n t r a c t s ( N o t e 8 ) w h i c h m i n i m i z e t h e c o s t o f t h e d e b t i n a r e l e v a n t w a y .
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1 3 . 2 O t h e r l o n g a n d s h o r t t e r m f i n a n c i a l l i a b i l i t i e sO n A p r i l 1 2 , 2 0 2 1 , t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e P a r e n t a p p r o v e d t h e i s s u e o f g u a r a n t e e d s e n i o r b o n d s m a t u r i n gi n 2 0 2 6 ( w h i c h m a y b e r e d e e m e d e a r l y i n c e r t a i n c i r c u m s t a n c e s a n d u p o n t h e o c c u r r e n c e o f c e r t a i n e v e n t s ) f o ra t o t a l p r i n c i p a l a m o u n t o f E U R 3 0 0 m i l l i o n . A t t h e i s s u a n c e d a t e ( A p r i l 1 4 , 2 0 2 1 ) , i t w a s e s t a b l i s h e d t h a t t h eb o n d s w o u l d b e a r a n n u a l f i x e d i n t e r e s t o f 4 . 5 % , p a y a b l e o n a h a l f ~ y e a r l y b a s i s . A s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 t h e r e a r ef i n a n c i a l e x p e n s e s r e l a t e d w i t h t h e b o n d s a m o u n t i n g E U R 3 . 1 m i l l i o n ( E U R 6 . 8 m i l l i o n a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 2 ) . T h eb o n d s , w h i c h w e r e a d m i t t e d t o t r a d i n g o n t h e G l o b a l E x c h a n g e M a r k e t o f t h e I r i s h S t o c k E x c h a n g e , a r eg u a r a n t e e d b y N e i n o r H o m e s , S . A . a n d c e r t a i n o f i t s s u b s i d i a r i e s t h a t a c t a s g u a r a n t o r s o f t h e d e b t ( N e i n o rP e n i n s u l a , S . L . U . , N e i n o r S u r , S . A . U . , N e i n o r N o r t e , S . L . U . a n d P r o m o c i o n e s N e i n o r 1 , S . L . U . ) . T h e n o t e s a r es e c u r e d b y s h a r e p l e d g e s o v e r t h e g u a r a n t o r s a n d b y p l e d g e s o v e r i n t e r c o m p a n y l o a n r e c e i v a b l e s ( i f a n y ) o w e dt o t h e i s s u e r o r t h e g u a r a n t o r s . T h e G r o u p h a s u s e d a n d w i l l u s e ( i n t h e c a s e o f t h e h o m e ~ r e n t a l b u s i n e s s l i n e ) ,t h e p r o c e e d s f r o m t h e i s s u e i n o r d e r t o :~ R e p a y E U R 1 5 2 . 6 m i l l i o n o f o u t s t a n d i n g i n d e b t e d n e s s o f Q u a b i t I n m o b i l i a r i a , S . A . a n d i t s s u b s i d i a r i e s( N o t e 3 ) .~ R e p a y t h e d e b t s i g n e d w i t h t h e f i n a n c i a l e n t i t y D e u t s c h e B a n k , a s w e l l a s t w o f i n a n c i a l c o n t r a c t s w i t ha n a m o u n t o f E U R 1 5 a n d 2 5 m i l l i o n , r e s p e c t i v e l y , a r r a n g e d w i t h B a n c o S a n t a n d e r .~ I n v e s t m e n t s i n c o n n e c t i o n w i t h t h e r e n t a l p r o p e r t y b u s i n e s s l i n e .~ P a y f e e s , c o m m i s s i o n s a n d e x p e n s e s i n c u r r e d d i r e c t l y a t t r i b u t a b l e t o t h e o f f e r i n g a m o u n t i n g t o E U R 7m i l l i o n , a p p r o x i m a t e l y , w h i c h h a v e b e e n d e d u c t e d f r o m t h e c a r r y i n g v a l u e o f t h e d e b t .I n a d d i t i o n t o t h e u s e o f t h e g r o s s f u n d s o f t h e i n d i c a t e d i s s u e , t h e G r o u p p l a n s t o a l l o c a t e a n a m o u n t e q u a l t ot h e n e t f u n d s o f t h e i s s u e t o r e s i d e n t i a l p r o j e c t s t h a t h e l p i n t h e a c h i e v e m e n t o f t h e U n i t e d N a t i o n s S u s t a i n a b l eD e v e l o p m e n t G o a l s , w i t h a c l e a r p o s i t i v e i m p a c t o n t h e e n v i r o n m e n t .L i k e w i s e , a n d r e g a r d i n g t h e i s s u a n c e o f t h e b o n d s , o n A p r i l 1 1 , 2 0 2 1 , t h e i s s u e r a n d t h e g u a r a n t o r s s i g n e d ar e v o l v i n g c r e d i t l i n e f o r a n a m o u n t o f u p t o E U R 5 0 m i l l i o n , w h i c h w i l l a l s o m a t u r e i n 2 0 2 6 , h a v i n g e s t a b l i s h e dt h e s a m e g u a r a n t e e s d e s c r i b e d f o r t h e b o n d s . T h e c r e d i t l i n e , w h i c h w i l l b e u s e d f o r w o r k i n g c a p i t a l a n d g e n e r a lc o r p o r a t e p u r p o s e s , a c c r u e s a E u r i b o r i n t e r e s t r a t e p l u s a d i f f e r e n t i a l t h a t w i l l b e e s t a b l i s h e d w i t h i n a r a n g e o f2 . 5 % t o 3 . 2 5 % d e p e n d i n g o n t h e " L T V R a t i o " , n o b a l a n c e h a v i n g b e e n d r a w n d o w n a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 . T h i sc r e d i t f a c i l i t y h a s b e e n c a n c e l l e d d u r i n g t h i s y e a r w i t h t h e r e p u r c h a s e o f t h e r e m a i n i n g n o m i n a l a m o u n t o f t h eb o n d s . T h i s c r e d i t l i n e h a s b e e n c a n c e l e d t h i s y e a r b e c a u s e o f t h e r e p u r c h a s e o f t h e b o n d .D u r i n g t h e 2 0 2 2 f i n a n c i a l y e a r , t h e P a r e n t C o m p a n y c a r r i e d o u t s e v e r a l b o n d s r e p u r c h a s e s f o r a n a m o u n t o fa p p r o x i m a t e l y E U R 2 5 m i l l i o n . T h e s e r e p u r c h a s e o p e r a t i o n s r e p r e s e n t e d a f i n a n c i a l i n c o m e d u r i n g t h e s e c o n ds e m e s t e r o f 2 0 2 2 . F o r t h e p e r i o d o f 6 m o n t h s e n d e d o n J u n e 3 0 , 2 0 2 3 , t h e P a r e n t C o m p a n y r e p u r c h a s e d t h er e m a i n i n g a m o u n t o f t h e b o n d s f o r a n a m o u n t o f E U R 2 7 5 , 2 2 0 t h o u s a n d . T h e s e r e p u r c h a s e s o p e r a t i o n s h a v em e a n t a n i n c o m e o f E U R 7 , 3 5 4 t h o u s a n d ( E U R , 3 , 6 3 7 a s o f D e c e m b e r 3 º 2 0 2 2 ) , r e g i s t e r e d , u n d e r t h e h e a d i n go f " F i n a n c i a l i n c o m e " o f t h e i n t e r i m c o n s o l i d a t e d i n c o m e s t a t e m e n t o f t h e g r o u p a s o f J u n e 3 0 , 2 0 2 3 . I f w ec o n s i d e r t h e e x p e n s e s r e l a t e d t o t h e b o n d c a n c e l l a t i o n , t h e n e t e f f e c t o f t h e s e r e p u r c h a s e s t h e a m o u n t i s E U R4 , 1 4 2 e u r o s .R i s k m a n a g e m e n tT h e b a s i c r i s k s t h e G r o u p i s e x p o s e d t o a s w e l l a s t h e r i s k m a n a g e m e n t p o l i c i e s a r e d e t a i l e d i n t h e c o n s o l i d a t e df i n a n c i a l s t a t e m e n t s f o r 2 0 2 2 a n d a r e r e p r o d u c e d i n t h e d i r e c t o r s r e p o r t w h i c h f o r m s p a r t o f t h e s e h a l f ~ y e a r l yc o n d e n s e d c o n s o l i d a t e d f i n a n c i a l s t a t e m e n t s .
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