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N o a p r o b a d a s p a r a s u u s o e n l a U n i ó n E u r o p e a A p l i c a c i ó n o b l i g a t o r i ae j e r c i c i o s i n i c i a d o s a p a r t i rd e :M o d i f i c a c i ó n a l a N I C 1 � C l a s i f i c a c i ó n d e p a s i v o s c o m oc o r r i e n t e s o n o c o r r i e n t e s y a q u e l l o s s u j e t o s ac o v e n a n t s C l a r i f i c a c i o n e s r e s p e c t o a l a p r e s e n t a c i ó n d ep a s i v o s c o m o c o r r i e n t e s o n o c o r r i e n t e s y e np a r t i c u l a r d e a q u e l l o s c o n v e n c i m i e n t oc o n d i c i o n a d o a l c u m p l i m i e n t o d e c o v e n a n t s . 1 d e e n e r o d e 2 0 2 4M o d i f i c a c i ó n a l a N I I F 1 6 – P a s i v o p o r a r r e n d a m i e n t oe n u n a v e n t a c o n a r r e n d a m i e n t o p o s t e r i o r . E s t a m o d i f i c a c i ó n a c l a r a l a c o n t a b i l i d a d p o s t e r i o rd e l o s p a s i v o s p o r a r r e n d a m i e n t o s q u e s u r g e n e nl a s t r a n s a c c i o n e s d e l a v e n t a y a r r e n d a m i e n t op o s t e r i o r . 1 d e e n e r o d e 2 0 2 4M o d i f i c a c i ó n a l a N I C 7 y N I I F 7 – A c u e r d o s d ef i n a n c i a c i ó n c o n p r o v e e d o r e s . E s t a m o d i f i c a c i ó n i n t r o d u c e r e q u i s i t o s d e d e s g l o s ed e i n f o r m a c i ó n e s p e c í f i c o s d e l o s a c u e r d o s d ef i n a n c i a c i ó n c o n p r o v e e d o r e s y s u s e f e c t o s e n l o sp a s i v o s y f l u j o s d e e f e c t i v o d e l a e m p r e s a ,i n c l u y e n d o e l r i e s g o d e l i q u i d e z y g e s t i ó n d e l o sr i e s g o s a s o c i a d o s . 1 d e e n e r o d e 2 0 2 4P a r a l a s n o r m a s q u e e n t r a n e n v i g o r a p a r t i r d e 2 0 2 4 y s i g u i e n t e s , e l G r u p o h a r e a l i z a d o u n a e v a l u a c i ó np r e l i m i n a r , d e l o s i m p a c t o s q u e l a a p l i c a c i ó n f u t u r a d e e s t a s n o r m a s p o d r í a t e n e r u n a v e z e n t r e n e n v i g o r ,c o n s i d e r á n d o s e a l a f e c h a a c t u a l q u e s u s i m p a c t o s n o s e r á n s i g n i f i c a t i v o s .2 . 3 E s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a sL o s r e s u l t a d o s c o n s o l i d a d o s y l a d e t e r m i n a c i ó n d e l p a t r i m o n i o c o n s o l i d a d o s o n s e n s i b l e s a l o s p r i n c i p i o s yp o l í t i c a s c o n t a b l e s , c r i t e r i o s d e v a l o r a c i ó n y e s t i m a c i o n e s s e g u i d o s p o r l o s A d m i n i s t r a d o r e s d e l a S o c i e d a dD o m i n a n t e p a r a l a e l a b o r a c i ó n d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e m e s t r a l e s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s . L o sp r i n c i p a l e s p r i n c i p i o s y p o l í t i c a s c o n t a b l e s y c r i t e r i o s d e v a l o r a c i ó n s e i n d i c a n e n l a N o t a 4 d e l a m e m o r i a d el a s c u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a s c o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i o 2 0 2 2 .E n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e m e s t r a l e s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s s e h a n u t i l i z a d o e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s p o rl o s A d m i n i s t r a d o r e s y l a A l t a D i r e c c i ó n d e l a S o c i e d a d D o m i n a n t e y d e l a s e n t i d a d e s c o n s o l i d a d a s p a r ac u a n t i f i c a r a l g u n o s d e l o s a c t i v o s , p a s i v o s , i n g r e s o s y g a s t o s y c o m p r o m i s o s q u e f i g u r a n r e g i s t r a d o s e n e l l a s .B á s i c a m e n t e , e s t a s e s t i m a c i o n e s , r e a l i z a d a s e n f u n c i ó n d e l a m e j o r i n f o r m a c i ó n d i s p o n i b l e , s e r e f i e r e n a :1 . E l v a l o r d e m e r c a d o d e l o s a c t i v o s i n m o b i l i a r i o s d e l G r u p o . P a r a l a d e t e r m i n a c i ó n d e l v a l o r d e m e r c a d od e l o s a c t i v o s i n m o b i l i a r i o s d e l G r u p o s e h a n t o m a d o c o m o b a s e l a s v a l o r a c i o n e s r e a l i z a d a s p o r e x p e r t o si n d e p e n d i e n t e s a j e n o s a l G r u p o a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , a s í c o m o l a s e n s i b i l i d a d e s t a b l e c i d a e n r e l a c i ó n al a s p r i n c i p a l e s h i p ó t e s i s d e l a s m i s m a s ( N o t a s 7 y 9 ) .2 . L a e v a l u a c i ó n d e p o s i b l e s p é r d i d a s p o r d e t e r i o r o d e d e t e r m i n a d o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s .3 . L a v i d a ú t i l d e l o s a c t i v o s i n t a n g i b l e s y m a t e r i a l e s ( N o t a s 6 y 7 ) .4 . E l i m p o r t e d e d e t e r m i n a d a s p r o v i s i o n e s y e n g e n e r a l , e n l a d e t e r m i n a c i ó n d e l a p r o b a b i l i d a d yc u a n t i f i c a c i ó n a s o c i a d a a a c t i v o s y p a s i v o s c o n t i n g e n t e s ( N o t a 1 2 ) .5 . L a r e c u p e r a b i l i d a d d e l o s a c t i v o s p o r i m p u e s t o d i f e r i d o ( N o t a 1 4 ) .6 . L a v a l o r a c i ó n d e l a s o b l i g a c i o n e s a l a r g o p l a z o c o n e l p e r s o n a l ( N o t a 1 5 . 3 ) .
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7 . E l c u m p l i m i e n t o d e c o v e n a n t s d e d e t e r m i n a d a f i n a n c i a c i ó n r e c i b i d a ( N o t a 1 3 ) .8 . L a v a l o r a c i ó n d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s d e r i v a d o s y s u c a l i f i c a c i ó n c o m o c o b e r t u r a c o n t a b l e ( N o t a 8 ) .9 . E l g a s t o p o r i m p u e s t o s o b r e S o c i e d a d e s , q u e , d e a c u e r d o c o n l a N I C 3 4 , s e r e c o n o c e e n p e r i o d o si n t e r m e d i o s , s e e s t i m a s o b r e l a b a s e d e l t i p o i m p o s i t i v o v i g e n t e q u e t i e n e n l a s s o c i e d a d e s d e l G r u p o , yc o n s i d e r a n d o l o s G r u p o s F i s c a l e s e n c a b e z a d o s p o r N e i n o r H o m e s , S . A . y N e i n o r P e n í n s u l a , S . L . U . , d ea c u e r d o c o n l o e s t a b l e c i d o e n e l a r t í c u l o 9 9 . 2 d e l a N o r m a F o r a l 1 1 / 2 0 1 3 , d e 5 d e d i c i e m b r e y e n e lR é g i m e n E s p e c i a l d e C o n s o l i d a c i ó n f i s c a l , r e g u l a d o e n e l c a p í t u l o V I d e l T í t u l o V I I d e l a L e y 2 7 / 2 0 1 4 , d e2 7 d e n o v i e m b r e , r e s p e c t i v a m e n t e , d e l I m p u e s t o s o b r e S o c i e d a d e s ( N o t a 1 4 ) .A p e s a r d e q u e l a s e s t i m a c i o n e s a n t e r i o r m e n t e d e s c r i t a s s e r e a l i z a r o n e n f u n c i ó n d e l a m e j o r i n f o r m a c i ó nd i s p o n i b l e a l a f e c h a s o b r e l o s h e c h o s a n a l i z a d o s , e s p o s i b l e q u e a c o n t e c i m i e n t o s q u e p u e d a n t e n e r l u g a r e ne l f u t u r o o b l i g u e n a m o d i f i c a r l a s ( a l a l z a o a l a b a j a ) l o q u e s e h a r í a , e n e l c a s o d e s e r p r e c i s o y c o n f o r m e a l oe s t a b l e c i d o e n l a N I C 8 , d e f o r m a p r o s p e c t i v a r e c o n o c i e n d o l o s e f e c t o s d e l c a m b i o d e e s t i m a c i ó n e n l a c u e n t ad e p é r d i d a s y g a n a n c i a s c o n s o l i d a d a d e l o s e j e r c i c i o s a f e c t a d o s . D a d o e l c a r á c t e r i n c i e r t o d e c u a l q u i e re s t i m a c i ó n b a s a d a e n e x p e c t a t i v a s f u t u r a s e n e l a c t u a l e n t o r n o e c o n ó m i c o , s e p o d r í a n p o n e r d e m a n i f i e s t od i f e r e n c i a s e n t r e l o s r e s u l t a d o s p r o y e c t a d o s y l o s r e a l e s . L a i m p o r t a n c i a d e d i c h a s e s t i m a c i o n e s d e b ec o n s i d e r a r s e e n l a i n t e r p r e t a c i ó n d e l o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e m e s t r a l e s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o sy , e n c o n c r e t o , e n l a v a l o r a c i ó n d e l o s a c t i v o s i n m o b i l i a r i o s d e l G r u p o .D u r a n t e e l p e r i o d o d e s e i s m e s e s t e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 n o s e h a n p r o d u c i d o c a m b i o ss i g n i f i c a t i v o s e n l a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s a l c i e r r e d e l e j e r c i c i o 2 0 2 2 .2 . 4 A c t i v o s y p a s i v o s c o n t i n g e n t e sE n l a N o t a 2 2 d e l a m e m o r i a d e l a s c u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a s d e l G r u p o c o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i oa n u a l t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 s e f a c i l i t a i n f o r m a c i ó n s o b r e g a r a n t í a s c o m p r o m e t i d a s c o nt e r c e r o s y p a s i v o s c o n t i n g e n t e s a d i c h a f e c h a , a s í c o m o d e l o s p a s i v o s r e g i s t r a d o s e n s u c o b e r t u r a . D u r a n t el o s s e i s p r i m e r o s m e s e s d e 2 0 2 3 n o s e h a n p r o d u c i d o c a m b i o s s i g n i f i c a t i v o s e n l a e v o l u c i ó n d e l o s l i t i g i o s oa c t a s f i s c a l e s r e c u r r i d a s n i e n l o q u e r e s p e c t a a j u r i s p r u d e n c i a a p l i c a b l e q u e i m p l i q u e m o d i f i c a c i o n e s e n l ae v a l u a c i ó n r e a l i z a d a p o r e l G r u p o e n r e l a c i ó n a l o s m i s m o s a l c i e r r e d e l e j e r c i c i o 2 0 2 2 .A l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , e l G r u p o t i e n e p r e s t a d o s a v a l e s p o r i m p o r t e d e 1 2 6 . 7 3 7 m i l e s d e e u r o s ( 1 3 4 . 1 7 3m i l e s d e e u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 ) , d e l o s q u e 5 7 . 6 2 8 m i l e s d e e u r o s s e c o r r e s p o n d e n ,p r i n c i p a l m e n t e , c o n g a r a n t í a s e n t r e g a d a s a d i s t i n t o s a y u n t a m i e n t o s p a r a g a r a n t i z a r l a u r b a n i z a c i ó n d ed i s t i n t a s p r o m o c i o n e s ( 5 9 . 6 1 4 m i l e s d e e u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 ) y 6 9 . 1 0 9 m i l e s d e e u r o s c o ng a r a n t í a s e n t r e g a d a s a c l i e n t e s p o r a n t i c i p o s r e c i b i d o s ( 7 4 . 5 5 9 m i l e s d e e u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 ) .A d i c i o n a l m e n t e , l o s A d m i n i s t r a d o r e s d e l a S o c i e d a d t i e n e n e n t r e g a d o u n a v a l d e 3 m i l l o n e s d e e u r o s a l e x i s t i ra c t a s e n f i r m e r e s p e c t o a l a s a n c i ó n p o r l a i n s p e c c i ó n f i s c a l r e l a t i v a a N e i n o r P e n í n s u l a S . L . U . ( N o t a 1 4 ) .A s i m i s m o , e l G r u p o t e n í a a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 a v a l e s r e c i b i d o s d e p r o v e e d o r e s o c o n t r a t i s t a s p o r i m p o r t ed e 5 0 . 0 3 5 m i l e s d e e u r o s ( 3 0 . 1 4 7 m i l e s d e e u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 ) p a r a g a r a n t i z a r l a p e r f e c t ac o n s t r u c c i ó n d e l a s c o r r e s p o n d i e n t e s o b r a s . A s i m i s m o , e l e p í g r a f e “ A c r e e d o r e s c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a sp o r p a g a r a c o r t o p l a z o ” d e l p a s i v o c o r r i e n t e d e l e s t a d o d e s i t u a c i ó n f i n a n c i e r a r e s u m i d o c o n s o l i d a d o i n c l u y ea l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 u n i m p o r t e d e 2 0 . 7 2 9 m i l e s d e e u r o s ( 3 7 . 4 1 6 m i l e s d e e u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e2 0 2 2 ) e n c o n c e p t o d e r e t e n c i o n e s p r a c t i c a d a s a c o n t r a t i s t a s e n s e ñ a l d e g a r a n t í a .N i a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 n i a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 e x i s t í a r e s t r i c c i ó n a l g u n a a l a d i s p o n i b i l i d a d d e l at e s o r e r í a d e l G r u p o , e x c e p t o p o r e l h e c h o d e q u e , t a l y c o m o s e d e s c r i b e e n l a L e y 2 0 / 2 0 1 5 , d e 1 4 d e j u l i o ,l o s a n t i c i p o s r e c i b i d o s y a s o c i a d o s a u n a p r o m o c i ó n ( N o t a 9 ) s e d e p o s i t a n e n u n a c u e n t a e s p e c i a l , c o ns e p a r a c i ó n d e c u a l q u i e r o t r a c l a s e d e f o n d o s p e r t e n e c i e n t e s a l G r u p o , y d e l a s q u e ú n i c a m e n t e s e d i s p o n e
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p a r a l a s a t e n c i o n e s d e r i v a d a s d e l a c o n s t r u c c i ó n d e l a s p r o m o c i o n e s . E l s a l d o a d s c r i t o a e s t a i n d i s p o n i b i l i d a da s c i e n d e a 2 4 . 6 8 5 m i l e s d e e u r o s a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 ( 2 5 . 9 0 7 m i l e s d e e u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 ) ,q u e d i f i e r e d e l o s i m p o r t e s a n t i c i p a d o s ( N o t a 9 ) c o m o c o n s e c u e n c i a d e l a t e s o r e r í a d e s t i n a d a p a r a e l p a g od e l a s c e r t i f i c a c i o n e s d e p r o m o c i o n e s a l a s q u e d i c h o s a n t i c i p o s s e e n c u e n t r a n a d s c r i t o s .2 . 5 C o m p a r a c i ó n d e l a i n f o r m a c i ó nL a i n f o r m a c i ó n c o n t e n i d a e n l o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e m e s t r a l e s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o sc o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i o 2 0 2 3 s e p r e s e n t a ú n i c a y e x c l u s i v a m e n t e , a e f e c t o s c o m p a r a t i v o s c o n l ai n f o r m a c i ó n r e l a t i v a a l p e r i o d o d e s e i s m e s e s t e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 2 , n o e x i s t i e n d o o p e r a c i o n e s ot r a n s a c c i o n e s q u e s e h a y a n r e g i s t r a d o s i g u i e n d o p r i n c i p i o s c o n t a b l e s d i f e r e n t e s q u e p u d i e r a n o r i g i n a rd i s c r e p a n c i a e n l a i n t e r p r e t a c i ó n d e l a s c i f r a s c o m p a r a t i v a s d e a m b o s p e r i o d o s .2 . 6 E s t a c i o n a l i d a d d e l a s t r a n s a c c i o n e s d e l G r u p oD a d a s l a s a c t i v i d a d e s a l a s q u e s e d e d i c a n l a s s o c i e d a d e s d e l G r u p o , l a s t r a n s a c c i o n e s d e l m i s m o n o c u e n t a nc o n u n c a r á c t e r c í c l i c o o e s t a c i o n a l s i g n i f i c a t i v o . P o r e s t e m o t i v o , n o s e i n c l u y e n d e s g l o s e s e s p e c í f i c o s e n l a sp r e s e n t e s n o t a s e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s c o r r e s p o n d i e n t e s a l p e r i o d od e s e i s m e s e s t e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 .2 . 7 I m p o r t a n c i a r e l a t i v aA l d e t e r m i n a r l a i n f o r m a c i ó n a d e s g l o s a r s o b r e l a s d i f e r e n t e s p a r t i d a s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s u o t r o sa s u n t o s , e l G r u p o , d e a c u e r d o c o n l a N I C 3 4 , h a t e n i d o e n c u e n t a l a i m p o r t a n c i a r e l a t i v a e n r e l a c i ó n c o n l o se s t a d o s f i n a n c i e r o s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s d e l s e m e s t r e .2 . 8 C o r r e c c i ó n d e e r r o r e s c o n t a b l e sE n l a e l a b o r a c i ó n d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s i n t e r m e d i o s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s c o r r e s p o n d i e n t e s a lp e r i o d o d e s e i s m e s e s t e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , n o s e h a n d e t e c t a d o e r r o r e s q u e h a y a n s u p u e s t o l ar e Î e x p r e s i ó n d e l o s i m p o r t e s i n c l u i d o s e n l a s c u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a s d e l 2 0 2 2 .2 . 9 E s t a d o d e f l u j o s d e e f e c t i v o r e s u m i d o c o n s o l i d a d oE n e l e s t a d o d e f l u j o s d e e f e c t i v o r e s u m i d o c o n s o l i d a d o , p r e p a r a d o d e a c u e r d o a l m é t o d o i n d i r e c t o , s eu t i l i z a n l a s s i g u i e n t e s e x p r e s i o n e s e n l o s s i g u i e n t e s s e n t i d o s :1 . F l u j o s d e e f e c t i v o : e n t r a d a s y s a l i d a s d e d i n e r o e n e f e c t i v o y d e s u s e q u i v a l e n t e s , e n t e n d i e n d o p o r é s t o sl a s i n v e r s i o n e s a c o r t o p l a z o d e g r a n l i q u i d e z y b a j o r i e s g o d e a l t e r a c i o n e s e n s u v a l o r .2 . A c t i v i d a d e s d e e x p l o t a c i ó n : a c t i v i d a d e s t í p i c a s d e l a s e n t i d a d e s q u e f o r m a n e l G r u p o c o n s o l i d a d o , a s íc o m o o t r a s a c t i v i d a d e s q u e n o p u e d e n s e r c a l i f i c a d a s c o m o d e i n v e r s i ó n o d e f i n a n c i a c i ó n .3 . A c t i v i d a d e s d e i n v e r s i ó n : l a s d e a d q u i s i c i ó n , e n a j e n a c i ó n o d i s p o s i c i ó n p o r o t r o s m e d i o s d e a c t i v o s a l a r g op l a z o y o t r a s i n v e r s i o n e s n o i n c l u i d a s e n e l e f e c t i v o y s u s e q u i v a l e n t e s , s i e m p r e y c u a n d o l a s m i s m a st e n g a n u n i m p a c t o d i r e c t o e n l o s f l u j o s d e e f e c t i v o .4 . A c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a c i ó n : a c t i v i d a d e s q u e p r o d u c e n c a m b i o s e n e l t a m a ñ o y c o m p o s i c i ó n d e lp a t r i m o n i o n e t o y d e l o s p a s i v o s q u e n o f o r m a n p a r t e d e l a s a c t i v i d a d e s d e e x p l o t a c i ó n , s i e m p r e y c u a n d ol a s m i s m a s t e n g a n u n i m p a c t o d i r e c t o e n l o s f l u j o s d e e f e c t i v o .N o e x i s t e n t r a n s a c c i o n e s n o m o n e t a r i a s r e l a c i o n a d a s c o n o p e r a c i o n e s d e e x p l o t a c i ó n , i n v e r s i ó n y / of i n a n c i a c i ó n s i g n i f i c a t i v a s q u e , p o r n o h a b e r d a d o l u g a r a v a r i a c i o n e s d e e f e c t i v o n o h a y a n s i d o i n c l u i d a s e n
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e l e s t a d o d e f l u j o s d e e f e c t i v o y d e b a n s e r i n f o r m a d a s s e p a r a d a m e n t e , a p a r t e d e l a s o p e r a c i o n e s r e l a t i v a s al a e n t r e g a d e a c c i o n e s e n m a r c a d a s d e n t r o d e l p l a n d e i n c e n t i v o s a 3 a ñ o s c o n v e n c i m i e n t o e n d i c i e m b r e d e2 0 2 2 , l i q u i d a d o p a r c i a l m e n t e e n 2 0 2 3 .2 . 1 0 H e c h o s p o s t e r i o r e sA l a f e c h a d e f o r m u l a c i ó n d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s s e m e s t r a l e s , n o s e h ap r o d u c i d o n i n g ú n h e c h o p o s t e r i o r r e l e v a n t e d e s d e e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 .2 . 1 1 A c t i v o s y p a s i v o s c o r r i e n t e sE l G r u p o h a o p t a d o p o r p r e s e n t a r l o s a c t i v o s y p a s i v o s c o r r i e n t e s d e a c u e r d o c o n e l c u r s o n o r m a l d e l ae x p l o t a c i ó n d e l a e m p r e s a . L o s a c t i v o s y p a s i v o s c o r r i e n t e s c o n u n v e n c i m i e n t o e s t i m a d o s u p e r i o r a d o c em e s e s s o n l o s s i g u i e n t e s : M i l e s d e E u r o s3 0 . 0 6 . 2 0 2 3 3 1 . 1 2 . 2 0 2 2E x i s t e n c i a s ( c i c l o l a r g o ) 8 0 2 . 4 0 3 7 6 0 . 9 5 7D e u d o r e s c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r 2 5 . 8 4 2 2 5 . 8 0 7T o t a l a c t i v o s c o r r i e n t e s 8 2 8 . 2 4 5 7 8 6 . 7 6 4D e u d a s c o n e n t i d a d e s d e c r é d i t o 3 1 2 . 2 6 4 1 1 5 . 2 3 9A c r e e d o r e s c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r 3 0 . 3 3 1 6 0 . 8 6 3O t r o s p a s i v o s c o r r i e n t e s 1 9 . 8 3 3 1 6 . 6 6 6T o t a l p a s i v o s c o r r i e n t e s 3 6 2 . 4 2 8 1 9 2 . 7 6 83 . C a m b i o s e n l a c o m p o s i c i ó n d e l G r u p oL o s p r i n c i p i o s d e c o n s o l i d a c i ó n u t i l i z a d o s e n l a e l a b o r a c i ó n d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s i n t e r m e d i o s r e s u m i d o sc o n s o l i d a d o s s o n c o n s i s t e n t e s c o n l o s u t i l i z a d o s e n l a e l a b o r a c i ó n d e l a s c u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a sc o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i o a n u a l t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 .E n e l A n e x o I d e l a s c u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a s c o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i o a n u a l t e r m i n a d o e l 3 1 d ed i c i e m b r e d e 2 0 2 2 s e f a c i l i t a i n f o r m a c i ó n r e l e v a n t e s o b r e l a s s o c i e d a d e s d e l G r u p o q u e f u e r o n c o n s o l i d a d a s ad i c h a f e c h a .D u r a n t e l o s s e i s p r i m e r o s m e s e s d e l e j e r c i c i o 2 0 2 3 , n o s e h a n p r o d u c i d o v a r i a c i o n e s e n e l p e r í m e t r o d ec o n s o l i d a c i ó n d e l G r u p o N e i n o r H o m e s . S i n e m b a r g o , d e b e m o s a t e n d e r a l o e s t a b l e c i d o e n l a N o t a 7 , d o n d e s ee x p l i c a q u e e l G r u p o t i e n e p r e v i s t a l a v e n t a d e l a s s o c i e d a d e s S k y C o l i v i n g H o m e s P r o p c o , S . L . U . y S k y R e n t a lH o m e s , S . L . U . , r a z ó n p o r l a c u a l s u s a c t i v o s y p a s i v o s s e h a n c o n s i d e r a d o a l o s e f e c t o s d e c l a s i f i c a c i ó n a l c u m p l i r s el a s c o n d i c i o n e s p a r a e l l o d e a c u e r d o c o n N I I F 5 .A s i m i s m o , c o n f e c h a 2 9 d e j u n i o d e 2 0 2 3 l a S o c i e d a d D o m i n a n t e a d q u i e r e e l 1 0 % d e l a p a r t i c i p a c i ó n d e l as o c i e d a d J L P a n o r a m i c D V , S . L . , s i e n d o e l o t r o s o c i o u n a s o c i e d a d d e l G r u p o A x a , d e n t r o d e l a e s t r a t e g i a d ec o i n v e r s i ó n r e c i e n t e m e n t e a n u n c i a d a y d e l a q u e e s t a s o c i e d a d e s e l p r i m e r v e h í c u l o e n l a q u e e l g r u p o e j e r c e r ác o m o s o c i o g e s t o r d e l a p r o m o c i ó n a d e s a r r o l l a r s u p e r v i s a n d o e l d i s e ñ o d e l p r o y e c t o , l a c o n c e s i ó n d e l i c e n c i a s ,l a c o m e r c i a l i z a c i ó n y l a c o n s t r u c c i ó n . E s t a s o c i e d a d d e s a r r o l l a r á u n a p r o m o c i ó n d e r e s i d e n c i a l e n M a d r i d ,h a b i é n d o s e f i r m a d o u n c o n t r a t o d e c o m p r a v e n t a d e u n s u e l o p o r e l G r u p o c o n e s t a s o c i e d a d ( N o t a 9 ) . L ap a r t i c i p a c i ó n r e g i s t r a d a t i e n e l a c o n s i d e r a c i ó n i n i c i a l m e n t e d e s e r u n a s o c i e d a d b a j o c o n t r o l c o n j u n t o d e a m b o ss o c i o s . A 3 0 d e j u n i o , e l e f e c t o d e p r e s e n t a r d i c h a p a r t i c i p a c i ó n p o r p u e s t a e n e q u i v a l e n c i a e s n u l o , d a d o q u ec a r e c í a a u n d e a c t i v i d a d .
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4 . D i v i d e n d o s p a g a d o s p o r e l G r u p o e n e l e j e r c i c i oD u r a n t e e l e j e r c i c i o 2 0 2 3 , n o s e h a n p r o d u c i d o p a g o s d e d i v i d e n d o s , s i b i e n e s t á c o n t e m p l a d a u n a p o l í t i c a a c t i v ap a r a s u r e p a r t o . A l a f e c h a d e f o r m u l a c i ó n d e l o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o ss e m e s t r a l e s , e l C o n s e j o d e A d m i n i s t r a c i ó n v a a a p r o b a r u n a p r o p u e s t a d e r e t r i b u c i ó n a l a c c i o n i s t a d e 1 2 5m i l l o n e s d e e u r o s d e l o s q u e 5 1 m i l l o n e s v a n a s e r c o n c a r g o a a u t o c a r t e r a . E n o c t u b r e d e l p r e s e n t e e j e r c i c i o s ep r o c e d e r á a l p a g o d e 3 5 m i l l o n e s d e e u r o s y e n t r e d i c i e m b r e d e 2 0 2 3 y a b r i l d e l 2 0 2 4 e s t á p r e v i s t o s e a b o n e n3 9 m i l l o n e s d e e u r o s , c o n t i n g e n t e s a l a c o n s e c u c i ó n d e l p l a n d e n e g o c i o .5 . I n f o r m a c i ó n p o r s e g m e n t o sE n l a N o t a 6 d e l a m e m o r i a d e l a s c u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a s d e l G r u p o c o r r e s p o n d i e n t e a l e j e r c i c i o a n u a lt e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 s e d e t a l l a n l o s c r i t e r i o s u t i l i z a d o s p o r e l G r u p o p a r a d e f i n i r s u s s e g m e n t o so p e r a t i v o s , n o h a b i é n d o s e p r o d u c i d o c a m b i o s e n l o s c r i t e r i o s d e s e g m e n t a c i ó n . A e s t e r e s p e c t o , a e f e c t o s d eg e s t i ó n , e l g r u p o c l a s i f i c a e n e l c a p í t u l o “ R e n t a l ” d e s d e e l 1 d e e n e r o d e 2 0 2 3 t a n t o l o q u e y a s e i n c l u í a e np e r í o d o s a n t e r i o r e s , e s t o e s , l o s i n g r e s o s d e r i v a d o s d e r e n t a s p o r a l q u i l e r y g e s t i ó n d e v i v i e n d a s y l a s p l u s v a l í a sd e r i v a d a s d e l a t e n e n c i a d e d i c h o s a c t i v o s i n m o b i l i a r i o s q u e c a l i f i c a n c o m o i n v e r s i o n e s i n m o b i l i a r i a s y q u e s ev a l o r a n a v a l o r r a z o n a b l e , p o r u n l a d o , c o m o , p o r o t r o l a d o , l a d e s i n v e r s i ó n e n a q u e l l o s a c t i v o s q u e e l G r u p oc o n s i d e r a c o m o “ B u i l d t o R e n t ” y q u e m a n t i e n e e n e x i s t e n c i a s , q u e s e v e n d e n d e m o d o i n m e d i a t o e n e lm o m e n t o d e e s t a r e n c o n d i c i o n e s d e e n t r e g a s i n h a b e r l l e g a d o a g e n e r a r i n g r e s o s r e p r e s e n t a t i v o s p o r r e n t a se n a l q u i l e r n i p o r t a n t o h a b e r c a m b i a d o s u c l a s i f i c a c i ó n a i n v e r s i o n e s i n m o b i l i a r i a s . N o e x i s t e n v e n t a s d e a c t i v o sd e e s t a s c a r a c t e r í s t i c a s e n e l p e r í o d o c o m p a r a t i v o d e 2 0 2 2 c l a s i f i c a d o s c o m o “ D e v e l o p m e n t ” q u e r e q u i e r a nm o d i f i c a c i ó n e n a r a s a f a c i l i t a r l a c o m p a r a c i ó n e n l a c u e n t a d e p é r d i d a s y g a n a n c i a s c o n s o l i d a d a s i b i e n s i n o s eh a n m o d i f i c a d o l a s c i f r a s d e i n v e n t a r i o s y d e u d a f i n a n c i e r a d e l b a l a n c e c o n s o l i d a d o a s i g n a d a s a l s e g m e n t o y aq u e h a s t a q u e s e r e c i b e n l a t o t a l i d a d d e l o s c o s t e s a s o c i a d o s a l a p r o m o c i ó n t o d a s l a s e x i s t e n c i a s s e e n c u e n t r a na s i g n a d a s a l s e g m e n t o “ D e v e l o p m e n t ” .
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L a s p r i n c i p a l e s m a g n i t u d e s d e l a c u e n t a d e p é r d i d a s y g a n a n c i a s r e s u m i d a c o n s o l i d a d a p o r s e g m e n t o s a l 3 0 d ej u n i o d e 2 0 2 3 y 2 0 2 2 s o n l a s s i g u i e n t e s : M i l e s d e e u r o sD e v e l o p m e n t R e n t a l G e s t i ó n d e a c t i v o s –S e r v i c i n g y O t r o s /C o r p o r a t i v o ( * * * ) L e g a c y T o t a l G r u p o3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2 3 0 . 0 6 . 2 3 3 0 . 0 6 . 2 2R e s u lt a d o s :V e n t a s e x t e r n a s 1 6 9 . 9 3 1 3 7 6 . 2 9 4 8 . 7 9 3 3 . 5 0 5 ' 7 . 9 5 0 7 8 5 6 5 0 1 7 9 . 5 0 9 3 8 8 . 3 9 9C o s t e d e l a s v e n t a s ( 1 1 6 . 1 8 3 ) ( 2 8 3 . 7 3 4 ) ' ' ' ' ( 5 9 0 ) ( 5 6 2 ) ( 1 1 6 . 7 7 3 ) ( 2 8 4 . 2 9 6 )R e s u lt a d o b r u t o d e ls e g m e n t o 5 3 . 7 4 8 9 2 . 5 6 0 8 . 7 9 3 3 . 5 0 5 7 7 . 9 5 0 1 9 5 8 8 6 2 . 7 3 6 1 0 4 . 1 0 3G a s t o s d e p e r s o n a l ( 1 5 . 8 9 6 ) ( 1 2 . 9 0 3 ) ( 2 . 7 0 0 ) ( 2 . 8 2 7 ) ' ( 2 . 4 2 3 ) ' ( 1 ) ( 1 8 . 5 9 6 ) ( 1 8 . 1 5 4 )G a s t o s d e p e r s o n a l –I n c e n t i v o s ( N o t a s 9 y 1 5 ) ( 1 4 2 ) ' ( 3 8 ) ' ' ' ' ' ( 1 8 0 ) 'S e r v i c i o s e x t e r i o r e s ( 1 8 . 8 9 0 ) ( 2 5 . 3 0 2 ) ( 1 . 2 0 7 ) ( 2 . 2 4 9 ) ( 4 6 6 ) ( 2 . 5 0 3 ) ( 1 2 6 ) ( 2 7 1 ) ( 2 0 . 6 8 9 ) ( 3 0 . 3 2 5 )V a r i a c i ó n d e l a s p r o v i s i o n e sd e t r á f i c o ( 3 3 3 ) ( 4 0 ) ( 2 4 4 ) ( 5 3 ) ' 8 4 3 ' ' ( 5 7 7 ) 7 5 0O t r o s i n g r e s o s d ee x p l o t a c i ó n 9 9 8 1 . 0 1 1 2 4 5 0 5 6 8 0 ' ' 1 . 0 7 8 1 . 1 4 1I m p u t a c i ó n d es u b v e n c i o n e s d ei n m o v i l i z a d o n o f i n a n c i e r o 6 5 ' ' ' ' ' ' ' 6 5 'V a r i a c i ó n d e v a l o rr a z o n a b l e d e i n v e r s i o n e si n m o b i l i a r i a s ' ' ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9 ' ' ' ' ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9D e t e r i o r o y r e s u l t a d o s p o re n a j e n a c i o n e s d ei n m o v i l i z a d o ' ' 2 6 ' ' ' ' 5 4 2 6 5 4E B I T D A 1 9 . 5 5 0 5 5 . 3 2 6 7 7 4 1 . 7 0 5 ( 4 1 0 ) 3 . 9 4 7 6 9 ( 1 3 0 ) 1 9 . 9 8 3 6 0 . 8 4 8R e s u l t a d o n e t o f i n a n c i e r o yo t r o s ( 1 2 . 2 1 4 ) ( 2 . 0 4 7 ) ( 1 . 3 4 4 ) ( 9 1 3 ) 1 . 3 5 4 ( 8 . 2 7 5 ) ' ' ( 1 2 . 2 0 4 ) ( 1 1 . 2 3 5 )A m o r t i z a c i ó n ( 1 . 2 4 2 ) ( 1 . 5 2 3 ) ( 6 5 ) ( 2 9 6 ) ( 2 4 0 ) ' ( 4 ) ( 5 5 ) ( 1 . 5 5 1 ) ( 1 . 8 7 4 )R e s u lt a d o a n t e s d ei m p u e s t o s 6 . 0 9 4 5 1 . 7 5 6 ( 6 3 5 ) 4 9 6 7 0 4 ( 4 . 3 2 8 ) 6 5 ( 1 8 5 ) 6 . 2 2 8 4 7 . 7 3 9R e s u l t a d o n e t o f i n a n c i e r o yo t r o s ( * * * ) 1 2 . 2 1 4 2 . 0 4 7 1 . 3 4 4 9 1 3 ( 1 . 3 5 4 ) 8 . 2 7 5 ' ' 1 2 . 2 0 4 1 1 . 2 3 5V a r i a c i ó n d e v a l o rr a z o n a b l e e n i n v e r s i o n e si n m o b i l i a r i a s ' ' 3 . 8 8 0 ( 3 . 2 7 9 ) ' ' ' ' 3 . 8 8 0 ( 3 . 2 7 9 )A m o r t i z a c i ó n 1 . 2 4 2 1 . 5 2 3 6 5 2 9 6 2 4 0 ' 4 5 5 1 . 5 5 1 1 . 8 7 4G a s t o s d e p e r s o n a l –I n c e n t i v o s ( N o t a 9 ) 1 4 2 ' 3 8 ' ' ' ' ' 1 8 0 'G a s t o s d e r e e s t r u c t u r a c i ó nd e p e r s o n a l ( N o t a 1 3 . 3 ) 1 7 4 8 4 5 1 ' 8 5 1 7 7 1 7 9 9 3 6I B I S 8 8 2 9 7 8 6 8 7 6 ' ' 4 4 9 5 4 1 . 0 5 8G a s t o s d e c r e c i m i e n t o( N o t a 1 3 . 4 ) 5 9 6 6 9 5 ' ' ' ' ' ' 5 9 6 6 9 5E B I T D A A J U S T A D O ( * ) 2 1 . 3 4 4 5 7 . 0 8 3 4 . 7 6 5 ( 1 . 4 9 7 ) ( 4 1 0 ) 4 . 7 9 8 7 3 ( 1 2 6 ) 2 5 . 7 7 2 6 0 . 2 5 8V a r i a c i ó n d e v a l o rr a z o n a b l e e n i n v e r s i o n e si n m o b i l i a r i a s ' ' ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9 ' ' ' ' ( 3 . 8 8 0 ) 3 . 2 7 9E B I T D A e x c l u y e n d oe x t r a o r d i n a r i o s ( * * ) 2 1 . 3 4 4 5 7 . 0 8 3 8 8 5 1 . 7 8 2 ( 4 1 0 ) 4 . 7 9 8 7 3 ( 1 2 6 ) 2 1 . 8 9 2 6 3 . 5 3 7( * ) S e t r a t a d e u n a m e d i d a f i n a n c i e r a e m p l e a d a p o r l a D i r e c c i ó n F i n a n c i e r a d e l G r u p o d o n d e a j u s t a , p r i n c i p a l m e n t e , l o s i n c e n t i v o s yg a s t o s d e r e e s t r u c t u r a c i ó n y c r e c i m i e n t o t r a s l a c o m b i n a c i ó n d e n e g o c i o s .( * * ) I n c l u y e e l c a m b i o d e v a l o r d e l a s i n v e r s i o n e s i n m o b i l i a r i a s p u e s t a d e m a n i f i e s t o c o m o c o n s e c u e n c i a d e l a s v a l o r a c i o n e s r e a l i z a d a s p o rt e r c e r o s i n d e p e n d i e n t e s ( N o t a 7 ) .( * * * ) E n l a l í n e a “ C o r p o r a t i v o ” s e i n c l u y e n l o s g a s t o s f i n a n c i e r o s d e r i v a d o s d e l b o n o c a n c e l a d o y l o s i n g r e s o s f i n a n c i e r o s d e l a s r e c o m p r a s( N o t a 1 3 ) .( * * * * ) I n c l u y e b a j o e l s e g m e n t o “ D e v e l o p m e n t ” u n i m p o r t e d e 8 . 5 3 5 m i l e s d e e u r o s a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 c o r r e s p o n d i e n t e s a v e n t a s d et e r r e n o s a n t e s d e s u d e s a r r o l l o y p r o m o c i ó n i n m o b i l i a r i a ( 3 . 5 0 8 m i l e s d e e u r o s a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 2 ) , c o n u n c o s t e d e v e n t a s d e5 . 0 8 3 m i l e s d e e u r o s ( 3 . 3 8 5 m i l e s d e e u r o s a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 2 ) .
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1 , 2 5 a ñ o s , c o n u n a l i g e r a r e d u c c i ó n d e l d i f e r e n c i a l a s o c i a d o a l a f i n a n c i a c i ó n , s i b i e n e l l o e s t á s u p e d i t a d o a lc u m p l i m i e n t o d e u n a s e r i e d e c o v e n a n t s y f o r m a l i z a c i ó n d e g a r a n t í a s a d i c i o n a l e s . A 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , s eh a d i s p u e s t o u n i m p o r t e d e 2 7 . 0 0 8 m i l e s d e e u r o s ( a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 n o s e h a b í a p r o d u c i d o l ad i s p o s i c i ó n d e n i n g ú n s a l d o ) . A n t e s d e q u e s e h a y a p r o d u c i d o l a p r i m e r a d i s p o s i c i ó n s e h a n c o n s t i t u i d oh i p o t e c a s i n m o b i l i a r i a s d e p r i m e r r a n g o s o b r e l o s a c t i v o s f i n a n c i a d o s y l a s s o c i e d a d e s d e p e n d i e n t e s d e lG r u p o b e n e f i c i a r i a s d e l a f i n a n c i a c i ó n . A s i m i s m o , t a m b i é n s e h a f o r m a l i z a d o u n c o n t r a t o m a r c o d eo p e r a c i o n e s f i n a n c i e r a s q u e d a c o b e r t u r a e n f o r m a d e “ C A P ” s o b r e e l t i p o d e i n t e r é s a s o c i a d o a l 7 5 % d e l af i n a n c i a c i ó n ( N o t a 8 ) .P o r ú l t i m o , c o n f e c h a 1 6 d e m a r z o d e 2 0 2 3 , y c o m o c o n s e c u e n c i a d e l a c a n c e l a c i ó n d e l b o n o q u e s e e x p l i c am á s a d e l a n t e , l a S o c i e d a d D o m i n a n t e h a s u s c r i t o u n c o n t r a t o d e f i n a n c i a c i ó n p o r i m p o r t e d e 1 4 0 m i l l o n e sd e e u r o s c o n v a r i a s e n t i d a d e s f i n a n c i e r a s , e l c u a l s e e n c u e n t r a g a r a n t i z a d o p o r v a r i a s s o c i e d a d e s d e l G r u p o( N e i n o r P e n í n s u l a , S . L . U . , N e i n o r S u r , S . A . U . , N e i n o r N o r t e , S . L . U . y R e n t a l H o m e s P r o p c o , S . L . U . ) . E s t ep r é s t a m o s e p a g a r á e n d o s c u o t a s i d é n t i c a s u n a e n e l e j e r c i c i o 2 0 2 5 y o t r a e n e l e j e r c i c i o 2 0 2 6 . E l t i p o d ei n t e r é s d e v e n g a d o p o r e s t e p r é s t a m o s e r á e l E u r i b o r a p l i c a b l e m á s u n m a r g e n .F a c t o r i n gC o n f e c h a 6 d e j u n i o d e 2 0 1 7 e l G r u p o f i r m ó c o n u n a e n t i d a d f i n a n c i e r a u n c o n t r a t o d e f a c t o r i n g c o n r e c u r s op a r a l a f i n a n c i a c i ó n p r i n c i p a l m e n t e d e I V A s o p o r t a d o e n d e t e r m i n a d a s o p e r a c i o n e s d e c o m p r a d e s u e l o s . E lc o n t r a t o t e n í a u n a d u r a c i ó n i n i c i a l d e u n a ñ o c o n r e n o v a c i ó n t á c i t a a n u a l . E s t e c o n t r a t o d e v e n g a u n t i p o d ei n t e r é s d e m e r c a d o . A l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , e l l í m i t e d e l a l í n e a d e f a c t o r i n g a s c i e n d e a 1 5 m i l l o n e s d e e u r o s ,n o h a b i é n d o s e d i s p u e s t o n i n g ú n s a l d o a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 y 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 . E n g a r a n t í a d e l ad e v o l u c i ó n d e l a f i n a n c i a c i ó n q u e d a r á n l a s c a n t i d a d e s q u e s e l e a d e u d e n e n v i r t u d d e l a s o p e r a c i o n e s q u e s er e a l i c e n .C o v e n a n t s y c l á u s u l a s d e v e n c i m i e n t o a n t i c i p a d oE n r e l a c i ó n a l a f i n a n c i a c i ó n e x t e r n a s u s c r i t a p o r e l G r u p o d e s g l o s a d a e n l o s a p a r t a d o s a n t e r i o r e s , e l G r u p op o s e e d i v e r s a s c l á u s u l a s d e v e n c i m i e n t o a n t i c i p a d o a s o c i a d a s a l o s p r é s t a m o s y l í n e a s d e c r é d i t o , e n t r e l a sq u e d e s t a c a n l a s s i g u i e n t e s :
·

C o m p r o m i s o d e c u m p l i m i e n t o d e u n r a t i o f i r m e e i r r e v o c a b l e d e n o m i n a d o “ R a t i o L T V ” , e n t e n d i d oc o m o e l c o c i e n t e e n t r e E n d e u d a m i e n t o N e t o s o b r e e l V a l o r d e l o s i n m u e b l e s n e t o s d e l G r u p o , n e t o s e na m b o s c a s o s d e l o s i m p o r t e s d i s p u e s t o s p o r p r é s t a m o s p r o m o t o r e s “ c a p e x ” y c a l c u l a d o d e m o d og l o b a l , e l c u a l d e b e d e s e r i n f e r i o r a u n 4 0 % , e n f u n c i ó n d e c a d a e n t i d a d f i n a n c i e r a .
·

E n r e l a c i ó n a l c o n t r a t o d e f a c t o r i n g , e m p e o r a m i e n t o d e l o s r a t i o s d e c o b e r t u r a ( e n t e n d i d o c o m o e lc o c i e n t e e n t r e D e u d a F i n a n c i e r a N e t a s o b r e E B I T D A ) y / o a p a l a n c a m i e n t o ( e n t e n d i d o c o m o e l c o c i e n t ee n t r e D e u d a F i n a n c i e r a N e t a s o b r e F o n d o s P r o p i o s ) ( e s t e t a m b i é n e s a p l i c a b l e a l c o n t r a t o d ef i n a n c i a c i ó n s u s c r i t o e n e l p r e s e n t e e j e r c i c i o p o r l a S o c i e d a d D o m i n a n t e ) e n u n 1 5 % s o b r e e s o s m i s m o sr a t i o s c a l c u l a d o s c o n f o r m e a l a s ú l t i m a s c u e n t a s a n u a l e s ; y c u a n d o , a d e m á s , c o n a r r e g l o a l ai n f o r m a c i ó n d e l o s m e r c a d o s , r e s u l t e u n d e t e r i o r o d e l a s i t u a c i ó n d e l G r u p o q u e h a g a d u d a r r e s p e c t od e l a v i a b i l i d a d d e s u s n e g o c i o s . L a D i r e c c i ó n c o n s i d e r a q u e l a e n t i d a d f i n a n c i e r a s e e n c u e n t r a a lc o r r i e n t e d e l a s i t u a c i ó n a c t u a l d e l G r u p o .
·

E n c u a n t o a l n u e v o c o n t r a t o d e f i n a n c i a c i ó n s u s c r i t o p o r l a S o c i e d a d D o m i n a n t e , t a m b i é n s e r e c o g e q u ee l G r u p o d e b e c u m p l i r c o n u n i m p o r t e d e c a j a m í n i m a y u n a v a l o r a c i ó n n e t a d e l o s a c t i v o s s u p e r i o r a6 0 0 m i l l o n e s d e e u r o s .E l G r u p o n o i n c u m p l e c o n l o s c o v e n a n t s y l a s c l á u s u l a s d e v e n c i m i e n t o a n t i c i p a d o a l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 y a l3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 . A s i m i s m o , e l G r u p o e s p e r a c u m p l i r c o n l o s c o v e n a n t s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 3 .
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O t r o sA d i c i o n a l m e n t e , e l G r u p o p o s e e v a r i a s l í n e a s d e c o n f i r m i n g d i s p u e s t a s p o r s u s p r o v e e d o r e s p o r i m p o r t e d e5 3 . 9 2 7 m i l e s d e e u r o s a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , c u y o l í m i t e a s c i e n d e a 1 1 6 . 7 3 7 m i l e s d e e u r o s a d i c h a f e c h a .T o d o s l o s p r é s t a m o s y c r é d i t o s e n v i g o r a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 y 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 r e l a c i o n a d o sa n t e r i o r m e n t e h a n s i d o c o n t r a t a d o s c o n e n t i d a d e s f i n a n c i e r a s d e p r i m e r n i v e l y e s t á n r e f e r e n c i a d o s a lE u r i b o r m á s d i f e r e n c i a l e s d e m e r c a d o .E l t i p o d e i n t e r é s a p l i c a b l e a l G r u p o , e n t é r m i n o s g e n e r a l e s , e s t á r e f e r e n c i a d o a l E u r i b o r m á s u n d i f e r e n c i a ld e m e r c a d o . E l c o s t e m e d i o d e l a d e u d a c a l c u l a d o p a r a l o s e j e r c i c i o s 2 0 2 3 y 2 0 2 2 a s c i e n d e a 4 , 0 0 % y 2 , 5 7 % ,a p r o x i m a d a y r e s p e c t i v a m e n t e . S i b i e n , s i t e n e m o s e n c u e n t a l o s d e r i v a d o s c o n t r a t a d o s p o r e l G r u p o ( N o t a8 ) e s t e c o s t e m e d i o d e l a d e u d a s e v e r í a r e d u c i d o d e f o r m a r e l e v a n t e .1 3 . 2 O t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s a l a r g o y c o r t o p l a z oC o n f e c h a 1 2 d e a b r i l d e 2 0 2 1 e l C o n s e j o d e A d m i n i s t r a c i ó n d e l a S o c i e d a d D o m i n a n t e a p r o b ó l a e m i s i ó n d eb o n o s s e n i o r g a r a n t i z a d o s c o n v e n c i m i e n t o e n 2 0 2 6 ( s i b i e n p o d r á n s e r a m o r t i z a d o s a n t i c i p a d a m e n t e t o t a lo p a r c i a l m e n t e b a j o c i e r t a s c o n d i c i o n e s y s u p u e s t o s ) p o r u n i m p o r t e n o m i n a l t o t a l d e 3 0 0 m i l l o n e s d e e u r o s ,q u e d a n d o f i j a d o e n l a f e c h a d e e m i s i ó n ( 1 4 d e a b r i l d e 2 0 2 1 ) q u e l o s b o n o s d e v e n g u e n u n t i p o d e i n t e r é s f i j oa n u a l d e l 4 , 5 % , p a g a d e r o s e m e s t r a l m e n t e . A 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 l o s g a s t o s f i n a n c i e r o s a s o c i a d o s a l b o n oh a n a s c e n d i d o a 3 , 1 m i l l o n e s d e e u r o s ( 6 , 8 m i l l o n e s a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 2 ) . L o s b o n o s , q u e f u e r o n a d m i t i d o sa n e g o c i a c i ó n e n e l G l o b a l E x c h a n g e M a r k e t d e l a B o l s a d e V a l o r e s d e I r l a n d a , e s t a b a n g a r a n t i z a d o s p o r e le m i s o r ( N e i n o r H o m e s , S . A . ) y a l g u n a s d e s u s s o c i e d a d e s d e p e n d i e n t e s ( N e i n o r P e n i n s u l a , S . L . U . , N e i n o r S u r ,S . A . U . , N e i n o r N o r t e , S . L . U . y R e n t a l H o m e s P r o p c o , S . L . U . ) q u e a c t u a b a n c o m o g a r a n t e s y s o b r e l a s q u ef u e r o n c o n s t i t u i d a s p r e n d a s e n r e l a c i ó n a s u s a c c i o n e s / p a r t i c i p a c i o n e s , a s í c o m o p r e n d a s s o b r e l o s s a l d o sd e u d o r e s i n t r a g r u p o ( e n s u c a s o ) q u e l e e r a n a d e u d a d o s a l e m i s o r o a l a s s o c i e d a d e s g a r a n t e s . E l G r u p ou t i l i z ó o e s t a b a p r e v i s t o u t i l i z a r á ( e n e l c a s o d e l a l í n e a d e n e g o c i o d e a l q u i l e r d e v i v i e n d a s ) l o s f o n d o s d e l ae m i s i ó n p a r a :Î A m o r t i z a r 1 5 2 , 6 m i l l o n e s d e e u r o s d e d e u d a d e l a s o c i e d a d Q u a b i t I n m o b i l i a r i a , S . A . y d e s u s f i l i a l e s .Î A m o r t i z a r l a d e u d a f i r m a d a c o n l a e n t i d a d f i n a n c i e r a D e u t s c h e B a n k , a s í c o m o d o s c o n t r a t o s d ef i n a n c i a c i ó n p o r i m p o r t e s d e 1 5 y 2 5 m i l l o n e s d e e u r o s f o r m a l i z a d o s p o r l a S o c i e d a d d o m i n a n t e c o nB a n c o S a n t a n d e r .Î L a r e a l i z a c i ó n d e i n v e r s i o n e s e n r e l a c i ó n c o n l a l í n e a d e n e g o c i o d e a l q u i l e r d e v i v i e n d a s .Î P a g a r h o n o r a r i o s , c o m i s i o n e s y g a s t o s d i r e c t a m e n t e r e l a c i o n a d o s c o n l a e m i s i ó n d e l a d e u d a p o r u ni m p o r t e a p r o x i m a d o d e 7 m i l l o n e s d e e u r o s , q u e h a n s i d o d e d u c i d o s d e l c o s t e d e l a d e u d a .A d e m á s d e l u s o d e l o s f o n d o s b r u t o s d e l a e m i s i ó n i n d i c a d o , e l G r u p o i n i c i a l m e n t e t e n í a p r e v i s t o d e s t i n a ru n a c a n t i d a d i g u a l a l o s f o n d o s n e t o s d e l a e m i s i ó n a p r o y e c t o s r e s i d e n c i a l e s q u e a y u d e n e n l a c o n s e c u c i ó nd e l o s O b j e t i v o s d e D e s a r r o l l o S o s t e n i b l e d e N a c i o n e s d e U n i d a s y c o n u n c l a r o i m p a c t o p o s i t i v o e n e l m e d i oa m b i e n t e .A s i m i s m o , y e n r e l a c i ó n c o n l a e m i s i ó n d e l o s b o n o s , c o n f e c h a 1 1 d e a b r i l d e 2 0 2 1 e l e m i s o r y l o s g a r a n t e sf i r m a r o n u n a l í n e a d e c r é d i t o r e v o l v i n g p o r u n i m p o r t e d e h a s t a 5 0 m i l l o n e s d e e u r o s , q u e t e n d r í a a s i m i s m oc o m o v e n c i m i e n t o e l a ñ o 2 0 2 6 , h a b i é n d o s e e s t a b l e c i d o l a s m i s m a s g a r a n t í a s d e s c r i t a s p a r a l o s b o n o s . L al í n e a d e c r é d i t o , q u e s e d e s t i n ó a l c i r c u l a n t e y a f i n e s c o r p o r a t i v o s g e n e r a l e s , d e v e n g a b a u n t i p o d e i n t e r é sE u r i b o r m á s u n d i f e r e n c i a l q u e s e e s t a b l e c e r á d e n t r o d e u n r a n g o d e l 2 , 5 % a l 3 , 2 5 % e n f u n c i ó n d e l “ R a t i oL T V ” , n o h a b i é n d o s e d i s p u e s t o n i n g ú n s a l d o a 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 2 . E s t a l í n e a d e c r é d i t o h a s i d o o b j e t o d ec a n c e l a c i ó n e s t e a ñ o j u n t o c o n l a r e c o m p r a d e l i m p o r t e n o m i n a l r e s t a n t e d e l o s b o n o s .
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D u r a n t e e l e j e r c i c i o 2 0 2 2 , l a S o c i e d a d D o m i n a n t e l l e v ó a c a b o v a r i a s r e c o m p r a s d e b o n o s p o r u n i m p o r t ea p r o x i m a d o d e 2 5 m i l l o n e s d e e u r o s . E s t a s r e c o m p r a s d e b o n o s s u p u s i e r o n u n i n g r e s o f i n a n c i e r o e n e ls e g u n d o s e m e s t r e d e 2 0 2 2 . E n e s t e p e r i o d o d e s e i s m e s e s t e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 , l a S o c i e d a dD o m i n a n t e h a p r o c e d i d o a l a r e c o m p r a d e l i m p o r t e r e s t a n t e d e l b o n o p o r u n i m p o r t e d e 2 7 5 . 2 2 0 m i l e s d ee u r o s . E s t a s r e c o m p r a s h a s u p u e s t o u n i n g r e s o f i n a n c i e r o b r u t o d e 7 . 3 5 4 m i l e s d e e u r o s ( 3 . 6 3 7 m i l e s d ee u r o s a 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 2 2 ) , q u e s e p r e s e n t a n n e t o s d e t o d o s l o s g a s t o s d e l a d e s c a p i t a l i z a c i ó nr e a l i z a d a , l o q u e s u p o n e u n i n g r e s o n e t o p o r i m p o r t e d e 4 . 1 4 2 m i l e s d e e u r o s r e g i s t r a d o d e n t r o d e l e p í g r a f e“ I n g r e s o s f i n a n c i e r o s ” d e l a c u e n t a d e p é r d i d a s y g a n a n c i a s c o n s o l i d a d a d e l G r u p o d e l p e r i o d o d e 6 m e s e st e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 .G e s t i ó n d e r i e s g o sL o s r i e s g o s b á s i c o s a l o s q u e e s t á e x p u e s t o e l G r u p o y l a s p o l í t i c a s d e g e s t i ó n d e r i e s g o s , s e d e t a l l a n e n l a sc u e n t a s a n u a l e s c o n s o l i d a d a s d e l e j e r c i c i o 2 0 2 2 y s e r e p r o d u c e n e n e l i n f o r m e d e g e s t i ó n q u e f o r m a p a r t ed e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e m e s t r a l e s r e s u m i d o s c o n s o l i d a d o s .1 4 . A d m i n i s t r a c i o n e s P ú b l i c a s y s i t u a c i ó n f i s c a lE l G r u p o t r i b u t a e n e l r é g i m e n e s p e c i a l d e c o n s o l i d a c i ó n f i s c a l b a j o d o s g r u p o s f i s c a l e s , u n o f o r a l y o t r o e s t a t a l .E n c u a n t o a l G r u p o F o r a l , e s t e s e e n c u e n t r a f o r m a d o p o r l a s s o c i e d a d e s N e i n o r H o m e s , S . A . y N o r t e , S . L . U . ,d o n d e N e i n o r H o m e s , S . A . e s l a s o c i e d a d c a b e c e r a d e l G r u p o d e c o n s o l i d a c i ó n f o r a l 0 2 1 1 7 B S C . E n c u a n t o a lr e s t o d e l a s S o c i e d a d e s d e l G r u p o c o n f o r m a n o t r o g r u p o d e c o n s o l i d a c i ó n e s t a t a l , d o n d e N e i n o r P e n í n s u l a , S . L . U .e s l a s o c i e d a d c a b e c e r a d e l m i s m o .E l G r u p o h a r e a l i z a d o e l c á l c u l o d e l a p r o v i s i ó n d e l I m p u e s t o s o b r e S o c i e d a d e s a l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 a p l i c a n d ol a n o r m a t i v a f i s c a l v i g e n t e . N o o b s t a n t e , s i c o m o c o n s e c u e n c i a d e r e f o r m a s e n m a t e r i a f i s c a l s e p u s i e r a n d em a n i f i e s t o t r a t a m i e n t o s f i s c a l e s d i f e r e n t e s d e l o s c o n t e m p l a d o s e n l a n o r m a t i v a a c t u a l , l o s m i s m o s s e r í a na p l i c a d o s i n m e d i a t a m e n t e e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e s e p r e s e n t a n c o n p o s t e r i o r i d a d a d i c h a a p r o b a c i ó n .L a c u e n t a a p a g a r r e s u l t a n t e d e l a e s t i m a c i ó n d e l c á l c u l o d e l I m p u e s t o s o b r e S o c i e d a d e s d e l p e r i o d o s e m e s t r a lt e r m i n a d o e l 3 0 d e j u n i o d e 2 0 2 3 s e r e g i s t r a e n e l e p í g r a f e “ A d m i n i s t r a c i o n e s P ú b l i c a s a c r e e d o r a s ” d e l e s t a d od e s i t u a c i ó n f i n a n c i e r a r e s u m i d o c o n s o l i d a d o a d j u n t o .
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