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Neinor Essential,
el valor de la experiencia

Somos Neinor Homes, la plataforma residencial lider en Espana, y queremos compartir
contigo nuestra manera de ver las cosas y la pasidon por nuestro trabajo.

Estamos comprometidos con las personas y por eso construimos casas para ser vividas y
disfrufadas como un auténtico hogar. Porque realmente una casa nunca esta terminada
hasta que se vive en ella.

Por eso cuidamos todo en el proceso, desde elegir las mejores ubicaciones para construir,
hasta seleccionar los acabados de calidad. Hemos pensado en todo: la orientacion, el
diseno de los espacios comunes, la enfrada de luz natural, la eficiencia energética...

Todo esto hace que nuestras viviendas fengan el sello Neinor Homes, una garantia de
calidad, diseno y exclusividad.

El conjunto residencial que estds a punto de descubrir pertenece a nuestra linea
Neinor Essential.

Un estilo de viviendas modernas y confortables, que permiten que mas personas puedan
disfrutar de un hogar con todo lo esencial y bajo los esténdares de calidad Neinor Homes.

Desde el primer momento estards acompanado por fodo nuestro equipo de profesionales
que te asesorardn en cada paso del proceso de compra de fu futuro hogar. Es lo que
denominamos “Neinor Experience” un valor diferencial que fe hard sentir seguro y
cuidado.

Como ves, en Neinor Homes fenemos una manera propia de hacer las cosas, profesional,
cercana e innovadora.

Junios vamos a construir el futuro en el que queremos vivir.




Aqui es donde vas a vivir

EL ENTORNO

Un enclave privilegiado.
Una localidad moderna con todos los servicios, colegios, institutos, guarderias,
equipamientos sanitarios e instalaciones deportivas.

Cuando vivas en Aqua Homes, el casco antiguo de la ciudad lo tendréss a poco
mas de 1 kildbmetro desde tu casa, un entorno residencial, con amplias zonas
verdes, espacios de paseo, zonas de recreo y juegos infantiles. Por todo ello y
mas, Aqua Homes, es un lugar excepcional para vivir.

Con Todo lo que necesitas, a tu alcance.

Tienes que saber que cualquier cosa que necesites comprar, la encontrards
muy cerca de casa en los supermercados, comercios fradicionales, tiendas de
productos ecoldgicos o en los mercadillos semanales que se montan fodos los
martes y sGbados, en la zona de Aguas Vivas y la plaza de toros, con puestos de
alimentacion, textiles y decoracion.

O quizds prefieras pasar la tarde en un centro comercial, para cenar o ir al cine
después de las compras. Ya lo sabes. El Corte Inglés o el centro comercial Feria
Plaza, los tienes a 10 minutos de casa.

Disfrutar de la naturaleza. Respirar aire fresco y puro. Escuchar el sonido de los
pdjaros. Ven a vivir a Aqua Homes y lo comprobards.

Una carrera a primera hora de la manana, salir a dar un paseo con el perro,
pasar una tarde al aire libre con la familia y amigos... Todo a la puerta de casa,
en un municipio con grandes espacios abiertos y miles de metros cuadrados de
zonas verdes, parques y jardines.




Servicios

Aqua Homes, un enclave privilegiado, cerca de todas partes y donde no falta de nada.
Zona de nuevo desarrollo que cuenta con todos los servicios, educativos, sanitarios,
deportivos y comerciales, donde podrés disfrutar de ocio y deporte al aire libre, por estar
rodeado de zonas verdes.

Centros educativos: Centros sanitarios:
+ Facultad de Educacion Universidad de Alcald - Centro de salud Guadalajara 3 - Alamin
* |[ES Aguas Vivas + Centro de salud Cervantes
* IES Antonio Buero Varejo - Centro de salud Los Manantiales
- Escuela Infantil Castilla - La Mancha + Hospital Universitario de Guadalajara
- Colegio publico Las Lomas + Clinica La Antigua
+ HLA Hospitales

il

Centros deportivos:

+ Polideportivo Palacio Multiusos Centros Comercial y ocio:
- Centro Acudtico Guadalajara - Centro Comercial Ferial Plaza
+ Club patinaje Guadalajara + Zoo de Guadalajara

- Campo de fltbol municipal Pedro Escartin
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Comunicaciones

Cerca de todas partes

¢Comunicaciones? Sin problemas. Alcaléd de Henares, Torrejdbn de Ardoz,
Coslada, Madrid... Todo son facilidades para llegar a donde quieras, con
accesos rapidos a la A2 y a R2.

En poco tiempo, la linea de Cercanias C-2 te acercard a las principales
localidades del Corredor del Henares como Alcalé de Henares o Torrejon de
Ardoz, y Madrid, a sus estaciones de Atocha y Chamairtin.

Guadalajara cuenta ademds con autobuses urbanos, con parada a pPocos
metros de tu hogar, que comunican Aqua Homes con la estacion de Cercanias,
la estacidn de autobuses, el Hospital Universitario y el centro de la ciudad.

También dispone de autobuses interurbanos que comunican los municipios del

Corredor del Henares entre si y con Madrid, que llegan hasta el metro Canillejas
(L5) de Madrid y el Infercambiador de Avenida de América.

Coche: Cercanias: Autobus:

A2y R2 - C-2 - Alsa Circular 2: Francisco Aritio - Renfe
- Alsa Linea 6: Glorieta Las Canas - Renfe




Tu casaq,
tu lugar en el mundo

El espacio perfecto para llenarlo de vida, tu vida

Para apagar velas de cumpleanos y celebrar los goles de tu equipo.
Para cenar con los amigos y ver crecer a la familia. Para pasar una tarde
de pelis y palomitas. Ningdn lugar como tu casa para dormir la siesta a
pierna suelta o cantar bajo la ducha tu cancidén favorita. Para montar
fiestas sorpresa o charlar durante horas y arreglar el mundo...

Por eso hemos disenado Aqua Homes, un residencial diferente que
marca un nuevo estandar para la vida contempordnea. En Guadalajara,
junto a la Avenida Aguas Vivas, viviendas protegidas con esfilo, el tuyo,
de 2, 3 y 4 dormitorios.

Casas bien distribuidas, amplias, practicas y funcionales, con espacios
estudiados y acabados muy cuidados.

Y todo ello en un entorno de alta calidad en didlogo con la naturaleza,
con fodos los servicios necesarios y las infraestructuras para garantizarte
la mejor accesibilidad y hacerte todo mas fécil.
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Interiores que inspiran

Tu casa tiene que ser un espacio personal que hable de ti hasta en el mas
minimo detalle.

Nosotros la hemos proyectado con cardcter abierto y contempordneo,
cuidando su diseno y estudiando la distribucion perfecta de cada estancia.

Ofro objetivo conseguido ha sido aprovechar al méximo la luz solar, con
amplias ventanas y una correcta orientacién, mejorando asi tanto las
condiciones de confort interior como de ahorro energético.

Hemos seleccionado cuidadosamente todos los materiales, coherentes con
la maxima calidad y las vanguardias constructivas y fecnoldgicas.

A partir de ahi, sélo fendrds que ocuparte (jy divertirte!) de la decoraciéon
de tu casa.




Relajarse y desconectar

Lliega el momento de relajarse y descansar. Ya tenga tu vivienda 2,3 6 4
dormitorios, si el tuyo es el principal tendrd el cuarto de bano integrado.
Todos con amplios armarios.

Banos contempordneos

¢Ducha revitalizante o relajante? Dependerd del momento.
Lo que si estd claro es que la tomards en un cuarto de bafo moderno,
funcional, disenado para ti.
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Estas opciones podrdn ser sustituidas por Neinor Homes por ofras de calidad equivalente. Consultar texto legal pag. 00

Interiores de viviendad

Salon, dormitorios y cocina

Pintura HZ ) Pavimento [] ) Puertasdepaso
y armarios
Acabado Laminado Acabado
Pintura pléstica blanca Rodapié a juego con la Lisas lacadas
carpinteria interior en blanco

@ Ceramicos

Solado cerdmico formato 45x45 Alicatado cerdmico formato 20x60
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Estas opciones podrdn ser sustituidas por Neinor Homes por ofras de calidad equivalente. Consultar texto legal pag. 00

@ Ceramicos

Alicatado:
Cerdmico formato 20x60
Decorativo:
Cerdmico formato 20x60
Solado:
Cerdmico formato 45x45

Ducha

Plato de ducha blanco
de gran formato

Bano Principal

Lavabo gzﬂ Griferia Lavavo
Principal Principal
Mueble de lavabo Griferia monomando cromada

con dos cajones

gzﬂ Griferia de ducha Inodoro
Griferia monomando Inodoro blanco
mural cromada de tanque bajo
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Personalizacion

Para acabar de hacer tuya tu nueva casa, puedes personalizar distintos aspectos, entre los que
destacan los siguientes:

+ 2 opciones a elegir en las combinaciones de solados y alicatados de banos.

+ Opcidn de sustituir la banera por un plato de ducha.

+ 2 opciones de pavimento a elegir en la vivienda.

- 3 opciones de pintura en parédmetros verticales.

* 2 opciones a elegir de solado de cocina.

Las opciones de personalizacién seleccionadas entfre las ofrecidas por la promotora deberdn
comunicarse a ésta con anterioridad a la fecha limite que se establezca por la Direccién Facultativa

en funcién del grado de avance de la obrag; tfranscurrida dicha fecha sin haberse comunicado las
opciones seleccionadas, la vivienda se entregard conforme al modelo estandar.

Acabados. Exteriores e Interiores

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

+ Cimentfacion de hormigdn armado, de acuerdo con lo especificado en el estudio geotécnico de
ferreno.

- Estructura de hormigdn armado ejecutada respetando la normativa vigente y el Codigo Técnico de
la Edificacion.

CUBIERTAS

- Cubierta plana no transitable con acabado en grava, impermeabilizadas con doble tela asfaltica y
con aislamiento mediante planchas rigidas, para garantizar el mejor aislamiento térmico, asi como su
estanqueidad.

- Cubierta plana transitable en dticos y bajos con terraza con solado a base de materiales cerdmicos,
antideslizante y resistente a las heladas.

FACHADA

- Las fachadas del edificio se realizarédn con un sistema de fachada de doble hoja con acabado exterior
de ladrillo caravista.
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CARPINTERIA Y VIDRERIA

- Carpinteria exterior en PVC con rotura de puente térmico del tipo abatible o fija, segdn proyecto de
ejecucion, con cajas de persiana tipo monoblock.

- Acristalamiento con doble vidrio tipo “Climalit”y cémara de aire deshidratado, que reduce notablemente
el infercambio de energia frio calor y el ruido exterior.

+ Persianas enrollables de lamas de aluminio lacado con aislamiento inyectado, en color similar a las
carpinterias, permitiendo un oscurecimiento total de saldn y dormitorios. Color a determinar por la
direccion facultativa.

TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTO

- La tabiqueria interior se realizar&é mediante placa de yeso laminado sobre estructura metdlica y
aislamiento fermoacustico en su intferior.

+ Banos y aseos (en su caso) con divisiones de una placa hidréfuga sobre la que se coloca el alicatado.

- Divisidbn entre viviendas compuesta por un sistema mixto de fdbrica de ladrillo fonorresistente
trasdosado con placa de yeso laminado, con aislamiento térmico y acustico de lana mineral fijadas a
perfileria metdlica.

- Separacién entre viviendas y zonas comunes ejecutada con fébrica de ladrillo fonorresistente de

medio pie de espesor. Cara interior frasdosada con placa de yeso laminado, con aislamiento térmico y
acustico de lana mineral, y cara exterior ferminada con guarnecido y enlucido de yeso.

CARPINTERIA INTERIOR

- La puerta de acceso a la vivienda seré blindada con bisagras de seguridad y cerradura de seguridad
de tres puntos de anclaje con terminacién interior similar a las puertas interiores.

-+ Puertas de paso inferiores semi-macizas lacadas.

-+ Los armarios empotrados serdn del tipo modular con puertas correderas o abatibles, lacadas en color
blanco. Dispondrdn de barra de colgar y balda para el maletero.

- Herrajes, manillas y firadores cromados mate.
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PAVIMENTOS

- Cocina y banos, fanto principales como secundarios, solados con gres cerdmico, colocados con

adhesivo hidréfugo.

- En el resto de la vivienda, se instala un pavimento laminado, colocado sobre Idmina de polietileno y

rodapié a juego con las carpinterias inferiores.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

- Paredes pinfadas en pintura pléstica lisa de colores claros.

- Los paramentos verticales de cocinas serdn una combinacidén de alicatfados con gres cerdmico vy

pintura pléstica lisa.

- Los banos, fanto principales como secundarios, se alicatardn con gres cerdmico, colocados con

adhesivo hidréfugo.

-+ Se colocard falso fecho continuo con placas de cartén - yeso en bafos, cocina, zonas de paso y donde

lo requieran las instalaciones. En las zonas himedas las placas serdn de tipo hidréfugo. Terminado en
pintura pléstica lisa de color blanco.

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

- Sistema de caldera de gas centralizada para la produccién de calefaccidn agua caliente sanitaria con

aporte complementario mediante paneles solares.

+ Radiadores de aluminio.

- Pre-instalaciéon de aire acondicionado para sistema Split en dormitorios y saldén.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

- Tuberias pldsticas aprovechando su resistencia a cualquier tipo de agua, su poca

rugosidad y su menor conductividad térmica frente a los metales como el cobre.

- Instalacién de saneamiento de PVC, tanto desaglies como bajantes insonorizadas.

+ Aparatos sanitarios de color blanco e inodoros de doble descarga, con el fin de reducir el

consumo de agua.

+ Lavabos, bidés (en su caso) y bafera con griferia monomando de bajo caudal. Duchas

de bano principal con griferia monomando de bajo caudal y barra.

+ Llave de corte general en cada una de las viviendas, con llaves de corte independientes

en cocina y banos.

- Las terrazas de planta baja y éticos dispondrén de tomas de agua.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

+ La Instalacion de felecomunicaciones se realizard conforme al Reglamento electrotécnico

de Baja Tensidon y reglamento del ICT2.

- Red Digital de Servicios Integrados (canalizacién) para posible instalacion de TV por cable,

asi como instalaciéon receptora de television, analdgica y digital, radio y felefonia, con
tfomas en salones, cocinas y dormitorios.

- Dotacién de tomas eléctricas y de tfelecomunicaciones definida por la normativa vigente.
- Instalacién de portero automatico.

- Terrazas con un punto de luz y con enchufe adicional en &ticos y plantas bajas con jardin.
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Urbanizacion
Yy zonas comunes

Los espacios comunes de Aqua Homes han sido pensados y disenados teniendo en cuenta
el compromiso con los gastos de comunidad que generan. En este senfido se ha intentado
conjugar la variedad de equipamientos, ofreciendo instalaciones de méxima calidad, con
soluciones que permitan aquilatar al méximo los gastos de mantenimiento que generan.

*La presente memoria de calidades constructivas, asi como las infografias, son meramente orientativas, reservéndose Neinor Homes Ia
facultad de infroducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por razones fécnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto
director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos
publicos competentes. En caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados
serdin sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las imagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.

ZOMAS COMUNES

- Pavimento de zonas comunes interiores con material pétreo, cerémico o de piedra artificial. Los
portales estardn iluminados obteniendo un ambiente cdlido.

+ Ldmparas de Bajo Consumo de Energia para la iluminaciéon de las zonas comunes en accesos.

- Detectores de presencia con temporizador para el control de iluminacién en portales, escaleras y
vestibulos de planta, permitiendo reducir el consumo eléctrico de las zonas comunes.

+ Recogida neumdtica de basuras (en fodo el sector).

ZONAS COMUNES EXTERIORES

- Las zonas comunes en el interior de la manzana cuentan con vegetacion de bajo consumo hidrico
y especies autbctonas.

- La dotacién de equipamiento comunitario incluird lo siguiente:
+ Piscina comunitaria.

+ Zona de juego de ninos.

GARAJE

+ La puerta de acceso al garaje serd mecanizada con mando a distancia.
- El pavimento interior del garaje es de hormigdn continuo pulido al cuarzo.
- Instalacién de Proteccion contra Incendios segln Normativa Vigente.

- Las plazas de garaje contardn con preinstalacion de recarga para vehiculos eléctricos segln
normativa vigente.

ASCENSORES

- Se instalarén ascensores con acceso desde todas las plantas y comunicados directamente con las
plantas de garaje, con puertas automdaticas, deteccién de sobrecarga y conexion telefénica.

- La cabina serd adaptada.

-+ Caracteristicas energético-eficientes:
- Modo de espera (stand-by).

- Cabina con iluminacion energético-eficiente.

+ Grupo tractor con control de velocidad, potencia y frecuencia variable.



Sostenibilidad

Aqua Homes es una promocidn sostenible que desde que
la pensamos y proyectamos. Esto es posible gracias a:

- Empleo de sistemas pasivos, como una orientacion

adecuada, cuidado en el tratamiento de la iluminacion
natural, fachada*, ladrillo caravista con aislamiento

térmico por el interior evitando puentes térmicos y
reduciendo la demanda energética del edificio.

- Gracias al uso de sistemas activos, como calefaccion
y produccion de agua caliente sanitaria para cada
vivienda mediante caldera de gas centralizada y paneles
solares. Por dltimo, la utfilizacidén de inodoros de doble
descarga y griferia de bajo caudal en cuartos de bafio.

®
il

El plantear un conjunfo de viviendas sostenibles va mas alld de la eficiencia energética, ya que contribuye a
cuidar la salud y el bienestar de sus usuarios para lo que se han fomado las siguientes medidas:

« El correcto diseno y dimensidn de las ventanas para ofrecer vistas al exterior y conseguir una correcta iluminacion
natural en cada estancia, reduciendo el tiempo de encendido de la iluminacién artificial.

« Aumento del aislamiento acUstico permitiendo disminuir los ruidos que pudiéramos oir de los vecinos y aislando
los nuestros propios.

- Plantacién de especies vegetales autdctonas de la zona en los jardines de las dreas exteriores de la promocion,
conunas necesidades hidricas reducidas y una capacidad de supervivencia mayory con menor mantenimiento.

Sistemas activos

(1) CALDERA CENTRALIZADA DE CONDENSACION
(2) RADIADORES

(3) PANELES SOLARES

Sistemas pasivos

SISTEMA DE AISLAMIENTO ENVOLVENTE

CONTROL SOLAR

PROTECTION SOLAR SOBRECALENTAMIENTO VERANO
PROTECCION EN ORIENTACIONES SIN GANANCIA SOLAR
TRATAMIENTO DIFERENCIADO DE HUECOS
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El cliente,
nuestra razon de ser

El cliente es nuestra principal razén de ser. Con este objetivo nace “Neinor Experience”,
una comunidad exclusiva para los clientes de la compania.

Neinor Experience acompana y asesora a sus clientes, desde el momento de la reserva
de la vivienda, hasta la entrega de llaves y su posterior seguimiento, escuchando,
atendiendo y entendiendo sus inquietudes para ofrecer un servicio personalizado.

Somos sus companeros de vigje y les mantenemos permanentemente informados.

Mas alla de atender al cliente, en Neinor Experience nos ponemos en su piel.

ACOMPANAMIENTO PERSONALIZACION
DESDE EL INICIO DE ACABADOS
CONSULTAS SOBRE ACCESO A SERVICIOS

LA PROMOCION PRACTICOS

Estas opciones podrdn ser sustituidas por Neinor Homes por otras de calidad equivalente.
Consultar texto legal a continuacion:

Proyecto en fase de pre comercializacién para identificacion de potenciales compradores.
Licencia de obras en fase de framitacién. Los planos de cada una de las viviendas vy
anejos estdn a disposicion de los compradores en las oficinas de venta. El presente
documento, incluyendo las infografias, ha sido elaborado a partir del Proyecto Basico, por
lo que puede sufrir modificaciones por exigencias técnicas, ajusténdose en fodo caso al
Proyecto de Ejecucidon Final y a los requerimientos de las auforidades municipales. A los
efectos oportunos, el Promotor hace constar expresamente que su actuacién, asi como
la contratacién de la presente promocién, se ajustard en todo momento a los requisitos
establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.
Asimismo, se hace constar que las cantidades anticipadas para la construccién de la
promocion mds los intereses legales correspondientes estarédn avaladas por una entidad
financiera pendiente de designacion a partir de la fecha en la que se obtenga la
correspondiente licencia de obra y se comiencen a percibir las cantidades a cuenta del
precio, las cuales (incluido el importe de la reserva) se depositarén en una cuenta especial
de conformidad con lo dispuesto en la citada ley. Copia del citado aval serd entregado
a los compradores cuando se produzca la firma del contrato privado de compraventa. El
modelo del citado contrato se encuentra a disposicién de los compradores para consultar
las condiciones generales. Los Estatutos por los que se regird la Comunidad de Propietarios
serdn aprobados a la finalizacién de las obras. La determinacién de la participacién en
los elementos comunes del edificio se realizard tomando en consideracién los criterios
senalados en el Art. 5 de la Ley 49/1960 de 21 de julio sobre Propiedad Horizontal.

Los datos incluidos en este catdlogo de calidades constructivas estén sujetos a posibles
modificaciones, reservéndose Neinor Homes la facultad de introducir aquellas que vengan
motivadas por razones juridicas, técnicas o comerciales que asi lo aconsejen, o sean
ordenadas por los organismos publicos competentes.

La marca y modelo concreto de cada producto se hacen constar a efectos orientativos,
por lo que los productos mencionados podrédn ser sustituidos por otros de calidad
equivalente de concurrir las razones mencionadas anteriormente. Las imdgenes e
infografias mostradas han sido elaboradas conforme a la informacién contenida en
el Proyecto Bdsico, pudiendo no aparecer instalaciones tales como radiadores, rejillas,
enchufes, bajantes, etc. Por ello, las imégenes e infografias de este folleto son de cardcter
meramente orientativo y no vinculante a nivel contractual.
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