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El motor de nuestro
trabajo eres td porque
sabemos lo que
significa tu casa para fi

NEINOR ESSENTIAL,
EL VALOR DE LA
EXPERIENCIA

Dinamismo, alta capacidad de gestion y profundo conocimiento
del sector inmobiliario.

Tenemos una visidn nueva y diferente, y combinamos en todos nuestros
proyectos solidez, garantia y profesionalidad con la apuesta por la
creatividad, el diseno y la innovacién. Para ello, ponemos a tu
disposicion el trabajo y el talento de todo el equipo Neinor Essential. Un
equipo con amplia y probada experiencia, competente, dindmico y
altamente cualificado.

El motor de nuestro trabajo eres tU, porque sabemos lo que significa tu
casa para ti. Es mucho mds que una vivienda. Es tfu hogar, ese
fragmento de mundo que te pertenece. Y eso para Neinor Essential es
una gran responsabilidad.



CASAS CON
FIRMA NEINOR
ESSENTIAL

EL SERVICIO AL CLIENTE,
NUESTRA PRIORIDAD

Cuidamos el proceso tanto como el resultado con un
modelo de relacion personalizado, para que tengas una
experiencia de cliente excepcional. En fodo momento,
nuestros clientes tienen a su disposicion un servicio de
Informacién y Atencién para cualquier consulta referente
al proceso de compra de su casa. Solo tienes que
llamarnos. Ademds, recibirds informacion personalizada
de manera continuada y desde el principio hasta el final.

LA CALIDAD, EL CORAZON
DE TODO LO QUE
HACEMOS

Para Neinor Essential, la calidad comienza con la seleccion
de las mejores ubicaciones para desarrollar nuestros
proyectos y continGa con el disefio excelente de cada uno
de ellos, tanto de las viviendas como de las zonas
comunes. Nuestro compromiso con la excelencia te
garantiza que tu vivienda se construiré con las mejores
calidades y cuidando todos los detalles. Durante todo el
proceso constructivo realizaremos exhaustivos controles
para garantizarte que tu vivienda cumplird con todas tus
expectativas. Y muy importante, para Neinor Essential
calidad significa también entregarte tu casa en el plazo
acordado.

SOSTENIBILIDAD

Estamos comprometidos con el uso racional de los recursos
naturales. También con el disefio y la construccién de proyectos
eficientes para mejorar tanto las condiciones de confort

interior como de ahorro energético. La orientacion adecuada para
conseguir el mayor nimero de horas de soleamiento,

el aislamiento térmico y acuUstico, el correcto disefo de las ventanas
para favorecer la iluminacion natural, la utilizaciéon de
electrodomésticos eficientes, sanitarios de bajo consumo... Todo estd
pensado para mejorar el bienestar de los ocupantes de la vivienda y
reducir los consumos energéticos.

INNOVACION

Siempre atentos a las Gltimas innovaciones tecnolégicas aplicables
al enforno residencial, tanto en instalaciones como en materiales,
para dotar a nuestras viviendas de las mayores prestaciones y
comodidad.



SIENTETE EN CASA
DESDE EL PRIMER DIA

Las viviendas Neinor Essential se proyectan cuidadosamente para
satisfacer todas las exigencias de disefo, confort y calidad. Pero
como cada persona es Unica, y porque cada dia le pides mds a tu
casa, te ofrecemos la posibilidad de personalizarla. Consulta fodas
las opciones con nuestro Departamento Comercial y siéntete en
casa desde el primer dia.

Con nuestro Programa de Calidades Personalizadas podrds elegir
entre distintos estilos y acabados o, en algunos proyectos, solicitar
incluso modificaciones de distribucion.

ESPACIOS DONDE
APETECE VIVIR

El cliente es el centro de atencion de Neinor Essential y en torno a
él gira toda nuestra actividad. La responsabilidad con el frabajo
bien hecho nos obliga a volcarnos en los detalles y aplicar siempre
las soluciones mas avanzadas. Nos gusta la luz, el espacio y la
arquitectura contempordnea, funcional y auténtica que sirve para
crear lugares donde apetece vivir. Nuestro méaximo reforno se
produce cuando vemos a una persona viviendo el espacio que
hemos creado, y la vemos feliz.
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U CASA,
J LUGAR EN

_ MUNDO

El espacio perfecto para llenarlo de vida, tu vida.
Para apagar velas de cumpleanos y celebrar los
goles de tu equipo. Para cenar con los amigos y ver
crecer a la familia. Para pasar una tarde de pelis y
palomitas. Ningln lugar como tu casa para dormir
la siesta a pierna suelta o cantar bajo la ducha tu
cancidn favorita. Para montar fiestas sorpresa o
charlar durante horas y arreglar el mundo...

Sabemos que quieres
una vivienda que se
parezca a ti para
sentirte en casa desde
el primer dia

Por eso hemos disenado Aqua Homes, un
residencial diferente que marca un nuevo esténdar
para la vida contempordnea. En Guadalajara,
junto a la Avenida Aguas Vivas, viviendas
protegidas con estilo, el tuyo, de 2, 3 y 4 dormitorios.
Casas bien distribuidas, amplias, practicas y
funcionales, con espacios estudiados y acabados
muy cuidados.

Y todo ello en un entorno de alta calidad en
didlogo con la naturaleza, con todos los servicios
necesarios y las infraestructuras para garantizarte la
mejor accesibilidad y hacerte todo mas facil.
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Aqua Homes se encuentra en Guadalajara,
un enclave privilegiado tanto por su valor
medioambiental como de desarrollo,

y a poco mds de 30 minutos de Madrid.

GUADALAJARA

ALCALA DE HENARES
Universidad Alcald

= 15min.

TORREJON DE ARDOZ

CC Parque Corredor
= 25min.

MADRID

Avda. América

#= 35 min.

MADRID

Estacion de Atocha

&= 45min.

Los tiempos de viaje son orientativos y variarén en
funciéon de la situacion del tréfico o del punto concreto
al que se quiera ir.

AQUI ES DONDE VAS A
VIVIR

Un enclave privilegiado.

NO FALTA DE NADA

Una localidad moderna con todos los servicios,
colegios, institutos, guarderias, equipamientos sanitarios
e instalaciones deportivas .

Cuando vivas en Aqua Homes, el casco antfiguo de

la ciudad lo tendrds a poco mds de 1 kildbmetro desde
fu casa, un enforno residencial, con amplias zonas
verdes, espacios de paseo, zonas de recreo y juegos
infantiles. Por todo ello y mds, Aqua Homes, es un lugar
excepcional para vivir.

CERCA DE TODAS PARTES

¢Comunicaciones? Sin problemas. Alcalé de Henares,
Torrejon de Ardoz, Coslada, Madrid... Todo son
facilidades para llegar a donde quieras, con accesos
répidos a la A2y a R2.

En poco tiempo, la linea de Cercanias C-2 te acercard
a las principales localidades del Corredor del Henares

como Alcalé de Henares o Torrejon de Ardoz, y Madrid,
a sus estaciones de Atocha y Chamartin.

Guadalajara cuenta ademds con autobuses urbanos,
con parada a pocos metros de tu hogar, que
comunican Agua Homes con la estacion de Cercanias,
la estacién de autobuses, el Hospital Universitario y el
centro de la ciudad.

También dispone de autobuses interurbanos que
comunican los municipios del Corredor del Henares
entre sy con Madrid, que llegan hasta el metro
Canillejas (L5) de Madrid y el Inftercambiador de
Avenida de América.



UN ENTORNO
EXCEPCIONAL

Todo lo que necesitas, a tu alcance.

¢(NOS VAMOS DE COMPRAS?

Tienes que saber que cualquier cosa que
necesites comprar, la encontfrards muy
cerca de casa en los supermercados,
comercios fradicionales, fiendas de
productos ecoldégicos o en los
mercadillos semanales que se montan
todos los martes y sébados, en la zona
de Aguas Vivas y la plaza de toros, con
puestos de alimentacion, textiles y
decoracion.

O quizés prefieras pasar la tarde en un
centro comercial, para cenar o ir al cine
después de las compras. Ya lo sabes. El
Corte Inglés o el centro comercial Feria
Plaza, los tienes a 10 minutos de casa.

EL VERDE ESTA DE MODA

Disfrutar de la naturaleza. Respirar aire
fresco y puro. Escuchar el sonido de los
pdjaros. Ven a vivir a Aqua Homes y lo
comprobards.

Una carrera a primera hora de la
manana, salir a dar un paseo con el
perro, pasar una tarde al aire libre con la
familia y amigos... Todo a la puerta de
Casa, en un municipio con grandes
espacios abiertos y miles de metros
cuadrados de zonas verdes, parques y
jardines.

Pasar la tarde

en un centro comercial,

ir al cine, de compras

o disfrutar de la naturaleza



AQUA HOMES
% Neinor

Dificilmente puede imaginarse un lugar mejor
para vivir. Asi es Aqua Homes. Una promocion
gue marca un nuevo estédndar para la vida
contempordnea, disefada con lineas rectas y
volimenes para crear lugares donde apetece
vivir.

Ya sean las viviendas o sus espaciosas zonas
comunes, fodo ha sido meticulosamente
proyectado para que puedas disfrutar del
deporte, del ocio o de la tfranquilidad. Ta
decides. Es tu casa, sé ta mismo.

De disefio moderno y contempordneo, los
edificios se orientan tanto al sur como al este,
donde también se abren las principales
estancias de las viviendas, consiguiéndose asf
el mayor nUmero de horas de soleamiento y la
mdxima eficacia energética.

2, 3 y 4 dormitorios
AMPLIAS TERRAZAS
Bajos con jardin
ATICOS ESPECTACULARES
Urbanizacién privada

EXCELENTES ZONAS
COMUNES

Piscina

ZONAS DE JUEGOS Y
AMPLIAS ZONAS VERDES



AMPLIAS
ZONAS
COMUNES

Para disfrutar
los 365 dias del ano

Hemos dotado de un gran protagonismo a
las zonas comunes de Aqua Homes
pensando en todos, en los pequenos y en
los adultos. Y por eso hemos creado
espacios que permiten la reunién, el recreo
y la vida sostenible. Queremos que los
disfrutes y los vivas los 365 dias del ano.

Ya sea por el chapuzén refrescante de
verano en la piscina, o por ese momento
inolvidable que es ensenar a montar en
bicicleta a tu hijo en la espaciosa
urbanizacién... lo que estd claro es que
hemos disenado Aqua Homes pensando
en fi.



CASAS DISENADAS
PARA GUSTAR

Tu casa tiene que ser un espacio personal que
hable de ti hasta en el més minimo detalle.
Nosotros la hemos proyectado con cardcter
abierto y contempordneo, cuidando su disefio y
estudiando la distribucién perfecta de cada
estancia.

Ofro objetivo conseguido ha sido aprovechar al
mdéximo la luz solar, con amplias ventanas y una
correcta orientacién, mejorando asi tanto las
condiciones de confort interior como de ahorro
energético.

Hemos seleccionado cuidadosamente todos los
materiales, coherentes con la méxima calidad y
las vanguardias constructivas y tecnoldgicas.

A partir de aht, sélo fendrds que ocuparte (jy
divertirte!l) de la decoracion de tu casa.



INTERIORES
QUE INSPIRAN

Tu casa tiene que ser un espacio personal que
hable de ti hasta en el mds minimo detalle.
Nosotros la hemos proyectado con caréicter
abierto y contempordneo, cuidando su disefio
y estudiando la distribucién perfecta de cada
estancia.

Ofro objetivo conseguido ha sido aprovechar
al méximo la luz solar, con amplias ventanas y
una correcta orientacién, mejorando asi fanto
las condiciones de confort interior como de
ahorro energético.

Hemos seleccionado cuidadosamente todos
los materiales, coherentes con la mdaxima
calidad y las vanguardias constructivas y
tecnoldgicas.

A partir de aht, sélo fendrds que ocuparte (jy
divertirte!) de la decoracién de tu casa.



* Cocina no amueblada

RELAJARSE
Y DESCONECTAR

Llega el momento de relajarse y descansar. Ya tenga tu
vivienda 2, 3 & 4 dormitorios, si el tuyo es el principal fendré el cuarto

de bano infegrado. Todos con amplios armarios.

BANOS
CONTEMPORANEQOS

¢Ducha revitalizante o relajante? Dependerd del momento.
Lo que si estd claro es que la fomards en un cuarto de bano

moderno, funcional, disenado para ti.



MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA CUBIERTAS

- Cimentacion de hormigdn armado, de - Cubierta plana no fransitable con
acuerdo con lo especificado en el estudio acabado en grava.
geotécnico de terreno. - Cubierta plana transitable en dticos y

- Estructura de hormigén armado. bajos con terraza.

FACHADAS Y ALBANILERIA SOLADOS Y ALICATADOS

- Las fachadas del edificio estardn compuestas
por un cerramiento de ladrillo cara vista.

- Pavimento de gres en cocinas y

banos.

- Tabiqueria interior realizada mediante placa de
yeso laminado sobre estructura metdlica en el resto de la vivienda.
galvanizada y aislamiento termoacUstico en su . )
interior, cumpliendo con los aparatos térmico vy - Pavimento de gres para exteriores en ferrazas y
acustico del Cédigo Técnico de la Edificacion. fendederos.

- Pavimento de zonas comunes interiores de
gres cerdmico 1 calidad.

- Pavimento laminado flotante

- Vierteaguas de aluminio.

- Paramentos verticales de cocinas serdn de
una combinacién de plagueta cerémica de
19 calidad y pintura lisa pléstica.

CARPINTERIA EXTERIOR

- Carpinteria de PVC del tipo abatible o fija, segln
proyecto de ejecucion, cumpliendo
CTE DB-HE “ahorro de energia” y DB-HR
“protecciéon frente al ruido”.

- Los bafos se alicatarén con piezas de
plaqueta cerdmica de 1¢ calidad

- Persianas de aluminio en todas las
estancias excepto cocinas. . REVESTIMIENTOS

- Acristalamiento doble con cédmara de aire marca - Guarnecido y enlucido de yeso en techos
Climalit o similar. de vivienda.

- Pinfura pléstica lisa blanca en el interior de

CARPINTERIA INTERIOR

- Puerta de enfrada a la vivienda blindada,
con cerradura de seguridad, 3 puntos de
anclaje y pernios antipalanca.

- Puertas de paso interiores lacadas en
blanco.

- Los armarios empotrados serdn del fipo
modular con puertas lacadas en color
blanco. Dispondrén de barra del colgar y
balda para maletero.

la vivienda, tanto parémetros verticales
como horizontales.

- Revestimiento de paredes en zonas
comunes interiores: Portal y resto de
plantas con pintura plastica lisa.

- Falso techo en zonas comunes inferiores,
cocinas, banos y donde lo requieran las
instalaciones.

ELECTRICIDAD

- Instalacion conforme al Reglamento
Electrotéc-nico de Baja Tension.

- Tomas de TV y teléfono en la vivienda:
salén, cocina y dormitorios.

- Mecanismos eléctricos primeras marcas.

FONTANERIA Y SANITARIOS

- Instalaciéon de fontaneria con llaves de corte

general por cuarto himedo y llaves de corte

individual por aparato.
- Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada.
- Griferia monomando.

- Grifo en el exterior de la vivienda en la
terraza de la planta baja y atico.

CALEFACCION Y CLIMATIZACION

- Sistema de calefaccién centralizada a gas
para agua caliente sanitaria y calefaccion.
Las viviendas estan dotadas de paneles
solares para el precalentamiento de agua
caliente sanitaria.

- Radiadores de aluminio.

- Pre-instalaciéon de aire acondicionado para
sistema Split en dormitorios y salén.

TELECOMUNICACIONES

- Instalacion ejecutada conforme al Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn y reglamento de
ICT2.

- Sistemna de captacién mediante antena colectiva.

- El' salén, la cocina y todos los dormitorios llevardn
tomas de TV.

- Instalacion de tomas de Voz y Datos con cableado UTP
y conectores RJ-45 en dormitorios, cocina y saldn.

- Instalacién con red de fibra 6ptica, preparada para
recibir Internet a alta velocidad con toma en el
salén.

VARIOS

- Puertas de garaje comunitario automdticas.

- Portero automdtico en viviendas y cancelas
peatonales.

- Recogida neumdtica de basuras (en todo el sector).
- Piscina comunitaria.

- Preinstalacion de punto de recarga en el garaje para
vehiculos eléctricos segln normativa.

La presente memoria de calidades constructivas, asi como las
infografias, son meramente orientativas, reservéndose Neinor
Homes la facultad de infroducir aquellas modificaciones que
vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean
indicadas por el arquitecto director de la obra por ser
necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del
edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos
competentes. En caso de que tales cambios afecten a
materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales
afectados serdn sustituidos por ofros de igual o superior
calidad. Las imagenes de este folleto son orientativas y no
vinculantes a nivel contractual.



PLANOS
VIVIENDAS

2 DORMITORIOS

Cuadro de superficies

Superficie Util Vivienda: 70,00 m°®

Superficie Util Exterior Computable: 86,51 me
Superficie Construida con p/p Comunes:

95,48 m°Superficie de Terrazas: 4,47 m®

3 DORMITORIOS

Cuadro de superficies

Superficie Util Vivienda: 95,22 m®

Superficie Util Exterior Computable:112,59 m®
Superficie Construida con p/p Comunes:

124,26 m°Superficie de Terrazas: 2,47 m°



PLANOS
VIVIENDAS

4 DORMITORIOS

Cuadro de superficies

Superficie Util Vivienda: 109,61 m?2

Superficie Util Exterior Computable: 130,34 m?
Superficie Construida con p/p Comunes: 143,86 m?

Superficie de Terrazas: 0,00 m?2

BAJO - 3 DORMITORIOS

Cuadro de superficies

Superficie Util Vivienda: 99,08 m®

Superficie Util Exterior Computable:108,81 m®
Superficie Construida con p/p Comunes:

169,73 me°Superficie de Terrazas: 42,83 m°
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OFICINA DE VENTAS

Plaza de Santo Domingo 2

ENCUENTRANOS

OFICINA DE VENTAS

Plaza de Santo Domingo, 2
19001 - Guadalajara

900 11 00 22

Estas opciones podrdn ser sustituidas por otras de calidad equivalente. Consultar texto legal a
continuacién:

Proyecto en fase de pre comercializaciéon para idenfificacion de potenciales compradores.
Licencia de obras en fase de tramitacion. Los planos de cada una de las viviendas y anejos estén
a disposicion de los compradores en las oficinas de venta. El presente documento, incluyendo las
infografias, ha sido elaborado a partir del Proyecto Bésico, por lo que puede sufrir modificaciones
por exigencias técnicas, ajusténdose en fodo caso al Proyecto de ejecucion Final y a los
requerimientos de las autoridades municipales. A los efectos oportunos, el Promotor hace constar
expresamente que su actuacion, asi como la confratacion de la presente promocion, se ajustard
en fodo momento a los requisitos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion. Asimismo, se hace constar que las cantidades anticipadas para la
construccion de la promocién més los intereses legales correspondientes estardn avalados por
una entidad financiera pendiente de designacion a partir de la fecha en la que se obtenga la
correspondiente licencia de obra y se comiencen a percibir las cantidades a cuenta del precio,
las cuales (incluido el importe de la reserva) se depositarén en una cuenta especial de
conformidad con lo dispuesto en la citada ley. Copia del citado aval seré enfregado a los
compradores cuando se produzca la firma del contrato privado de compraventa. El modelo del
citado contrato se encuentra a disposicion de los compradores para consultar las condiciones
generales. Los Estatutos por los que se regird la Comunidad de Propietarios serdn aprobados a la
finalizaciéon de las obras. La determinacion de la participacion en los elementos comunes del
edificio se realizard tomando en consideracion los criterios sefialados en el Art. 5 de la Ley
49/1960 de 21 de julio sobre Propiedad Horizontal.

Los datos incluidos en este catdlogo, incluyendo las infografias, estdn sujetos a posibles
modificaciones, reservéindose Neinor Homes la facultad de introducir aquellas que vengan
motivadas por razones juridicas, técnicas o comerciales que asi lo aconsejen, o sean ordenadas
por los organismos publicos competentes.

La marca y modelo concreto de cada producto se hacen constar a efectos orientativos, por lo
que los productos mencionados podrdn ser sustituidos por ofros de distintas dimensiones con
calidad equivalente de concurrir las razones mencionadas anteriormente. Las imagenes e
infografias mostradas han sido elaboradas conforme a la informacién contenida en el Proyecto
Basico, pudiendo no aparecer instalaciones tales como radiadores, rejillas, enchufes, bajantes,
etc. Por ello, las imagenes e infografias de este folleto son de cardcter meramente orientativo y no
vinculante a nivel contractual. No obstante lo anterior, cuando Neinor Homes haya cerrado con
sus distinfos proveedores los productos y materiales que finalmente vayan a instalarse en las
viviendas y anexos de la promocién, se comunicard a los clientes el modelo y marca concreto de
cada uno de ellos.
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