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NEINOR ESSENTIAL,
EL VALOR
DE LA EXPERIENCIA

DINAMISMO, ALTA CAPACIDAD DE GESTION
Y PROFUNDO CONOCIMIENTO DEL SECTOR INMOBILIARIO

Mdas de 20 anos de experiencia en la promocién y construccién de alta
calidad nos convierten en una de las companias de referencia del
sector inmobiliario. Cumplimos con solvencia las mejores précticas de
fransparencia, informaciéon de calidad y gobierno corporativo.

Tenemos una visién nueva y diferente, y combinamos en tfodos nuestros
proyectos solidez, garantia y profesionalidad con la apuesta por la
creatividad, el disefo y la innovacion. Para ello, ponemos a tu
disposicion el tfrabajo y el talento de todo el equipo Neinor Essential. Un
equipo con amplia y probada experiencia, competente, dindmico y
altamente cualificado.

El motor de nuestro trabajo eres ti porque sabemos
lo que significa tu casa para ti. Es mucho mas que una vivienda.
Es tu hogar, ese fragmento de mundo que te pertenece.
Y eso para Neinor Essential es una gran responsabilidad.



CASAS CON
FIRMA NEINOR
ESSENTIAL

LA SEGURIDAD DE ACERTAR

4 EL SERVICIO AL CLIENTE, NUESTRA
PRIORIDAD - g

LA
Ty

Cuidamos el proceso tanto como el e
resultado con un modelo de relacion

personalizado para que tengas una

experiencia de cliente excepcional. En

tfodo momento, nuestros clientes tienen a

su disposicion un servicio de Informacién y -
Atencién para cualquier consulta referente

al proceso de compra de su casa. Sélo

tienes que llamarnos. Ademdas, recibirds

informacién personalizada de manera

continuada y desde el principio hasta el

final.

4 ESPACIOS DONDE APETECE VIVIR

El cliente es el centro de atencién de
Neinor Essential y en forno a él gira toda
nuestra actividad. La responsabilidad con
el frabajo bien hecho nos obliga a
volcarnos en los detalles y aplicar siempre
las soluciones mds avanzadas. Nos gusta
la luz, el espacio y la arquitectura
contempordnea, funcional y auténtica que
sirve para crear lugares donde apetece
vivir. Nuestro méximo retorno se produce
cuando vemos a una persona viviendo en
el espacio que hemos creado, y la vemos
feliz.




LA CALIDAD,

EL CORAZON DE TODO LO QUE HACEMOS

4

Para Neinor Essential, la calidad comienza con la
seleccion de las mejores ubicaciones para
desarrollar nuestros proyectos y continda con el
diseno excelente de cada uno de ellos, tanto de
las viviendas como de las zonas comunes.
Nuestro compromiso con la excelencia te
garantiza que tu vivienda se construird con las
mejores calidades y cuidando todos los detalles.
Durante todo el proceso constructivo
realizaremos exhaustivos controles para
garantizarte que tu vivienda cumplird con todas
tus expectativas.

Y muy importante, para Neinor Essential
calidad significa también entregarte tu casa en
el plazo acordado.

SIENTETE EN CASA
DESDE EL PRIMER DIiA

Las viviendas Neinor Essential se proyectan
cuidadosamente para satisfacer todas las
exigencias de diseno, confort y calidad.
Pero como cada persona es Unica, y
porque cada dia le pides mds a tu casa, te
ofrecemos la posibilidad de personalizarla.
Consulta todas las opciones con nuestro
Departamento Comercial y siéntete en
casa desde el primer dia. Con nuestro
Programa de Calidades Personalizadas
podrds elegir entre distintos estilos y
acabados, elegir un mobiliario de cocina
diferente o, en algunos proyectos, solicitar
incluso modificaciones de distribucion.

INNOVACION

Siempre atentos a las Ultimas innovaciones
tecnoldgicas aplicables al entorno

residencial, tanto en instalaciones como en
materiales, para dotar a nuestras viviendas
de las mayores prestaciones y comodidad.

SOSTENIBILIDAD

Estamos comprometidos con el uso
racional de los recursos naturales. También
con el disefio y la construccién de
proyectos eficientes para mejorar tanto las
condiciones de confort interior como de
ahorro energético. La orientacion
adecuada para conseguir el mayor
nUmero de horas de soleamiento, el
aislamiento térmico y acuUstico, el correcto
diseno de las ventanas para favorecer la
iluminacién natural, la utilizacion de
electrodomésticos eficientes, sanitarios de
bajo consumo... Todo estd pensado para
mejorar el bienestar de los ocupantes de la
vivienda y reducir los consumos
energéticos.
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TU CASA:
TU LUGAR
EN EL
MUNDO

SABEMOS QUE QUIERES UNA
VIVIENDA QUE SE PAREZCA A TI
PARA SENTIRTE EN CASA DESDE EL
PRIMER DIA

El espacio perfecto para llenarlo de vida, tu
vida. Para apagar velas de cumpleanos y
celebrar los goles de tu equipo. Para cenar
con los amigos y ver crecer a la familia. Para
pasar una tarde de pelis y palomitas. Ningdn
lugar como tu casa para dormir la siesta a
pierna suelta o cantar bajo la ducha tu
cancidn favorita. Para montar fiestas sorpresa
o charlar durante horas y arreglar el mundo...

Sabemos que quieres una vivienda que se
parezca a ti para sentite en casa desde el
primer dia.

Por eso hemos disenado Neinor Essential Los
Pedregales Homes II, un residencial diferente
gue marca un nuevo esténdar para vida
contempordnea. En Parque Central, en pleno
centro de Estepona, viviendas con estilo, el
tuyo, de 1, 2, 3 y 4 dormitorios. Casas bien
distribuidas, amplias, précticas

y funcionales, con espacios estudiados y
acabados muy cuidados.

Y todo ello en el corazén de la Costa del Sol,
en un entorno de alta calidad en didlogo con
la naturaleza, con todos los servicios
necesarios y las infraestructuras para
garantizarte la mejor accesibilidad y hacerte
todo mas facil.

En Esteponaq,
viviendas con
estilo, el tuyo,
de1,2,3vy4

dormitorios.



s Una localidad
moderna con todos los
AEROPUERTa A=~ A
GIBRALTAR $ O CIRRALIAR servicios, manteniendo

la esencia de una
rl\\lg(jg"q de ciudad tradicional

ALGECIRAS

Una localidad moderna con todos los servicios,
colegios, institutos, guarderias, equipamientos

LOS PEDREGALES HOMES || sanitarios e instalaciones deportivas. Cuando
° vivas en Neinor Essential Los Pedregales Homes I,
Nel nor el casco antiguo de la ciudad lo tendrds a
ESSENTIAL escasos diez minutos desde tu casa, un entorno

residencial, con espacios de paseo, zonas de
recreo y juegos infantiles. Por todo ello y més,
Neinor Essential Los Pedregales Homes II, es un

CARREFOUR ESTACION lugar excepcional para vivir.
AUTOBUSES C.C.
LAGUNA VILLAGE
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Cerca de todas
C.C. CENTRO PLAZA par.l.es

¢Comunicaciones? Sin problemas. Marbella,
Algeciras, Gibraltar, Fuengirola, Benalmé&dena,
Mdlaga... Todo son facilidades para llegar a
donde quieras, con accesos rapidos a la AP-7 y
alaA-7.

PUERTO BANUS

MARBELLA

Estepona cuenta ademds con autobuses
inferurbanos que comunican los municipios de
la Costa del Sol con Mdlaga o Algeciras.
También tendrds a pocos minutos de casa una

AQUIi ES DONDE
VAS A VIVIR

Neinor Essential Los Pedregales Homes Il

se encuentra en Estepona, un enclave .
privilegiado tanto por su valor MALAGA
medioambiental como de desarrollo, muy

cerca de Marbella, y a poco mas de 30

minutos de Algeciras y Gibraltar. Los tiempos de viaje son orientativos y variarén en funcion de la

situacion del tréfico o del punto concreto al que se quiera ir.

parada de autobds que recorre el municipio y
AE,ROPUERTO llega hasta el drea comercial y la estacion de
MALAGA AutobuUs de Estepona.




¢Nos vamos
de compras?

Tienes que saber que cualquier cosa que
necesites comprar, la encontrarés muy cerca
de casa en los supermercados, comercios
fradicionales, tiendas de productos
ecolégicos

0 en los mercadillos semanales que se monta
todos los miércoles, en la zona Parque de los
Nifos, y domingos en el Puerto de Estepona
con puestos de alimentacion, textiles y
decoracion.

O quizés prefieras pasar la tarde en un
centro comercial, para cenar o ir al cine
después de las compras. Ya lo sabes. El
Corte Inglés de Puerto Banus o los centros
comerciales de Laguna Village y Centro
Plaza en Marbella, los fienes a 10 o 20
minufos de casa.

El verde estd
de moda

Disfrutar de la naturaleza. Respirar aire fresco y
puro. Escuchar el sonido de los pdjaros. Ven a
vivir a Neinor Essential Los Pedregales Homes |l
y lo comprobards. Una carrera a primera hora
de la manana, salir a dar un paseo con el
perro, pasar una tarde al aire libre con la
familia y amigos... Todo a la puerta de casa,
en un municipio con grandes espacios
abiertos y miles de metros cuadrados de
monte, zonas verdes, parques y jardines.
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1,2, 3y 4 DORMITORIOS

Garaje y trastero
Piscina en cubierta
Espectaculares vistas
Amplias estfancias
Estudiadas distribuciones

DISENO MODERNO,
CONTEMPORANEO

Edificios se orientan tanto al sur como
el este, donde también se abren las
principales estancias de las viviendas,
consiguiéndose asi el mayor nimero de
horas de soleamiento y la méxima
eficacia energética.

UN NUEVO ESTANDAR PARA
LA VIDA CONTEMPORANEA

Disefada con lineas rectas y volimenes
para crear lugares donde apetece vivir.
Ya sean las viviendas o sus espaciosas
zonas comunes, fodo ha sido
meticulosamente proyectado para que
puedas disfrutar del deporte, del ocio o
de la tranquilidad. Ta decides. Es tu casa,
sé t4 mismo.

EN UN EDIFICIO UNICO Y
EXCLUSIVO

Viviendas de 1, 2, 3 y 4 dormitorios con
amplias terrazas y aticos espectaculares,
todo ello en un edificio Gnico con
exclusivas zonas comunes equipadas
con piscina en cubierta y solarium.



ZONAS COMUNES

PARA DISFRUTAR LOS 365 DiAS DEL ANO

Hemos dofado de protagonismo o las  zonas
comunes de Neinor Essential Los Pedregales Homes Il
pensando en fodos, en los pequenos y en los
adulfos. Y por eso hemos creado espacios que
permiten la reunioén, el recreo y la vida
sostenible. Pensamos que fienes que poder disfrutarlos y
vivirlos los 365 dias del ano.

Ya sea por el chapuzén refrescante de verano en la
piscina, por los cumpleanos celebrados, por ese
momento inolvidable que es ensenar a montar en
bicicleta a tu hijo en el entorno del edificio...lo que estd
claro es que Neinor Essential Los Pedregales Homes |I

ha sido disenado pensando en ti.




CASAS DISENADAS
PARA GUSTAR

MATERIA Y LUZ SE FUSIONAN PARA DAR
PROTAGONISMO AL ESPACIO

En Neinor Essential Los Pedregales Homes Il, materia y luz se fusionan
para dar protagonismo al espacio. El resulfado es un proyecto de
lineas puras donde el azar ha quedado fuera de juego y cada detalle
estd pensado.

Sabemos que fe gustan los espacios abiertos. Por eso fendrds una
estupenda terraza concebida como una extension mds del espacioso
salén y que seguro se convertird en el lugar favorito para cenar con los
amigos en verano, desayunar los fines de semana, o simplemente
para relajarte y disfrutar del atardecer.

Las viviendas dtico disponen de magnificas terrazas, que las
convierten en las viviendas con mejores vistas de todo el complejo

residencial.
TR
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INTERIORES QUE
INSPIRAN

TU CASA ES UN ESPACIO PERSONAL QUE HABLA DE Ti
HASTA EN EL MAS MINIMO DETALLE

Tu casa tiene que ser un espacio personal que hable de ti hasta en el
mds minimo detalle. Nosotros la hemos proyectado con cardcter
abierto y contempordneo, cuidando su disefio y estudiando la
distribucién perfecta de cada estancia.

Ofro objetivo conseguido ha sido aprovechar al méximo la luz solar,
con amplias ventanas y una correcta orientacién, mejorando asi tanto
las condiciones de confort interior como de ahorro energético.

Ademds, hemos seleccionado cuidadosamente todos los materiales,
coherentes con la méxima calidad y las vanguardias constructivas y
tecnoldgicas.

Ademds, te ofrecemos nuestro Programa de Calidades Personalizadas
con el que podrds elegir entre distintos estilos y acabados. Consulta
todas las opciones con nuestro Departamento Comercial y siéntete en
casa desde el primer dia.

A partir de ahi, sélo fendrés que ocuparte (jy divertirte!) de la
decoracion de tu casa.



COCINAS BIEN
DISENADAS

CON MOBILIARIO
CONTEMPORANEO Y EQUIPADAS
CON LOS PRINCIPALES
ELECTRODOMESTICOS

Tu cocina estd lista para “meterte en
fogones”. Si te toca preparar esa reunién de
amigos o cualquier evento especial... sélo te
faltard el delantal.

RELAJARSE Y
DESCONECTAR

LLEGA EL MOMENTO DE RELAJARSE
Y DESCANSAR

Ya tenga tu vivienda 2, 3 o 4 dormitorios, si el
tuyo es el principal tendrd el cuarto de bano
integrado. Todos con amplios armarios o
vestidores

BANOS )
CONTEMPORANEOS

¢(DUCHA RELAJANTE O REVITALIZANTE?

Dependerd del momento. Lo que si estd claro
es gue la ftomards en un cuarto de bano
moderno, funcional, con grifos termostdticos,
lavabo con encimera...




MEMORIA DE

CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacién de hormigdédn armado, segln
estudio geotécnico.

Estructura de hormigén armado en forjados
y pilares.

FACHADAS Y CUBIERTAS

Fachada principal formada por ladrillo
revestido con material monocapa,
enfoscada en su frasdds, cdmara de aire
con aislamiento térmico y tfrasdosado
interior.

Cubierta invertida con doble Idmina
impermeabilizante y aislamiento térmico de
con acabado superficial en grava o
cerdmica antideslizante en zonas
fransitables.

TABIQUERIA
Tabiques interiores de placa de yeso

laminado sobre estructura metdlica con
aislamiento térmico- acUstico en su interior.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de aluminio de tipo correderas
o abatibles, con doble acristalamiento.

Persianas de aluminio con aislante interior.
Puerta de acceso blindada con chapa de

acero interior con 3 puntos de anclaje, con
mirilla gran angular.

ELEMENTOS COMUNES

Ascensores accesibles con cabina decorada
y gran capacidad.

Portales y distribuidores de plantas comunes
solados en gres cerédmico y pintados con
pintura pldastica.

Ldmparas de bajo consumo en iluminacién
de zonas comunes.

Pavimento de garajes en hormigdn pulido.
Puerta de acceso a garajes con célula
fotoeléctrica con apertura de mando a
distancia y llave.

Piscina en cubierta.

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de paso interiores lacadas en color
blanco.

Armarios empotrados modulares con
puertas correderas lacadas en color blanco

e interior acabado en melanina. Disponen
de barra de colgar y balda maletero.

VIVIENDA
Suelo laminado flotante.
Falso techo dénde lo exijan las instalaciones.

Pintura pldstica lisa en tonos claros en
paredes y techos.

Porches y terrazas soldados en gres
cer@mico antideslizante.

COCINA
Solado de gres cerédmico.

Alicatado de paramentos verticales con
piezas cerdmicas.

Pintura pléstica lisa en techos.

Cocina con muebles alfos y bajos con
fregadero de acero inoxidable y grifo
mezclador monomando cromado.
Electrodomeésticos de primeras marcas:
placa vitrocerédmica de induccién,

campana extractora decorativa y horno.

BANOS
Solado de gres cerédmico.

Alicatado de paramentos verticales con
piezas cerdmicas.

Pintura pléstica lisa en techos.
Aparatos sanitarios de porcelana
esmaltada. Platos de ducha acrilico y
baneras de chapa esmaltada.

Griferias monomando cromadas y
termostdatica en duchas y baferas.

ELECTRICIDAD
Y TELECOMUNICACIONES

Conforme al Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensién.

Mecanismos eléctricos segln normativa.
Tomas de televisidn en todos los dormitorios,
cocina y salén.

Sistemna de captacién, mediante antena
colectiva, de RTV y satélite. Sistema de
telefonia y Red Switch Lan. Tomas en todas
las estancias habitables.

Video portero automdtico.

CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

Sistema de climatizacién frio-calor
mediante bomba de calor aerotérmica
individual. Conductos vy rejillas de impulsiéon
y retorno en dormitorios y salén.

Instalacion de Agua Caliente Sanitaria por
termocalentador con acumulacion.

La presente memoria de
calidades constructivas, asi
como las infografias, son
meramente orientativas,
reservéndose Neinor Homes
la facultad de infroducir
aquellas modificaciones
que vengan motivadas por
razones técnicas o
juridicas, que sean
indicadas por el arquitecto
director de la obra por ser
necesarias o convenientes
para la correcta
finalizacién del edificio o
que sean ordenadas por
los organismos publicos
competentes. En caso de
que tales cambios afecten
a materiales incluidos en la
presente Memoria, los
materiales afectados seran
sustituidos por ofros de
igual o superior calidad.
Las iméagenes de este
folleto son orientativas y no
vinculantes a nivel
confractual.
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CUADRO DE SUPERFICIES . ’ i CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie Util Interior: 69m? Supefficie Util Interior: 84m?

Superficie Util Exterior: ém? B Supefficie Util Exterior: 18m? n
Superficie Construida 89m?2 | Superficie Construida 108m?

(Interior con zonas comunes) (Interior con zonas comunes)

Superficie Construida B.O.J.A: 91m?

Superficie Construida B.O.J.A: 110m?

(Incluye construida interior, de (Incluye construida interior, de

L]
|
T
|
|
|
A
i

proporcional) proporcional)

terrazas y zona comin — H < ‘ ‘ ) H terrazas y zona comin IL %




Encuéntranos

Oficina de
informacion:
Prolongacion Avda. de

San Lorenzo, 17 - Local 1
Estepona

900 11 00 22

Estas opciones podrdn ser sustituidas por otras de calidad equivalente. Consultar texto legal a continuacion:

Proyecto en fase de pre comercializacion para identificacion de potenciales compradores. Licencia de obras en fase de tramitacion. Los planos de cada una de las viviendas y anejos estdn a disposicion de los compradores en
las oficinas de venta. El presente documento, incluyendo las infografias, ha sido elaborado a partir del Proyecto Basico, por lo que puede sufrir modificaciones por exigencias técnicas, ajusténdose en todo caso al Proyecto de
ejecucion Final y a los requerimientos de las autoridades municipales. A los efectos oportunos, el Promotor hace constar expresamente que su actuacion, asi como la contratacién de la presente promocion, se ajustard en todo
momento a los requisitos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. Asimismo, se hace constar que las cantidades anticipadas para la construccion de la promocion mds los intereses
legales correspondientes estardn avalados por una entidad financiera pendiente de designacion a partir de la fecha en la que se obtenga la correspondiente licencia de obra y se comiencen a percibir las cantidades a cuenta
del precio, las cuales (incluido el importe de la reserva) se depositarén en una cuenta especial de conformidad con lo dispuesto en la citada ley. Copia del citado aval serd entregado a los compradores cuando se produzca la
firma del contrato privado de compraventa. El modelo del citado contfrato se encuentra a disposicion de los compradores para consultar las condiciones generales. Los Estatutos por los que se regird la Comunidad de
Propietarios ser@n aprobados a la finalizacién de las obras. La determinacion de la participacion en los elementos comunes del edificio se realizard tomando en consideracion los criterios sefalados en el Art. 5 de la Ley 49/1960
de 21 de julio sobre Propiedad Horizontal.

Los datos incluidos en este catdlogo, incluyendo las infografias, estén sujetos a posibles modificaciones, reservéindose Neinor Homes la facultad de introducir aquellas que vengan motivadas por razones juridicas, técnicas o
comerciales que asf lo aconsejen, o sean ordenadas por los organismos publicos competentes.

La marca y modelo concreto de cada producto se hacen constar a efectos orientativos, por lo que los productos mencionados podrdn ser sustituidos por otros de distintas dimensiones con calidad equivalente de concurrir las
razones mencionadas anteriormente. Las imégenes e infografias mostradas han sido elaboradas conforme a la informacién contenida en el Proyecto Bésico, pudiendo no aparecer instalaciones tales como radiadores, rejillas,
enchufes, bajantes, etc. Por ello, las imdgenes e infografias de este folleto son de cardcter meramente orientativo y no vinculante a nivel contractual. No obstante lo anterior, cuando Neinor Homes haya cerrado con sus distintos
proveedores los productos y materiales que finalmente vayan a instalarse en las viviendas y anexos de la promocion, se comunicard a los clientes el modelo y marca concreto de cada uno de ellos.
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OFICINA DE INFORMACION
Prolongacién Avda. de San Lorenzo, 17 - Local 1

29680 Estepona,
Malaga

900 11 00 22

neinorhomes.com





