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1. Introduccidon

El objetivo de esta Politica de Conflicto de Interés y Partes Vinculadas (en adelante, la
politica) consiste en establecer los criterios y procedimientos para aprobar las Operaciones
con Partes Vinculadas por el Consejo de Administracion de Neinor Homes, S.A. (en

adelante, “Neinor Homes” o la “Compania”).

2. Definiciones

A continuacion, se define el glosario de términos utilizados para el propdsito de esta politica:

Partes vinculadas: Se considerara que una de las partes esta relacionada con la otra
cuando una de ellas, individualmente o en un grupo?, ejerza o tiene la posibilidad de ejercer,
directa o indirectamente, o en virtud de acuerdos entre accionistas, o tiene una influencia

importante en la toma de decisiones financieras u operativas de la otra parte.

Anexo | de esta politica incluye el articulo 2 de la Orden EHA/3050/2004, de 15 de
septiembre, sobre la informacion de Operaciones de Partes Vinculadas que menciona que
las sociedades emisoras de valores admitidos a cotizacion en mercados secundarios

oficialmente mantendran una relacion genérica de partes vinculadas.

Anexo |l de esta politica contiene una lista de ejemplos de lo que puede considerarse parte

vinculada en Neinor Homes.
Operaciones de Partes Vinculadas?: Cualquier operacion entre partes vinculadas.

Anexo lll de esta politica contiene una lista de ejemplos de lo que se puede considerar

operacion de parte vinculada de acuerdo a la Orden EHA/3050/2004.

Partes Responsables: Miembros del Consejo de Administracién de Neinor Homes, asi
como aquellos que sean considerados personal clave de la organizacion como son los

responsables de departamento y cualquier persona que cuente con acceso a informacion

1 El Grupo de Sociedades comprende a la Sociedad y a cualquier otra Sociedad dependiente y perteneciente a su mismo Grupo de
acuerdo con el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores.

2 Definicion de operaciones de partes vinculadas permite comparaciones sobre regulaciones y puede variar el alcance de aplicaciéon
del desempefio basado en la naturaleza de la obligacion legal (por ejemplo, impuestos, contabilidad, mercantil, quiebra). A efectos de
la presente Norma, se ha utilizado como referencia la definicion incluida en el Decreto EHA / 3050/2005, de 15 de septiembre, sobre
la informacién sobre operaciones con partes vinculadas realizada por sociedades emisoras de valores admitidos a cotizacion en
mercados secundarios oficiales). Esta Norma se refiere inicamente al &mbito corporativo y no debe tomarse como referencia para el
cumplimiento de las obligaciones contenidas en las normas tributarias y contables sobre la ejecucién de transacciones con partes
relacionadas.
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privilegiada o que trabaje con terceros externos que reciben esta informacion para la

ejecucion de sus funciones®.

Accionistas significativos: Comprende los accionistas cuya participacion accionarial en el
capital social de Neinor Homes sea igual o superior al 3% 0 que tengan la capacidad de
control directo o indirecto de la compafiia, mediante la firma de contratos significativos con

capacidad de influencia en la gestion financiera u operativa de la compaiiia.

3. Alcance

Esta politica es aplicable a las Partes Responsables y se aplicard como parte del proceso de
revision, aprobaciéon o ejecucion de las Operaciones de Partes Vinculadas tanto del
perimetro de activos inmobiliarios de Neinor Homes como activos propiedad de terceros que

son administrados y gestionados por la Compafiia (Servicing).

4. Requisitos para ejecutar una operacion de parte vinculada

4.1. Procedimiento para ejecutar una operacion de parte vinculada

4.1.1. Requisitos obligatorios

i. Las Partes Responsables de Neinor Homes se abstendran de participar y/o
asistir a la aprobacién y/o ejecuciéon de cualquier Operacién con Partes
Vinculadas que pueda resultar en un conflicto de interés®. Un conflicto de
interés se define como una situacion en la que una persona y/o entidad
voluntariamente, se coloca en una posicion en la que el propietario o la persona
en la que delega la responsabilidad entra en conflicto con sus propios intereses,

tanto en términos de su propio progreso como en la proteccién de algun interés.

i. En relacion a la comercializacion de activos gestionados de Servicing y activos
propios, las Partes Responsables velaran porque los activos gestionados

reciban un trato igualitario respecto de los activos inmobiliarios propiedad de

3 Segun el articulo 7 del Reglamento comunitario 596,/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 sobre el
abuso de mercado, se considera informacién privilegiada a toda informacién de caracter concreto que se refiera directa o
indirectamente a uno o varios valores negociables o instrumentos financieros, o a uno o varios emisores de los citados valores
negociables o instrumentos financieros, que no se haya hecho publica y que, de hacerse o haberse hecho publica, podria influir o
hubiera influido de manera apreciable sobre su cotizacién en un mercado o sistema organizado de contratacién.

+En caso de duda sobre la existencia de una situacidon de conflicto de interés y/o si la transaccién que se pretende realizar se califica
como operacién vinculada, se consultara a la Direccién Legal y la Direccién de Cumplimiento.
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Neinor Homes y/o sus clientes, evitando de esta forma que se produzca ningdn
tipo de ventaja para la Compafia y/o sus Partes Vinculadas, debido a la
desigual distribucion de la informacion y/o el uso inadecuado de informacién

comercial de caracter confidencial.

Las Partes Responsables informaran y proveeran evidencia documental a la
Directora de Cumplimiento y a la Directora Legal de Neinor Homes sobre
cualquier operacion de partes vinculadas que pueda ser identificada durante el

desempefio de sus funciones en Neinor Homes.

Las Operaciones con Partes Vinculadas se llevaran a cabo en circunstancias
objetivas a valor de mercado y se justificaran por ser de interés general para

Neinor Homes y sus accionistas®.

4.1.2. Operaciones que requieren aprobacion del Consejo de Administracion

La justificacién de la decision adoptada en relacion con la Operaciéon con Partes

Vinculadas debe ser documentada por la Parte Responsable correspondiente.

Cualquier valoracién relacionada con el valor de mercado debe estar respaldada por la

documentacion pertinente. Dependiendo de las circunstancias, puede ser necesario el

uso de un experto independiente. Las siguientes Operaciones de Partes Vinculadas

deben ser autorizadas por el Consejo de Administracion:

Cualquier operacion entre la compafia y un accionista significativo; y

Cualquier otra Operacion de Partes Vinculadas, con la excepcion de aquellas

gue se encuentren en las siguientes condiciones:

a. Las operaciones se han realizado con condiciones de mercado que

hubieran aplicado muchos otros clientes.

b. Las operaciones se han realizado a precio de mercado, el cual ha

establecido la compafiia actuando como proveedor del bien o servicio.

c. El valor de la operacién no excede del 1% de la cifra de ingresos anual de

Neinor Homes.

5 El concepto de valor de mercado se entendera como "el que habria sido acordado por entidades o personas independientes en
condiciones de competencia leal”. Para obtener este valor, el parrafo 4 del articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades ofrece
un conjunto de medidas y directrices que conducen a obtener un valor de mercado de referencia.
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4.1.3. Procedimiento parala aprobacién de Operaciones de Partes Vinculadas

1. Cuando las Partes Responsables de la Compaifiia estén al tanto de una posible
Operacion con Partes Vinculadas, deberan informar a la Directora de
Cumplimiento y a la Directora de Legal de Neinor Homes tan pronto como se

den cuenta de la operacion.

Si tras la revision, se considera que es una Operacion de Partes Vinculadas, la
Parte Responsable debera preparar un informe escrito dirigido a la Directora de
Cumplimiento y a la Directora Legal para justificar que la operacion se realiza en
circunstancias de mercado y respeta el principio de igualdad de trato entre los

accionistas.

2. Tras el analisis del informe de la operacion por parte de la Direccion de
Cumplimiento y la Direccién de Legal, se reportara la citada operacion al Comité
de Seguimiento y Control® cuando se estime oportuno y en funcién de la

relevancia de la misma.

3. Las operaciones que, a juicio del Comité de Seguimiento y Control, puedan
resultar en un conflicto de intereses relevante, seran reportadas a la Comision
de Auditoria y Control (en adelante, la CAC). Los informes justificativos de las
operaciones formaran parte de los documentos presentados a la CAC para su
discusién. Todas las operaciones sin un informe adjunto sélo se presentaran a
la CAC en circunstancias excepcionales y la razon para presentar tal operacion
se entregara al Comité de Seguimiento y Control, que lo remitird a la CAC para

su evaluacion.

4. La Comision de Auditoria y Control evaluara la operacion y si procede podra
solicitar informes de expertos independientes. Cuando una operacién pueda
afectar a la igualdad de trato de los accionistas, se hara referencia al parrafo
4.1.4.

5. Una vez recibida la aprobacion de la CAC, la operacion se presentara al
Consejo de Administracion para su revision y aprobacion. Si el consejero tiene
un conflicto de intereses relacionado con la operacién, debe retirarse del

proceso de toma de decisiones.

6 E] Comité de Seguimiento y Control es un 6rgano interno de Neinor Homes formado por la Direccién de Recursos Humanos, la
Direccion de Legal, la Direccién de Auditorfa Interna y la Direccién de Cumplimiento.
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La aprobacién de operaciones podra ser delegada a la propia CAC en casos
urgentes y la misma serd ratificada posteriormente por el Consejo de

Administracion.

La Direccibn de Cumplimiento de la Compafia llevara a cabo, al menos
trimestralmente, (i) una revision del cumplimiento de los requisitos establecidos en
esta Norma y (ii) la confirmacion de que las operaciones han sido ejecutadas bajo los
términos aprobados. Se proporcionard un informe en relacién con la revision al

Presidente de la Comisién de Auditoria y Control.

La Comision de Auditoria y Control puede solicitar aclaraciones sobre una
determinada operacion y/o solicitar documentacién adicional para evaluar si la

operacion se ha realizado de acuerdo con los términos aprobados.
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4.1.4. Aplicacion de laigualdad de trato para conflictos entre accionistas interesados

A fin de garantizar la igualdad de trato entre los accionistas de Neinor Homes respecto
a las oportunidades de negocio que puedan identificarse, se estableceran directrices
para el caso en que mas de un accionista significativo pueda estar interesado en
actuar como suministrador/ prestador de servicios de dicha oportunidad de negocio, en

relacién con las actividades corporativas realizadas por dichos accionistas.

En caso de que Neinor Homes esté interesada en la compra de cualquier bien o
transferencia de cualquier activo y/o la prestacion de cualquier servicio y haya mas de

un accionista significativo interesado, se seguiran los siguientes pasos:

i.  Si un accionista significativo interesado en dicha oportunidad de negocio es

informado al respecto, todos los accionistas deben ser informados también.

i. Si la seleccion de un proveedor de servicios se realiza mediante un
procedimiento de subasta, se invitara a todos los accionistas interesados a

asistir a la subasta.

ii. Al seleccionar el proveedor el objetivo de Neinor Homes prevalecera siempre.

4.2. Obligaciones de informacion

No obstante, a las obligaciones emanadas de la legislacién tributaria’, Neinor Homes
informar& de las Operaciones Vinculadas en su informe anual. Es decir, las cuentas anuales
de Neinor Homes incluiran el detalle de las Operaciones con Partes Vinculadas en relacion
con las Operaciones en el informe anual de acuerdo con los requisitos establecidos en las

Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Como parte de sus funciones, la Comisién de Auditoria y Control supervisara el proceso de
redaccion de dicha informacion, junto con la integridad de la informacion relativa a este

asunto, garantizando el cumplimiento de los requisitos reglamentarios pertinentes.

Anexo 1V incluye una breve descripcion de la legislacion que regula las obligaciones de

informar sobre Operaciones con Partes Vinculadas.

7La legislacion incluye algunas excepciones al deber de informacién (i) sobre las operaciones entre empresas o entidades de un
grupo consolidado, siempre que hayan sido objeto de eliminacion en el proceso de elaboracién de informacion financiera
consolidada y formen parte del trafico habitual de Las empresas o entidades en lo que respecta a sus objetivos y condiciones; y ii) en
el caso de operaciones que, como parte del negocio o trafico ordinario de la sociedad, se realicen en condiciones normales de
mercado y sean de poca importancia, entendiéndose por aquellas cuya informacién no es necesaria para expresar una imagen real de
la propiedad, la situacién financiera y los resultados de la entidad.
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Anexo 1. Definicion de partes vinculadas (Art. 2 Orden EHA 2050/2004)

Segundo. Partes Vinculadas

1. Se considerara que una parte esta relacionada con la otra cuando uno de ellos, o un

grupo que actla conjuntamente, ejerza o tenga la posibilidad de ejercer, directa o
indirectamente, o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas, el control sobre los
demas; o tenga una influencia importante en la toma de decisiones financieras u

operacionales de la otra parte.

Se prevé la existencia de control siempre que surja una de las hipétesis previstas en el
articulo 4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, de la Bolsa de Valores.

A efectos de esta disposicién, se entiende por influencia significativa el poder de
participar en las decisiones de politica financiera y operativa de una entidad, pero no de
control sobre esta entidad, de acuerdo con lo dispuesto en el Mercado Nacional de

Valores.

Sin perjuicio de lo anterior, se entendera, salvo disposicion en contrario del presente
documento, la posibilidad de designar o destituir un consejero de la sociedad o de haber

propuesto la designacion o cese de un consejero de la sociedad.

2. Se consideraran Partes Vinculadas las siguientes:

a. Las sociedades o entidades que, directa o indirectamente, a través de los
consejeros, controlan, estan controladas o estan bajo el control comun de la
Sociedad que presenta el informe anual, incluidas las sociedades matrices o

filiales.

b. Las sociedades o entidades que, sin estar en los casos antes mencionados,
ejercen una influencia significativa en la sociedad y las sociedades o entidades

sobre las que ejercen una influencia significativa.

c. Personas fisicas con participacion directa o indirecta en el derecho de voto de la
sociedad que proporcione informacion anual, o en la sociedad matriz o en su
filial, de forma que puedan ejercer una influencia significativa sobre una
empresa u otra. Los familiares cercanos de las personas fisicas que cumplan
los requisitos antes mencionados también estan incluidos dentro de esta

categoria.
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d. Las personas fisicas que tengan la autoridad y la responsabilidad de planificar,
dirigir y controlar las actividades de dicha empresa, directa o directamente,
proporcionando informacién anual, incluidos los directores, personal clave de
gestion y sus familiares cercanos, o cualquier otra persona que actle en
concordancia con el director o dicho personal. En este péarrafo, se considerara
gue el personal directivo clave es el que se describe en el articulo 11.3 de la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

e. Las sociedades o entidades sobre las cuales cualquiera de las personas

mencionadas en las secciones ¢ y d puede ejercer una influencia significativa.

f. Empresas o entidades que comparten cualquier director o gerente clave con la
empresa que proporciona informacion anual. No se consideraran partes
vinculadas dos sociedades o entidades con un director en comun, siempre que
este directivo no ejerza una influencia significativa en las politicas financieras y

operativas de ambas sociedades.

g. Personas consideradas parientes cercanos del representante o director de la
empresa obligado a proporcionar informacion, cuando la empresa obligada a

proporcionar informacién anual es una persona juridica.
3. En este contexto, se entiende por pariente cercano o persona allegada lo siguiente:
a. Cobnyuge o persona con relacion sentimental similar.

b. Ascendientes, descendientes, hermanos y sus cOnyuges 0 personas con una

relacion sentimental similar.

c. Ascendientes, descendientes y hermanos de sus conyuges o personas con una

relacion sentimental similar.
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Anexo 2. Ejemplos de partes vinculadas de Neinor Homes

El proposito de este anexo es enumerar las partes que razonablemente se consideraran
como Partes Vinculadas y/o en relacion con las cuales se debe aplicar un andlisis caso por
caso. El listado no se tomara como una lista cerrada de todas las Partes Vinculadas de

Neinor Homes.

Partes Vinculadas de Neinor Homes

i. Directores, responsables de departamentos clave y consejeros o

administradores de Neinor Homes®.

ii. Todos los empleados de la Compaiiia y sociedades que tengan el control® de

Neinor Homes.

iii. Personas allegadas con directores, responsables clave y consejeros o

administradores de Neinor Homes.
iv.  Todas las sociedades que conformen el grupo consolidado de Neinor Homes.

v.  Accionistas que ejerzan el control de Neinor Homes y las sociedades filiales de

estos accionistas.

vi. Empresas pertenecientes al mismo grupo consolidado de filiales de Neinor

Homes y sociedades que estan bajo control comin de Neinor Homes.

vii.  Accionistas significativos de Neinor Homes (a través de su participacion directa

o indirecta) y sus partes allegadas.

vii.  Personas fisicas (y sus partes allegadas) con cualquier participacién en los
derechos de voto de la sociedad matriz de Neinor Homes de forma que les

permita ejercer una influencia significativa'® sobre Neinor Homes.

8 Partes Vinculadas también significa cualquier otra persona fisica que, sin ser administradores o directores, tiene autoridad o
responsabilidad en la planificacién, gestién y control de las actividades de Neinor Homes.

9 Se presume la existencia de control segiin lo dispuesto en el articulo 42 del C6digo de Comercio en el que se establecen los
supuestos en que un grupo de sociedades estd obligado a presentar cuentas consolidadas. En particular, se presumird la existencia
de control cuando una empresa se encuentre en una de las siguientes situaciones con otra empresa:

e Laempresa posee mayoria de votos.

e  Laempresa posee la facultad de designar o destituir a la mayoria de los miembros del 6rgano de administracién.

. La sociedad podra tener, en virtud de acuerdos establecidos con otros socios, mayoria de votos.

e  Lasociedad ha designado, mediante el uso exclusivo de mayoria de votos, a los miembros del 6rgano de administracion en
el momento en que se formulen las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores.
Concretamente, esta circunstancia sera de aplicacién cuando la mayoria de los miembros del Consejo de Administracién, o
su equivalente en la entidad dependiente, sean miembros del 6rgano ejecutivo o altos directivos de la sociedad dominante
u otra dependiente de la misma.
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ix. Las sociedades o entidades sobre las que cualquiera de los mencionados en los
apartados i), ii), vi) (limitados a aquellos accionistas que puedan ejercer
influencia significativa sobre Neinor Homes) y vii) puedan ejercer una influencia

significativa.

X.  Las compaiias que compartan cualquier director o gerente clave con Neinor
Homes, excepto si dicho director no ejerce una influencia significativa en las

politicas financieras y operacionales de ambas companias.

xi.  Cualquier sociedad o entidad que, sin estar en la categoria antes mencionadas,

ejerza una influencia significativa sobre Neinor Homes.

xii. ~ Cualquier sociedad sobre la que Neinor Homes ejerza una influencia
significativa®?.

xiii. ~ Cualquier otra Sociedad en la cual Neinor Homes (sociedad matriz o
participadas) ejerza una influencia significativa, pero no el control (es decir,

estdn fuera de los correspondientes grupos consolidados de filiales y

sociedades matrices de Neinor Homes)?*2.

10 Influencia significativa existira en los siguientes casos:
e  Cuando hay una posibilidad de nombramiento o cesién como miembro del Consejo de Administracién o haber propuesto
el nombramiento o cesién de un miembro del Consejo de Administracién;
e  Participacion en los procesos de establecimiento de politicas, que incluyen las decisiones sobre dividendos y otras
distribuciones;
e  Operaciones de importancia relativa entre el inversor y la entidad participada;
e  Personal clave compartido por las sociedades que intervienen en la operacion; o
e  Suministro de informacién técnica relevante.
11 Aunque la Orden no lo menciona expresamente, creemos que es razonable tener el 3% como la tenencia minima necesaria para
que un accionista sea incluido en la categoria de "accionistas que ejercen influencia significativa” sobre Neinor Homes como se
describe en la Orden. Sin embargo, es importante tener en cuenta que tales criterios difieren en cuanto al cumplimiento normativo.
Para efectos de la regulacién tributaria (Impuesto sobre Sociedades), se entendera por partes vinculadas a los accionistas que
posean un 5% o mas de los derechos de voto o 1% en el caso de valores admitidos a cotizacion. En lo que respecta a la Ley de
Quiebras, el accionista especialmente relacionado con las sociedades en quiebra se entendera como aquellos accionistas que posean
al menos el 10% del capital social de la sociedad declarada en quiebra o un 5% cuando se trate de una sociedad cotizada.
12 Esto normalmente requerird un andlisis mas detallado para cada caso particular (excepto cuando ya esté contenido en cualquiera
de los casos antes mencionados).
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Anexo 3. Ejemplos de operaciones de partes vinculadas segun la Orden EHA

3050/2004

Operaciones de compra o venta de productos terminados o0 no terminados y de

activos tangibles, intangibles o financieros.

Operaciones de colaboracion o gestion: prestacion o recepcién de servicios;
acuerdos de colaboracion; contratos de gestidn; operaciones de investigacion y

desarrollo; acuerdos de licencia.

Operaciones corporativas o remuneradas: pago de dividendos y/o distribucion
de beneficios, remuneraciones y compensaciones, beneficios de planes de
pensiones o0 seguros médicos, planes de derechos de opcion, bonos
convertibles y compromisos de venta u otras herramientas que podrian implicar
una transferencia de recursos u obligaciones entre la empresa y la parte

relacionada.

“Las copias en papel pueden no ser la dltima version, consulte la documentacion en red”
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Anexo 4. Resumen sobre las obligaciones de reporting de Gobierno

4.1. Informacién de la Compafia

Articulo 114.2 Ley de Mercado de Valores (LMV): El informe de la Sociedad debera incluir
informacién sobre las operaciones realizadas por los consejeros de la Compafiia durante el
ejercicio al que se refieren las cuentas anuales, siempre que sean ajenas al curso normal de

la actividad de la Sociedad o no se realicen en condiciones normales de mercado.

4.2. Informacién anual de Gobierno Corporativo

Articulo 116.4 LMV: El contenido minimo del informe anual sobre el gobierno corporativo de
las sociedades cotizadas incluird, en todo caso, las operaciones de la sociedad con sus

accionistas, directores y personal directivo clave y operaciones intergrupo®s.

4.3. Informacioén financiera periddica

Marco regulatorio: Articulo 35 LMV

4.3.1. Informacion Financiera

Orden EHA 3050/2004 regula la informacién sobre las Operaciones de Partes Vinculadas

gue se incluird en los informes financieros de las sociedades cotizadas.

Articulo cuatro de la Orden establece que la informacién de Operaciones con Partes

Vinculadas se desglosara de la siguiente forma:
a. Operaciones con accionistas significativos de la compafia.
b. Operaciones con administradores y directores de la compafiia.
c. Operaciones entre personas, compafias o entidades del grupo.

d. Operaciones con otras partes relacionadas.

13 Este articulo se explica detalladamente en la Orden ECO / 3722/2003, de 26 de diciembre, sobre el informe anual sobre el
gobierno corporativo y otros instrumentos de informacién para sociedades cotizadas y otras entidades, y la Circular 1/2004, de 17
de marzo, de la SEC (CNMV) Modificada por la Circular 4/2007, de 27 de diciembre).

“Las copias en papel pueden no ser la dltima version, consulte la documentacion en red”
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El parrafo ¢) es mas amplio e incluye informacién relativa a las operaciones realizadas por
empresas o entidades, a que se refieren las letras a) y b) de la seccion 2 del parrafo

segundo de la Orden, entre ellas o con:

i. Companias, entidades y personas referidas en los apartados c¢) y e) de la

seccion 2 del parrafo segundo de la Orden.

i. Entre compaifiias, entidades y personas referidas en los apartados d), ) y g) de

la seccion 2 del parrafo segundo de la Orden (ver Anexo I).

Circular 1/2005: Al preparar las plantilas de informes, las instrucciones para
cumplimentarlas indican que, para los efectos del parrafo 4 c¢) de la Orden EHA / 3050/2004,
las Operaciones con Partes Vinculadas seran informadas afectando especialmente a la

entidad que informa o su grupo. El mismo uso es aplicable al parrafo 4 (d).

- - FIN DEL DOCUMENTO - -
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