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CODIGO DE BUENAS PRACTICAS DE LA INTERMEDIACION INMOBILIARIA

1. INTRODUCCION

Neinor Homes aspira a ser la promotora inmobiliaria residencial de referencia en Espafia,
liderando el mercado no sélo desde la perspectiva del volumen de viviendas entregadas sino
también mediante el establecimiento de las reglas de una radical transformacién del sector
hacia un nuevo modelo mas institucional, basado en el cliente, el rigor, la ética, la transparencia
y con una clara apuesta por un modelo industrial.

Una de las transformaciones que Neinor Homes esta decidida a impulsar es la definitiva
profesionalizacién de la intermediacién inmobiliaria, sector que cuenta con numerosos
profesionales cualificados pero cuyo trabajo, imprescindible para la buena marcha del mercado
inmobiliario, se ve empafiado por la actividad desarrollada por otro tipo de corredores o
comisionistas que se dedican a dispersar por el mercado informacién sobre activos muy basica
-y a veces publica- a potenciales compradores sin contar con ningun tipo de mandato para ello
y posteriormente exigen el pago de una comisidn al vendedor del activo, al comprador e incluso
a ambos, por el solo hecho de haber enviado dicha informacidn, sin haber tenido una
intervencién determinante para el cierre de la operacién.

Este tipo de actuaciones ponen en riesgo la credibilidad del mercado, suponen una vulneracién
de las reglas mas elementales de la buena fe y generan una litigiosidad innecesaria que provoca
inseguridad juridica en los operadores.

Para acabar con esta forma de actuar tan extendida y contribuir a la defensa de la actividad licita
de los intermediadores inmobiliarios profesionales, Neinor Homes ha aprobado el presente
Cddigo de Buenas Practicas, que serda de aplicacién a cualquier operacidon y a cualquier
intermediario que presente una operacién a la compaiia.

Creemos que el presente Codigo de Buenas Précticas tendra buena acogida en el sector, ya que
contribuird a defender el trabajo legitimo que desarrollan los intermediadores inmobiliarios
profesionales y, con ello, a devolver la confianza en el sector.

2. PRINCIPIOS Y BUENAS PRACTICAS

Los principios que rigen el presente Cédigo y las buenas practicas implantadas en Neinor Homes
para cumplir con cada uno de ellos son:

2.1. Transparencia en la relacién entre el intermediario y Neinor Homes

Para garantizar la absoluta transparencia en la relacién entre el intermediario y Neinor Homes
se aplicaran las siguientes medidas:

- Suscripcién de un Contrato Marco de Intermediacién como requisito previo para que un
intermediario pueda presentar un activo, conjunto de activos u operacién (en lo sucesivo,
un “Proyecto”) a Neinor Homes. Se adjunta el modelo de contrato como Anexo.

- Envio de Carta de Encargo. Una vez suscrito el Contrato Marco de Intermediacién, siempre
gue el intermediario presente al Cliente un Proyecto, el Cliente verificara internamente:

(i) Que el Proyecto reune los requisitos establecidos por Neinor Homes y existe interés
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en analizar informacién adicional para valorar su posible adquisicién;

(ii) Que no existe ninguna Carta de Encargo (tal y como se define a continuacion) en
vigor sobre el mismo Proyecto;

Asimismo, Neinor Homes solicitard al intermediario que le proporcione algln tipo de
evidencia de que el Intermediario tiene o esta en disposicion de proporcionar a Neinor
Homes acceso al/los interlocutor/es valido/s de la propiedad y/o, en su caso, del/los
acreedor/es hipotecario/s que permitan a Neinor Homes, con la colaboracién del
Intermediario, lograr un acuerdo para el cierre satisfactorio de la operacion.

Una vez verificados los puntos anteriores, Neinor Homes confirmara al intermediario el
encargo para el Proyecto, mediante el envio de un correo electrénico por parte del Director
General Inmobiliario (la “Carta de Encargo”). Por el contrario, en caso de no verificarse uno
o ninguno de los puntos anteriores, o en caso de que exista una Carta de Encargo en vigor
con otro Asesor, Neinor Homes denegara por escrito el encargo.

- Comunicacién por escrito de la finalizacidn de la Carta de Encargo por causas distintas al
cierre de una operacidn o el vencimiento del plazo, que estén previstas en el Contrato
Marco de Intermediacién, con la finalidad de evitar dejar operaciones en suspenso.

- No duplicidad de pago de honorarios, para lo cual el intermediario debera informar a
Neinor Homes si ha acordado comisién de intermediacién con el propietario del Activo o
los Activos que presente a Neinor Homes.

2.2. Publicidad de los honorarios a pagar por Neinor Homes

Los honorarios oficiales de intermediacidn a abonar por Neinor Homes son los que figuran en el
cuadro que figura a continuacién:

Volumen Comisién

Entre 0-5M€ 3%
Entre 5-10M€ 2%
Superior a 10M€ 1%

*Los porcentajes son acumulativos en cada tramo

Neinor Homes no abonara honorarios distintos a los que figuran en el citado cuadro, salvo que
la operacidén en concreto presente circunstancias excepcionales y la modificacion de las tarifas
oficiales haya sido aprobada previamente por el Director General Inmobiliario de Neinor Homes.

2.3. Régimen de exclusividad

Salvo en los casos excepcionales en los que un Proyecto haya sido originado por personal de
Neinor Homes sin la participacidon de un intermediario, en toda operacién de adquisicion de
Activos debera existir una Carta de Encargo.

Neinor Homes no firmara Cartas de Encargo por un Activo mientras exista una Carta de Encargo
por el mismo Activo en vigor. Ello no obstante, los Contratos Marco de Intermediacién seran
suscritos en régimen de no exclusividad. Sdlo se reconocerd la exclusividad en un Proyecto
determinado mediante el envio de la Carta de Encargo.

2.4. Buena fe y denuncia de comportamientos irregulares
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Neinor Homes se compromete a actuar de buena fe y a aplicar los mas altos estandares éticos
en su relacion con los intermediarios inmobiliarios y espera de ellos que actien de igual manera.

El Contrato Marco de Intermediacién detalla las obligaciones a cumplir por los intermediarios
que los suscriban, incluyendo las obligaciones en materia de cumplimiento y, en particular, de
prevencion de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo, cuya observancia sera exigida
por Neinor Homes y cuyo incumplimiento originara la resolucién inmediata del Contrato y de la
totalidad de las Cartas de Encargo enviadas al amparo del mismo.

Neinor Homes denunciaray hara publica cualquier actuacidn irregular que detecte en su relaciéon
con estos intermediarios, con la finalidad de erradicar de raiz las practicas andmalas del sector.

* %%



CONTRATO DE MEDIACION SIMPLE PARA BUSQUEDA

En ,a de de
REUNIDOS

De una parte, Don Juan Velayos Lluis, mayor de edad, con D.N.I. 46.235.259-S, con
domicilio a efectos de este contrato en Paseo de la Castellana, nimero 20, 5° planta, 28046
Madrid.

Interviene en nombre y representacion de la entidad mercantii NEINOR HOMES, S.A.,
domiciliada en Bilbao, C/Ercilla n°24, y con CIF B-95.786.562. Constituida con duracién
indefinida en fecha 4 de diciembre de 2014 ante el Notario de Bilbao D. Vicente-Maria del
Arenal Otero con nimero 1.681 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia
al tomo 5.495, folio 190, hoja nimero BI-65.308. Actia en su condicion de apoderado de
dicha sociedad, en virtud de los poderes otorgados a su favor en fecha 14 de mayo de 2015
ante el Notario de Bilbao D. Vicente-Maria del Arenal Otero con nimero 1.015 de su
protocolo (“Neinor” o el “Cliente”),

De otra parte, el “Asesor”, cuyos datos figuran al final del presente contrato.

En adelante, el Cliente y el Asesor podrdn ser denominados conjuntamente las “Partes”, y
cada uno de ellos, individualmente, una “Parte”.

EXPONEN

IL- Que Neinor es una sociedad cuyo objeto social principal consiste en la adquisicion,
mantenimiento y gestion de una cartera de activos inmobiliarios en Espafia para su
posterior promocion.

II.-  Que el Asesor estd en disposicion de poner en contacto a Neinor con diferentes
potenciales vendedores de parcelas o solares (los “Potenciales Vendedores”).
Siendo estos Potenciales Vendedores propietarios titulares de distintos tipos de
suelos susceptibles de adquisicion y posterior desarrollo (los “Proyectos”).

IIL.-  Que las Partes estdn interesadas en cerrar un Contrato que posibilite la colaboracién
del Asesor en la compra por el Cliente de Proyectos titularidad de Potenciales
Vendedores, en los términos y condiciones que, en su caso, convengan
expresamente al efecto entre ambos (las “Potenciales Operaciones”).

IV.-  Que al objeto de evaluar y, en su caso, desarrollar las Potenciales Operaciones, es
necesario que el Asesor ponga en contacto a Neinor con los Potenciales Vendedores
y facilite al Cliente cierta documentacion e informacion relativa a los Proyectos,
siendo el deseo de ambas Partes regular los términos y condiciones bajo los que se
realizard dicho intercambio de informacién.



En virtud de cuanto antecede, las Partes, reconociéndose mutuamente la capacidad
negesaria para celebrar el presente CONTRATO DE MEDIACION SIMPLE PARA
BUSQUEDA (el “Contrato”), lo llevan a efecto con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

Objeto del Contrato

El objeto de este Contrato es definir las condiciones bajo las cuales el Asesor
colaborard con NEINOR para ponerle en contacto con Potenciales Vendedores
inmuebles que retnan las caracteristicas que se describen en el Anexo I,
susceptibles ser adquiridos por el Cliente o por sociedades de su grupo.
Entendiéndose como grupo cualquier sociedad participada directa o indirectamente
por la sociedad Neinor Homes, S.A.

El presente Contrato se otorga al Asesor con caracter de no exclusividad,
pudiendo, por lo tanto, el Cliente, otorgar otros Contratos de mediacién para la

busqueda de inmuebles y Proyectos.

Principio de colaboracion del Asesor

2.1. Sujeto a los términos del presente Contrato, el Asesor se compromete a
facilitar, y/o dar acceso, al Cliente a toda aquella informacién relativa a
Potenciales Vendedores con Proyectos y/o Potenciales Operaciones que
redinan las caracteristicas que se describen en el Anexo I y que, segin el buen
entender del Asesor y/o su conocimiento profesional del sector, deba ser
tenida en cuenta y/o conocida por Neinor para valorar y decidir sobre su
potencial entrada o no en las Potenciales Operaciones y/o en los Proyectos (la
“Informacion”).

2.2. Asimismo, el Asesor se obliga a solicitar diligentemente de los Potenciales
Vendedores y hacer sus mejores esfuerzos para obtener toda la documentacion
necesaria para que el Cliente o sus asesores legales, seglin corresponda,
puedan evaluar el estado legal, fisico, técnico y urbanistico de los Proyectos,
incluso ejerciendo de intermediario entre los Potenciales Vendedores y el
Cliente o sus asesores (la “Due Diligence”).

2.3. En el contexto de la Due Diligence a realizar por el Cliente o sus asesores, €l
Asesor colaborard en la recopilacion de la siguiente informacion:

2.3.1. Informacién Financiera (escrituras de constitucién de servidumbres,
créditos o préstamos hipotecarios, contratos suscritos sobre el
Proyecto, etc.)

2.3.2. Informacién Legal (titulos de propiedad y situacién registral,
licencias, contratos vigentes sobre los Proyectos, etc.)



2.4.

2.3.3. Informacién Urbanistica y Medioambiental

En caso de que alguno de los Potenciales Vendedores no tenga la capacidad
técnica para poder llevar a cabo la preparacién de un data room virtual para
facilitar el acceso a la documentacion de la Due Diligence, el Asesor pondrd a
disposicion del Cliente y sus asesores los medios que sean necesarios para
acceder electronicamente a la Informacion.

El Asesor, en caso de que el Cliente lo solicite, asistird a cuantas reuniones
presenciales o telefénicas sean necesarias en relacion con las Potenciales
Operaciones y asesorard y prestard ayuda al Cliente en todo momento durante
las negociaciones, previo requerimiento por parte de Neinor, tomando una
posicién activa a través de la sugerencia de propuestas y enfoques que
permitan dinamizar el proceso de negociacion y facilitar la obtencion de un
acuerdo satisfactorio para los intereses del Cliente.

A efectos aclaratorios, una vez localizados los Potenciales Vendedores, la
negociacion del contrato de compraventa de las Potenciales Operaciones se
desarrollard por el Cliente, siendo la participacion del Asesor instrumental y de
colaboracion en los términos de la presente Clausula.

Lo anterior no obstante, el incumplimiento de este principio de colaboracion por el
Asesor constituird un incumplimiento esencial de los términos de este Contrato y
posibilitara al Cliente reclamar los dafios y perjuicios que, en su caso, se deriven de
tal incumplimiento por el Asesor.

Principio de retribucion

3.1.

Las Partes acuerdan que la retribucién a recibir por el Asesor en concepto de
contraprestacion por su labor en cada una de las Potenciales Operaciones por
cada uno de los Proyectos serd la que se indica en el cuadro que se adjunta
como Anexo II, que se devengard en el momento en el que se produzca la
transmisiéon de cada uno de los Proyectos a favor del Cliente mediante
escritura publica sin condiciones suspensivas. A efectos aclaratorios, los
honorarios del Intermediario se abonardn en el plazo de 60 dias a contar desde
la recepcion de la factura correspondiente a cada uno de los Proyectos.

Una vez que el Asesor presente al Cliente un Proyecto, el Cliente verificara
internamente:

(1) Que el Proyecto retine los requisitos mencionados en el Anexo I y que
existe un interés por parte de Neinor en analizar informacién adicional
para valorar su posible adquisicion;

(11) Que no existe ninguna Carta de Encargo (tal y como ese término se



3.2.

define a continuacién) sobre el mismo Proyecto ni sobre los activos
que lo componen suscrita con otro intermediario;

Asimismo, Neinor Homes solicitard al intermediario que le proporcione algiin
tipo de evidencia de que el Intermediario tiene o estd en disposicién de
proporcionar a Neinor Homes acceso al/los interlocutor/es valido/s de la
propiedad y/o, en su caso, del/los acreedor/es hipotecario/s que permitan a
Neinor Homes, con la colaboracién del Intermediario, lograr un acuerdo para
el cierre satisfactorio de la operacion.

Una vez verificados los puntos anteriores, el Cliente confirmard al Asesor el
encargo para el Proyecto, mediante el envio de un correo electrénico por parte
del Director General Inmobiliario en el que se identificardn , al menos, (i) el
Proyecto; (i1) la identidad del Potencial Vendedor; (iii) el precio estimado de
la Potencial Operacion que servird de base para el cdlculo de los honorarios
del Asesor, que, de conformidad con la presente Estipulacion conforme al
Anexo Il y (iv) el plazo de vigencia del encargo.

En dicho correo, adicionalmente, el Cliente confirmard al Asesor que no
existe ninguna Carta de Encargo suscrita sobre el mismo Proyecto.

El correo electronico confirmatorio del encargo se denominard la “Carta de
Encargo”.

Por el contrario, en caso de no verificarse uno o ninguno de los puntos (i) a
(111) anteriores, o en caso de que exista una Carta de Encargo en vigor con otro
Asesor, el Cliente, a través del Director General Inmobiliario, enviara un
correo electronico al Asesor denegando el encargo, en el que se identificaran
los motivos de tal denegacién. Una vez recibido el correo electrénico, el
Asesor se abstendrd de enviar ninguna informacion adicional sobre el
Proyecto y el Cliente se abstendra de solicitarla.

S6lo en caso de que con posterioridad se produzca algin cambio en la
situacion que permita la emision de una Carta de Encargo por cumplirse los
puntos (i) a (iii) anteriores podrdn el Asesor y el Cliente mantener retomar
conversaciones sobre el Proyecto.

Asimismo, el Cliente abonara los honorarios pactados en el caso en que
durante la vigencia de la Carta de Encargo correspondiente, se realice
cualquier operacién contractual o proceso societario que tenga por finalidad la
transmision de la posesion o la adquisiciéon del poder de disposicién del
Proyecto al que se refiera la Carta de Encargo, incluyendo la compraventa
total o parcial de la sociedad propietaria del Proyecto.

Lo anterior no obstante, en el caso de que alguno de los Proyectos presentados
se incluya en una cartera de activos que en el futuro pudiera ofrecer al Cliente
un Potencial Vendedor, siempre y cuando dichos Proyectos representen menos



del 20% de dicha cartera de activos, el Cliente no vendrd obligado a abonar
ningtn importe al Asesor.

3.3. Las Partes expresamente confirman que de no llegarse a realizar la Potencial
Operacién, por cualquier causa, el Asesor no tendra derecho a retribucién
alguna.

3.4. Asimismo, durante las labores de mediacidn, si el Cliente asi lo exigiese, el
Asesor formalizara Contratos de confidencialidad con los Potenciales

Vendedores y Neinor.

Codigo de Buenas Practicas

Con la firma del presente Contrato el Asesor se adhiere y se obliga a cumplir el
Cddigo de Buenas Précticas de Intermediacion Inmobiliaria de Neinor Homes que
se adjunta como Anexo III al presente Contrato (el “Codigo de Buenas Practicas”)
y que el Asesor declara haber recibido, leido y entendido con anterioridad a la firma
del presente Contrato.

El incumplimiento por parte del Asesor de cualquiera de las obligaciones contenidas
en el Coédigo de Buenas Pricticas serd considerado un incumplimiento del presente

Contrato de conformidad con lo dispuesta en la Cldusula 10 siguiente.

Impuesto Sobre el Valor Anadido

Los honorarios del Asesor se incrementardn con la cantidad correspondiente al
Impuesto Sobre el Valor afiadida o el impuesto que en el futuro lo sustituya.

Al efecto, el Asesor entregard una factura por cada uno de los Proyectos en la que se
reflejard diferenciadamente el importe correspondiente a los honorarios y al tipo
impositivo vigente en cada momento. A efectos aclaratorios, los honorarios del
Intermediario se abonardn en el plazo de 60 dias a contar desde la recepcion de la
factura correspondiente a cada uno de los Proyectos

No divulgacién y propiedad

Cualquier informacion relacionada con el presente Contrato que cualquiera de las
partes reciba de la otra (o pudiera haber recibido con anterioridad a la firma de este
Contrato) debera ser tratada como confidencial.

No tendra la consideracion de informacién confidencial:
@) la que haya sido publicada con anterioridad a la fecha de la firma de este
Contrato, o que llegue a ser publica, salvo que adquiera este cardcter a causa

de un incumplimiento del Contrato;

(i)  la informacion no confidencial de la que la Parte receptora dispusiera con



anterioridad a que la Parte emisora se la proporcionase, o haya sido conocida
de forma independiente por la Parte receptora;

(i11)) aquélla que sea recibida a través de terceros sin que implique
incumplimiento de este Contrato.

En ningln caso la informacién recibida podrd ser comunicada a terceros excepto
cuando ello venga exigido por requerimiento de cualquier autoridad competente o
por disposicion legal, o cuando ello sea autorizado por la Parte que la suministro.

Cualquier informacién al publico o a terceros relacionada con este Contrato
precisard el consentimiento expreso de ambas Partes, y si fuera necesario también
de los Potenciales Vendedores.

El Cliente y el Asesor se abstendrdn de utilizar la Informacion para cualquier otro
propésito (incluyendo, sin dnimo limitativo, cualquier propdsito comercial o
competitivo), distinto de aquellos relacionados directamente con la evaluacion y, en
su caso, desarrollo de los Proyectos y/o las Potenciales Operaciones.

Neinor podré divulgar la Informacién recibida a sus empleados, administradores o
trabajadores temporales, agentes y consultores directamente implicados en los
Proyectos (el “Personal”), limitando en todo caso al minimo imprescindible el
numero de personas con acceso a la Informacion, y cumpliendo siempre con lo
dispuesto en la legislacién sobre proteccion de datos de caricter personal y, en
particular, en la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre.

Asimismo, el Cliente y el Asesor deberdn poner todos los medios que estén a su
alcance, para asegurarse de que los miembros del Personal con acceso a la
Informacién cumplen con los términos de los compromisos de confidencialidad
asumidos bajo este Contrato.

A efectos aclaratorios, el asesor debera firmar un contrato de confidencialidad
separado con Potenciales Vendedores, si que el Cliente responda en ningun caso del

incumplimiento de las obligaciones del Asesor para con los Potenciales Vendedores.

Domicilio a efectos de notificaciones

A efectos de cuantas notificaciones y requerimientos tengan su causa en el presente
Contrato, las Partes designan los domicilios expresados en el encabezamiento de
este documento. Asimismo, a efectos de las comunicaciones telefonicas o
electronicas que puedan traer acusa del presente Contrato, las Partes designan a los
siguientes interlocutores:

- El Cliente: D. Mario Lapiedra Vivanco, Tel.: 917931728, correo electrénico:
mario.lapiedra@neinorhomes.com..

- El Asesor: los datos que figuran al final del presente Contrato.


mailto:mario.lapiedra@neinorhomes.com

10.

11.

En caso de sustitucion de la persona indicada antes, dicha sustitucién deberd ser
inmediatamente comunicada a la otra Parte.

Contrato

Este Contrato no constituird, creard, dara efecto o de cualquier otra manera implicara
una joint venture, una alianza para el establecimiento de una sociedad o cualquier otra
forma de organizacién formal de un negocio de cualquier clase entre las Partes, ni
constituird, creard, surtird efectos o implicard ninguna obligacién o compromiso de
ninguna Parte de presentar una propuesta o llevar a efecto un contrato con la otra
Parte, ni, en general, de concluir la Potencial Operacién. La firma de este Contrato
tampoco impedird a Neinor la celebracion de contratos de cualquier tipo (incluyendo,
aquellos de similar naturaleza al presente Contrato) con terceros.

Duracion

Este Contrato durard un periodo de un afio a contar desde el dia de la firma del
presente Contrato a menos que las Partes acuerden finalizar en una fecha anterior, o
cualquiera de las Partes incumpliera cualquiera de sus obligaciones asumidas en
virtud del presente Contrato.

El presente Contrato se prorrogard automatica y tacitamente, por sucesivos periodos
de un afio, salvo notificacion fehaciente de su voluntad de resolverlo por cualquiera
de las partes con treinta (30) dias de antelacion, al menos, al vencimiento de su plazo
de vigencia o de cualquiera de los sucesivos periodos de prérroga

No obstante lo anterior, y a menos que de otra manera se acordara por escrito por las
Partes, la obligacion de confidencialidad prevista en este Contrato permanecerd en

vigor durante un plazo de dos (2) afos tras su terminacion.

Incumplimiento

Si alguna de las Partes incumpliera alguna de las obligaciones asumidas en virtud del
presente Contrato, se considerard que ha incurrido en causa de resolucion del mismo,
y la Parte cumplidora podrd pedir la indemnizacién correspondiente a la Parte
incumplidora sin perjuicio de cualquier otra compensacién que en su caso fuera
posible.

Prevencion Blanqueo de Capitales

El Asesor declara conocer y cumplir todas las obligaciones establecidas en la
normativa vigente en materia de prevencion de blanqueo de capitales y de la
financiacién del terrorismo, en especial la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencioén
del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, el RD 304/2014, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de
prevencion y bloqueo de la financiacion del terrorismo, impuesta a las personas



12.

fisicas y juridicas que ejerzan actividades de promocién inmobiliaria, agencia,
comisiéon o intermediaciéon y se obliga a cumplir fielmente dichas obligaciones en
relacion con este Contrato, en especial la obligacion relativa a la identificacion y al
conocimiento de los Potenciales Vendedores, de la que deberd quedar constancia
expresa en los expedientes de cada Potencial Operacion.

Anti-soborno, Corrupcion y Prevencion de Delitos Penales

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

El Asesor deberd aplicar y mantener en todo momento una adecuada politica
contra el soborno y la corrupcién que cubra todos los aspectos de las
funciones asumidas en virtud de este Contrato, asi como deberd procurar que
todos los empleados o agentes del Asesor y otras personas que se dediquen a
prestar una parte de los servicios o que estén "asociados" con el Asesor,
incluyendo a quien pueda estar subcontratado o a su servicio, se rijan por los
mismos principios.

En el supuesto de que el Asesor no tenga su propia politica anti-soborno y
anti-corrupcion, el Asesor deberd y procurard que todos empleados o agentes
del Asesor cualesquiera otras personas que se dediquen a prestar una parte de
los servicios y que estén asociados al Asesor, cumplan en todo momento con
la politica anti-soborno y anti-corrupcién del Grupo Neinor Homes, asi como
su Cédigo Etico. A tal fin, el Asesor se obliga a conocer y proporcional a
empleados, asociados y colaboradores relacionados con las Potenciales
Operaciones la informacidn necesaria para que estos puedan cumplir con la
politica anti-soborno y anti-corrupcion del Grupo Neinor Homes, asi como su
con Cédigo Etico.

El Asesor garantiza y confirma, con la firma del presente Contrato, que
durante la prestacion de los servicios, €l y todos sus asociados actuaran de
conformidad con todas las leyes y regulaciones anti-soborno aplicables en la
normativa espafiola.

El Asesor proporcionara al Cliente toda la asistencia razonable para permitir
al Cliente cumplir con su protocolo de anticorrupcion, incluyendo, sin
limitacion, la vigilancia del cumplimiento por sus empleados y asociados de la
politica anti-soborno y anti-corrupcion, asi como informar al Cliente de
cualquier peticion de un tercero para el pago de un soborno en relacién con los
servicios objeto del presente acuerdo.

Cualquier incumplimiento por el Asesor en relacién a las obligaciones
establecidas en la presente Clausula se considerard incumplimiento material
del Contrato por parte del Asesor, teniendo el Cliente el derecho de rescindir
el presente Contrato con cardcter inmediato con la sélo notificacién escrita
unilateral por parte del Cliente.

El Asesor rechazard el ofrecimiento, peticion o concesiéon de cualquier
beneficio o ventaja injustificada para el favorecimiento de cualquier tipo de



negocio juridico con o a favor del Cliente, proveniente de sus empleados o de
terceros tanto de manera previa a la firma del Contrato, como durante la
ejecucion del servicio o tras la finalizacién del mismo.

12.7. Respecto al apartado anterior, el Asesor no solo rechazard sino que informara
de manera inmediata de dicho suceso con el mdximo detalle y documentacién
soporte  a la  siguiente  direccibon de  correo  electrénico
canal.etico@neinorhomes.com

12.8. El Asesor garantiza y confirma, con la firma del presente Contrato y en
relacion al mismo, que no ha cometido delitos de cohecho, corrupcién de
funcionarios y trafico de influencias recogidos en los articulos. 419 a 431 del
Cddigo Penal. Igualmente, se compromete y garantiza que no cometera los
referidos delitos ni durante la prestacion de los servicios, ni de manera
posterior a la terminacion del presente Contrato. Debiendo mantener al
Cliente indemne en caso de incumplimiento de la presente afirmacién. Todo
ello, sin perjuicio de la facultad de resolucion del Contrato conforme a la
seccion 12.5 anterior.

12.9. EI Asesor deberd aplicar tanto a si mismo como a todos sus subcontratistas
medidas de vigilancia y control en cuanto al cumplimiento de la estricta
legalidad de todos los trabajadores en cada Proyecto, no favoreciendo de
forma directa o indirecta la inmigracion clandestina cumpliendo con el
articulo 318 bis del Cédigo Penal.

12.10. El Asesor evitard e informard mediante el canal mencionado anteriormente de
cualquier estafa o engafio que induzca a error a otro dando lugar a un traslado
de patrimonio en perjuicio del Cliente o de un tercero, asimismo velaré por su
cumplimiento y respondera de los delitos de estafa estipulados en el articulo
248 del Coédigo Penal, tanto por el mismo como por parte de sus
subcontratistas, agentes o personal a su servicio.

12.11. EL Asesor deberd indemnizar al Cliente y a cada miembro de su grupo (es
decir, sus empresas filiales, empresas matrices y las filiales de empresas
matrices) asi como a sus respectivos directores, empleados, sucesores y
cesionarios, de cualquier pérdida (incluso reputacional), responsabilidad,
costo y gasto (incluyendo honorarios de abogados, otros honorarios
profesionales y gastos y costos de la investigacidn) sufrido o incurrido por
cualquier miembro del Cliente en relacion con cualquier soborno o
irregularidad cometida o que pueda producirse o alegarse en relacién con el
incumplimiento de esta presente Clausula por parte del Asesor o cualquiera de
sus empleados o cualquier otra persona contratada por €l en el desempefio de
los servicios objeto de este Contrato.

13. Solucion Amistosa



mailto:canal.etico@neinorhomes.com

14.

15.

Cualesquiera reclamaciones, disputas o diferencias que surjan o estén relacionadas
con este Contrato (en adelante, las “Disputas”), incluyendo cualquier cuestién que
tenga que ver con su existencia, validez, expiraciéon o cumplimiento, o relativos a
Contratos relacionados con el cumplimiento del presente Contrato serd solucionada
amistosamente por las Partes afectadas. Los intentos de llegar a una solucién amistosa
se considerardn frustrados tan pronto como cualquiera de las Partes se la notifique a
la otra por escrito.

Jurisdiccion
En caso de no alcanzarse una solucidén amistosa, la Disputa serd finalmente resuelta

ante los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid, renunciando las Partes a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Ley aplicable

Este Contrato, incluyendo cualquier modificacion del mismo, se regird y se exigird de
acuerdo con el derecho comtn espaiol.

En prueba de lo anterior, las Partes firman el presente Contrato en dos ejemplares a un
unico efecto, en la fecha y el lugar indicados ut supra.

EL CLIENTE

D. Juan Velayos Lluis
Neinor Homes, S.A.

EL ASESOR

D.:

Denominacién social:
Datos del poder:
Direccién:

Teléfono:

Email:
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Anexo I
Caracteristicas de los suelos

Suelo de uso residencial
Condicion urbanistica

o Suelos finalistas, sin riesgo urbanistico (construccion factible de comenzar a no
mas de 12 meses de la adquisicion, previa obtencién de licencia de obra)

o Suelo para construir vivienda libre (sin ninguna clase de proteccion)
Tamafio minimo: de 50 viviendas

Tipo: vivienda plurifamiliar, adosado/pareado.

Publico target: medio / medio-alto (no lujo)

Zonas geograficas

o Primera vivienda: Madrid, Barcelona, Pais Vasco (Bilbao, San Sebastidn),
Valencia

o Segunda vivienda: Costa del Sol (desde Mdlaga hasta Estepona) e Islas Baleares
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Anexo 11

Cuadro de honorarios

Volumen Comisidn

Entre 0-5M€ 3%

Entre 5-10M€ 2%

Superior a

10M€ 1%

*Los porcentajes son acumulativos en
cada tramo

El importe de la comision se calculard sobre el precio de compraventa del
Activo o de los Activos identificados en la Carta de Encargo. A estos efectos,
se entiende por precio de compraventa el importe neto entregado por el
Cliente al Potencial Vendedor, sin contar la imposicién indirecta que pudiera
afectar a la transaccion.
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