DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES

Los miembros del Consejo de Administracion de Neinor Homes, S.A. (“Neinor” o la “Sociedad”),
reunidos en la sesion celebrada el 22 de febrero de 2023, y siguiendo lo dispuesto en el articulo
118 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores, asi como en el articulo 8 b) del Real Decreto 1362/2007, de 19
de octubre, que desarrolla la Ley del Mercado de Valores, declaran que, hasta donde alcanza su
conocimiento, las Cuentas Anuales individuales de la Sociedad asi como las consolidadas de la
Sociedad con sus sociedades dependientes, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2022, formuladas por el Consejo de Administracion en su referida reunién de 22 de febrero de
2023 y elaboradas conforme a los principios de contabilidad que resultan de aplicacidn, ofrecen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad y de las
sociedades comprendidas en la consolidacién tomadas en su conjunto, y que los informes de
gestion complementarios de las Cuentas Anuales individuales y consolidadas incluyen un anélisis
fiel de la evolucién y los resultados empresariales y de la posicion de Neinor y de las sociedades
comprendidas en la consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la descripciéon de los
principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Neinor Homes, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Neinor Homes, S.A. (la Sociedad dominante)
y sus sociedades dependientes {el Grupo), que comprenden el balance de situacidén a 31 de
diciembre de 2022, |a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos
ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unidn Europea {NIIF-UE), y demds
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion en
Espafia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de Jas cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la ¢citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 8%, folio 183, haja M-54414, Inscripeidn 962, C.1F.: B-79104458,
Domicilio social: Plaza Pabla Ruiz Plcassa, 1, Torre Ficassa, 28020, Madrid.



Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional,
han side de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de Ias
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en
No expresamaos una opinion por separado sobre esas cuestiones.

la formacion de nuestra opinién sobre estas, y

El Grupo posee una cartera de suelos,
promociones de viviendas en curso y
terminadas clasificadas como “development”,
distribuidas por todo el territorio nacional, cuyo
valor en libros al 31 de diciembre de 2022
asciende a 1.125 millones de euros.

El Grupo valora estas existencias a coste de
adquisicidn o a valor de mercado si este 0ltimo
fuera inferior y utiliza estudios internos y de
terceros expertos ajenos a la entidad para
determinar el valor de mercado de sus
existencias.

La determinacion del valor de mercado de las
existencias inmobiliarias constituye una
cuestion clave de nuestra auditoria, dado que el
método residual dindmico, que es el método de
valoracién generalmente aplicado a estos
activos, requiere de la realizacion de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa, entre las que destacan los precios
de venta futuros y el ritmo de ventas de las
distintas promociones, los costes estimados a
incurrir para completar las promociones en
desarrollo, los tiempos de desarrollo de los
suelos en cartera y la tasa interna usada en la
actualizacién en consideracion a la naturaleza
de cada activo.

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las valoraciones de los activos
inmobiliarios podrian dar [ugar a variaciones

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revisién del disefio e
implementacion de los controles relevantes que
mitigan los riesgos asociados al proceso de
valoracion de existencias inmobiliarias, asi como
pruebas de verificacidn respecto a que los
citados controles operan eficazmente.

Para la determinacion del valor recuperable de
los activos, hemos obtenido los informes de
valoracion de los expertos contratados por el
Grupo para la valoracidn de la totalidad de las
existencias inmobiliarias “development”.

En este sentido, hemos evaluado la
competencia, capacidad y objetividad de los
calculos realizados, asi como la adecuacidn de
su trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria, paralo cual, con la
colaboracion de nuestros expertos internos en
valoracién hemos analizado los procedimientos
y metodologia de valoracién utilizada por los
expertos contratados. A estos efectos, se ha
realizado una valoracion masiva automatica de
los activos “development” disponibles en la
cartera del Grupo al cierre del ejercicio 2021,
tomando en consideracién distintas variables
gue afectan a cada activo para conformar una
expectativa de la valoracién, asi como una
valoracién individualizada acorde a RICS de una
muestra de activos con el objetivo de verificar
esta valoracién masiva. Asimismo, para una
muestra de activos, en bases selectivas, hemos
revisado gue los inputs técnicos utilizados por la



significativas en las cuentas anuales Direccién del Grupo y por el valorador sean
consolidadas. conformes a las caracteristicas urbanisticas de

. ) los activos tasados.
Por todo lo anterior, hemos considerado esta

cuestion como clave en nuestra auditoria. Por l:l|tim0, hemos analizado ' concluido sobre
la idoneidad de los desgloses realizados por el
Grupo en relacidn con estos aspectos, que se
incluyen enlas notas 4.7, 6, 9y 13 de las
cuentas anuales consolidadas adjuntas.

El resultado de los procedimientos realizados
'referentes a la valoracién de existencias ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Reconocimiento de ingresos de activos inmobiliarios

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria

Las ventas de activos inmobiliarios del Grupo Nuestros procedimientos de auditoria han
suponen [a practica totalidad de la cifra de incluido la comprobacion del disefio e

negocio consolidada y corresponden implementacion, asi como la eficacia operativa
principalmente con ventas a particulares donde | de los controles relevantes que soportan la

los procesos y los contratos se encuentran ocurrencia de las ventas a través de contratos,
altamente estandarizados. asi como el procedimiento de contabilizacidn y

. ) _ registro de las ventas.
El reconocimiento de estos ingresas, bajo las

condiciones y términos normales del Grupo no | Adicionalmente, para una muestra

resulta complejo, y no da practicamente lugar a | representativa de dichos contratos, en bases

cuentas por cobrar ya que el cobro de las ventas selectivas, hemos analizado si los ingresos se

se produce en el momento de la escrituracién. | encuentran debidamente registrados teniendo
en consideracidn los términos y obligaciones

Asimismo, la cifra de ventas de activos contractuales con los compradores, incluyendo
inmot?ilia.rios es considerada,'ta n-to la transferencia efectiva de la propiedad y la
cuantitativamente como cualitativamente comprobacién de los cobros percibidos por el
parémetro clave del rendimiento del Grupo. | Grupo o la fiabilidad de la previsién de cobro de

Por este motivo hemos considerado esta los importes aplazados.

cuestién como clave en nuestra auditorfa. También hemos analizado y concluido sobre la
idoneidad de los desgloses realizados por el
Grupo en relacion con estos aspectos, que se
incluyen en las notas 4.14, 6y 23.1 de las
'cuentas anuales consolidadas adjuntas.




El resultado de los procedimientos realizados
referentes a la ocurrencia en el reconocimiento
de ingresos de activos inmobiliarios ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para fos cuales dichos
procedimientos fueron disefados.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio
2022, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en:

a) Comprobar Gnicamente que el estado de informacién no financiera consolidado, determinada
informacidn incluida en el Informe Anual de Gobierno Corporativo y el Informe Anual de
Remuneraciones de ios Consejeros, a los que se refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se han
facilitado en la forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre

ello,

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el informe de
gestion consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo
obtenido en la realizacion de ia auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de
si el contenido y presentacion de esta parte del informe de gestion consolidado son conformes a
la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimes que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a} anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacion que contiene el informe de gestién consolidado
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 y su contenido vy
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién,



Los administradores de |la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espaiia, v del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La comision de auditoria de la Sociedad dominante es responsable de la supervisién del proceso
de elaboracidn y presentacion de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consclidadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con ia normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta
descripcion que se encuentra en las paginas 8 y 9 es parte integrante de nuestro informe de

auditoria.



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Hemos examinado los archivos digitales del formato electrénico Gnico europeo (FEUE) de Neinor
Homes, 5.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2022 que comprenden el archivo XHTML en
el que se incluyen las cuentas anuales consolidadas del ejercicio y los ficheros XBRL, con el
etiquetado realizado por la entidad, que formaran parte del informe financiero anual.

Los administradores de Neinor Homes, S.A. son responsables de presentar el informe financiero
anual del ejercicio 2022 de conformidad con los requerimientos de formato y marcado
establecidos en el Reglamento Delegado UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018, de la
Comisién Europea {(en adelante, Reglamento FEUE).

Nuestra responsabilidad consiste en examinar los archivos digitales preparados por los
administradores de la Sociedad dominante, de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en vigor en Espafia. Dicha normativa exige que planifiquemos y
ejecutemos nuestros procedimientos de auditoria con el fin de comprobar si el contenido de las
cuentas anuales consolidadas incluidas en los citados archivos digitales se corresponde
integramente con el de las cuentas anuales consolidadas que hemos auditado, v si el formato y
marcado de las mismas y de los archivos antes referidos se ha realizado, en todos los aspectos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.

En nuestra opinidn, los archivos digitales examinados se corresponden integramente con las
cuentas anuales consolidadas auditadas, y estas se presentan y han sido marcadas, en todos sus
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento
FEUE.

La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para la comision de auditoria de la Sociedad dominante de fecha 22 de febrero de 2023.

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 13 de abril de 2022 nos nombré como
auditores del Grupo por un perfodo de un afio, contado a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2021.



Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas para el
periodo de un afio y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma
ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2015.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.Q.A.C. n2 50692 AUDITORZS
\ DELOITTE, S.L.
IAigo Urculo
2023 Mam, 032300413
inscrito en el R.0.A.C. n2 21794 96,00 EUR

22 de febrero de 2023



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una apinién sobre |a eficacia del control interno del Grupo.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y [a correspondiente informacidén revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que Hamemos la atencidn en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.



e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

» Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los (inicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con la comision de auditoria de la Sociedad dominante en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de [a auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la Sociedad dominante una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y
nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la comision de auditoria de |a
Sociedad dominante, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones
clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestidn.



NEINOR HOMES, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE COMPONEN EL GRUPO NEINOR HOMES
BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Miles de Euros)

ACTIVO Notas dela 31.12.22 31.12.21(*%) PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas de la 31.12.22 31.12.21(%)
Memoria Memoria
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO:
Fondos Propios 923.497 943.385
Fondo de comercio 4.470 4.473 Capital social 16.1 736.775 799.886
Otros activos intangibles 7 8.844 9.079 Prima de emisién 63 3.493
Activos por derecho de uso 10y 18.2 669 2.058 Reserva legal 16.2 6.209 5.570
Inmovilizado material 8 6.644 6.223 Reservas de la Sociedad Dominante 16.2 61.306 64.920
Inversiones inmobiliarias 9 143.669 105.632 Acciones propias (57.994) (40.205)
Inversiones en empresas asociadas a largo plazo 11y 24 599 601 Otras reservas 3.868 1.565
Participaciones en negocios conjuntos 2.8 5.968 6.000 Reservas en sociedades consolidadas por integracion global 16.2 76.999 5.123
Activos financieros no corrientes 4.10y12 29.575 8.279 Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad Dominante 96.271 103.033
Activos por impuesto diferido 2.8y21.3 94.773 98.319 Ajustes por cambios de valor 3.669 -
Total activo no corriente 295.211 240.664 Otros ajustes por cambios de valor 3.669 -
Total patrimonio neto atribuido a la Sociedad Dominante 927.166 943.385
Intereses minoritarios 2.843 1.111
Total patrimonio neto 16 930.009 944.496
PASIVO NO CORRIENTE:
Provisiones 659 659
Deudas con entidades de crédito 18 68.361 44.815
Otros pasivos financieros 19 274.475 298.261
Pasivos por impuesto diferido 213 18.126 5.130
Total pasivo no corriente 361.621 348.865
ACTIVO CORRIENTE:
Activos no corrientes mantenidos para la venta 9 32.561 - PASIVO CORRIENTE:
Existencias 13 1.129.107 1.322.683 Provisiones 17 42.875 56.048
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 14 49.696 70.733 Deudas con entidades de crédito 18y 24 128.666 213.946
Inversiones en empresas asociadas a corto plazo 11y 24 8.813 8.914 Otros pasivos financieros 19 5.022 6.391
Activos financieros corrientes 4.10y 12 17.550 5.906 Deudas con empresas asociadas a corto plazo 310 175
Administraciones Publicas deudoras 213 20.113 8.164 Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 20y 24 221.421 255.319
Periodificaciones a corto plazo 398 - Administraciones Publicas acreedoras 213 17.569 32.254
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 15 227.532 309.644 Otros pasivos corrientes 13y 19 73.488 109.214
Total activo corriente 1.485.770 1.726.044 Total pasivo corriente 489.351 673.347
TOTAL ACTIVO 1.780.981 1.966.708 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.780.981 1.966.708

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo | adjuntos forman parte integrante del balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 2022.

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.




NEINOR HOMES, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE COMPONEN EL GRUPO NEINOR HOMES
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Y AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Miles de Euros)

Notas de L L
la Ejercicio Ejercmlo

Memoria 2022 2021 (*)
Importe neto de la cifra de negocios 23.1y 24 763.231 914.301
Coste de las ventas 23.2y24 (552.111) (671.312)
Gastos de personal 23.3 (37.219) (35.644)
Dotacidn a la amortizacion 7,8y 10 (4.191) (4.903)
Servicios exteriores 23.4 (59.223) (65.209)
Variacion de las provisiones de trafico 23.6 2.377 (15.240)
Otros ingresos de explotacion 2.058 2.727
Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado 54 -
Variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias 2.8y9 24.135 16.964
Diferencia negativa en combinacién de negocios 2.8 - 142
RESULTADO DE EXPLOTACION 139.111 141.826
Ingresos financieros 18 4.078 2.131
Gastos financieros (netos de gastos financieros activados) 18y 24 (22.484) (20.726)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros 12 (718) -
Deterioro y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros (433) -
Participacion en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas en equivalencia (27) (83)
Participacion en beneficios (pérdidas) de negocios conjuntos (39) (2)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 119.488 123.146
Impuesto sobre las ganancias 21.4 (22.911) (20.291)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 96.577 102.855
Atribuible a la Sociedad Dominante 96.271 103.033
Atribuible a intereses minoritarios 306 (178)
Beneficio / (Pérdida) por accion atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante (en euros):
Basica 5 1,592 1,345
Diluida 5 1,592 1,345

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo | adjuntos forman parte integrante de la

cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.




NEINOR HOMES, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE COMPONEN EL GRUPO NEINOR HOMES
ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(Miles de Euros)

Notas de. la 31.12.22 31.12.21 (¥)
Memoria

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 96.577 102.855
Por cobertura de flujos de efectivo (Nota 12) 4.828 -
Efecto impositivo (Nota 21) (1.159) -
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO 3.669 -
OTROS INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

PARTIDAS QUE NO SERAN RECLASIFICADAS A RESULTADOS - -

PARTIDAS QUE PODRAN SER RECLASIFICADAS A RESULTADOS - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 100.246 102.855
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos atribuidos a la Sociedad Dominante 99.940 103.033
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos atribuidos a intereses minoritarios 306 (178)

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo | adjuntos forman parte integrante

del estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.
NEINOR HOMES, S.A.




NEINOR HOMES, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE COMPONEN EL GRUPO NEINOR HOMES

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Miles de Euros)

Reservas en

Resultado del

sociedades ejercicio
Reservas de consolidadas por | atribuidoala | Ajustes por
Capital Prima de Reserva la Sociedad Acciones Otras integracion Sociedad cambios de Intereses Total
social emision legal Dominante Propias reservas global Dominante valor minoritarios | Patrimonio
Saldos al 1 de enero de 2021 (*) 790.050 39.247 4.773 66.211 (51.115) (1.561) (57.112) 70.120 - 285 860.898
Aplicacion del resultado del ejercicio:

A reservas - - 797 7.071 - - 62.252 (70.120) - - -
Ingresos y gastos reconocidos - - - - - - - 103.033 - (178) 102.855
Incremento de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios (Notas 2.8 y 16) 9.836 1.456 - (8.158) 50.740 - - - - 1.003 54.877
Operaciones con acciones propias - - - (204) (39.830) - - - - - (40.034)
Distribucién de dividendos (Nota 16.5) - (37.210) - - - - - - - - (37.210)
Otros movimientos (Notas 4.21y 16.4) - - - - - 3.126 (17) - - 1 3.110
Saldos al 31 de diciembre de 2021 (*) 799.886 3.493 5.570 64.920 (40.205) 1.565 5.123 103.033 - 1.111 944.496
Aplicacion del resultado del ejercicio:

A reservas - - 639 5.747 - - 96.647 (103.033) - - -
Ingresos y gastos reconocidos - - - - - - - 96.271 3.669 306 100.246
Operaciones con acciones propias - - - (207) (22.170) - - - - - (22.377)
Distribucidn de dividendos (Nota 16.5) (63.111) (3.430) - (32.830) 4.381 - - - - - (94.990)
Otros movimientos (Notas 4.21y 16.4) - - - 23.676 - 2.303 (24.771) - - 1.426 2.634
Saldos al 31 de diciembre de 2022 736.775 63 6.209 61.306 (57.994) 3.868 76.999 96.271 3.669 2.843 930.009

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo | adjuntos forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.




NEINOR HOMES, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE COMPONEN EL GRUPO NEINOR HOMES

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Y AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2022 2021 (*)
Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos 119.488 123.146
Ajustes por-
Amortizaciones y variaciones de provisiones de activos no corrientes 7,8y 10 4,191 4.903
Variacidén de otras provisiones 17 12.393 40.265
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7y8 (54) -
Gastos financieros 18 22.484 20.726
Ingresos financieros 18.2 (4.078) (2.131)
Variacidn del valor razonable en instrumentos financieros 12 718 -
Deterioro y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros 433 -
Participacion en (beneficios) y pérdidas de sociedades puestas en equivalencia 27 83
Participacion en (beneficios) y pérdidas de negocios conjuntos 39 2
Plan de incentivos 16.4 2.828 3.582
Variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias 9 (24.135) (16.964)
Diferencia negativa en combinacién de negocios 2.8 - (142)
Variacion de capital circulante:
Existencias 13 147.888 136.498
Deudores comerciales y otros activos corrientes 14 8.391 (8.672)
Acreedores comerciales y otros pasivos corrientes 19y 20 (35.454) 10.609
Otros activos y pasivos corrientes y no corrientes 12y 19 (61.817) (54.680)
Impuesto sobre las ganancias pagado 21 (21.315) (32.023)
Flujos netos de efectivo de actividades de explotacion (1) 172.027 225.202
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Adquisicion de sociedades del grupo, neto de efectivo 2.8y 18.2 - 19.031
Adquisicion de participaciones en negocios conjuntos 2.8 - (6.003)
Adquisicion de inversiones financieras 12 (6.446) -
Adquisicion de activos intangibles y materiales 7y8 (2.978) (738)
Adquisicion de inversiones inmobiliarias 2.8 (1.518) (54.190)
Cobros por enajenacion de activos intangibles y materiales 7y8 129 -
Cobros por otras inversiones financieras a largo y corto plazo 12 4.532 -
Pagos por otras inversiones financieras a largo y corto plazo 12 (15.541) (1.878)
Flujos netos de efectivo de las actividades de inversion (l1) (21.822) (43.778)
Flujos de efectivo por actividades de financiacion:
Emisidn de deuda con entidades de crédito y otros pasivos financieros 18 230.146 605.519
Amortizacién de deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros 18 (317.382) (647.503)
Pago de prima de derivados 12 (11.298) -
Intereses cobrados incluidos intereses capitalizados y gastos formalizacion de deudas 3.669 -
Intereses pagados incluidos intereses capitalizados y gastos formalizacion de deudas 18y 24 (20.464) (18.539)
Operaciones con acciones propias y otras transacciones de patrimonio neto 16 (21.998) (44.260)
Distribucién de dividendos 16.5 (94.990) (37.210)
Flujos netos de efectivo de las actividades de financiacion (ll1) (232.317) (141.993)
Incremento / disminucién neto de efectivo y equivalentes al efectivo (I+l1+lll) (82.112) 39.431
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 309.644 270.213
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 227.532 309.644

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo | forman parte integrante del estado de flujos
de efectivo consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.




Neinor Homes, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada
correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2022

Actividad del Grupo Neinor Homes

La Sociedad Neinor Homes, S.A. (en adelante, “la Sociedad Dominante”), es una sociedad constituida en Espafia
de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Con fecha 1 de marzo de 2017, la Sociedad se transformé
en Sociedad Andnima de cara a su admision a la cotizacion en las Bolsas de Valores de Bilbao, Madrid, Barcelona
y Valencia. El objeto social de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es la promocidn, gestion y desarrollo de
todo tipo de operaciones inmobiliarias y urbanisticas. Su domicilio social se encuentra en la Calle Ercilla 24,
Bilbao (Vizcaya), y la Sociedad desarrolla sus actividades en Espafia. En la pagina “web”: www.neinorhomes.com
y en su domicilio social pueden consultarse los estatutos sociales y demas informacién publica sobre la Sociedad.

Adicionalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, la Sociedad Dominante es cabecera de un
Grupo de entidades dependientes con idéntico objeto social y que constituyen, junto con ella, el Grupo Neinor
Homes (en adelante, el “Grupo” o el “Grupo Neinor Homes”), habiéndose admitido a cotizacidon sus acciones en
el mercado secundario oficial durante el ejercicio 2017. Consecuentemente, la Sociedad Dominante estd
obligada a elaborar, ademdas de sus cuentas anuales individuales, cuentas anuales consolidadas del Grupo, asi
como informes financieros semestrales tanto para la Sociedad Dominante como para el Grupo consolidado de
acuerdo con lo dispuesto por el Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en relacion con los requisitos de transparencia relativos a la
informacién sobre los emisores cuyos valores estén admitidos a negociacién en un mercado secundario oficial o
en otro mercado regulado de la Unién Europea.

El Grupo Neinor Homes se constituyd en el contexto del acuerdo de intenciones suscrito en el ejercicio 2014
entre Kutxabank, S.A. y el fondo de inversién Lone Star, a través de su participada Intertax Business, S.L.U.
(actualmente denominada Neinor Holdings, S.L.U.), para la compraventa de una parte de los activos
inmobiliarios del Grupo Kutxabank. La citada compraventa (Operacién Lion) quedd perfeccionada con fecha 14
de mayo de 2015 mediante la transmision por parte de Kutxabank, S.A. a Neinor Holdings, S.L.U. de la totalidad
de las participaciones sociales que la primera ostentaba en Neinor Homes, S.A., que a su vez participa en otras
sociedades (véase Anexo 1), una vez cumplidas en 2015 las condiciones suspensivas establecidas en el contrato
de compraventa firmado entre las partes con fecha 18 de diciembre de 2014.

Adicionalmente, y en el marco de la operacidén Lion, con fecha 1 de enero de 2015 se transfirid a las distintas
sociedades del Grupo Neinor Homes todo el personal que venia realizando las labores de desarrollo y gestion
del grupo inmobiliario en el Grupo Kutxabank, asi como los medios y recursos técnicos necesarios para
desempefiar esta actividad. En este sentido, con fecha 14 de mayo de 2015 se firmd un contrato de
administracion y gestidn de activos entre las distintas sociedades del Grupo Kutxabank y Neinor Homes, S.A. con
relacion a los activos inmobiliarios propiedad de las primeras, asi como de servicios de comercializacidn y gestidn
urbanistica de suelos. Para este contrato, que opera en condicién de exclusividad, se fijé una duracidn inicial de
7 aios, pudiendo prorrogarse automaticamente por plazos adicionales de un afio. Este contrato ha finalizado en
mayo del ejercicio 2022, sin que la falta de esta renovacion haya impactado significativamente en los objetivos
planteados por el Grupo.

Con fecha 29 de marzo de 2017 se produjo la admisién a cotizacidn de las acciones de la Sociedad Dominante,
en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, para lo cual, se obtuvieron los correspondientes
waivers/ aprobaciones de las entidades financieras de las que habia recibido algun tipo de financiacién para que
esta no fuera objeto de cancelacién anticipada.


http://www.neinorhomes.com/

Neinor Homes forma parte del Ibex Small Cap desde el 13 de diciembre de 2022, indice financiero bursatil
elaborado por Bolsas y Mercados Espafioles (BME) que agrupa a las empresas cotizadas mas importantes
después del IBEX 35.

En mayo de 2022 se produjo la combinacidn de negocios con Quabit Inmobiliaria S.A., de acuerdo con lo descrito
en la Nota 2.8. Por otro lado, y en relacidén con lo anterior, en abril de 2022 se cerré con éxito la emision de
bonos senior garantizados con vencimiento en 2026 por un importe nominal total de 300 millones de euros
(Nota 18.2).

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2021 del Grupo fueron formuladas con fecha 23
de febrero de 2022 por los Administradores de la Sociedad Dominante de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unidn Europea (NIIF — UE), y aprobadas por
la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante el 13 de abril de 2022.

En el Anexo | se detallan las empresas del Grupo incluidas en la consolidacién y la informacién relacionada con
las mismas a 31 de diciembre de 2022 y 2021, antes de las correspondientes homogeneizaciones practicadas,
en su caso, a sus estados financieros individuales y los ajustes por conversién a Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE). Los datos del Anexo | han sido facilitados por
las empresas del Grupo y su situacion patrimonial figura en sus cuentas anuales individuales.

Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

2.1 Bases de presentacion

De acuerdo con el Reglamento (CE) n21606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo del 19 de julio de
2002, todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de la Unién Europea, y cuyos
titulos valores coticen en un mercado regulado de algunos de los Estados que la conforman, deberdn
presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios que se iniciaron a partir del 1
de enero de 2005 conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante, NIIF) que
hayan sido previamente adoptadas por la Unién Europea.

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido formuladas de acuerdo con la normativa anterior,
teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables y los criterios de valoracion de
aplicacién obligatoria de las NIIF, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera consolidada del Grupo Neinor Homes al 31 de diciembre de 2022 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo consolidados que se han
producido en el Grupo en el ejercicio anual terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Neinor Homes del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2022, se han obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y
por las restantes entidades integradas en el Grupo Neinor Homes de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE). Estas cuentas anuales
consolidadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Dominante en reunién de su
Consejo de Administracion celebrada el dia 22 de febrero de 2023, estimandose que seran aprobadas sin
modificacién alguna.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2022 pueden diferir de los utilizados por algunas de las
entidades integradas en el mismo, en el proceso de consolidaciéon se han introducido los ajustes y



reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las cuentas anuales
consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacidn los principios
y normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

Por otro lado, los estados financieros del ejercicio anual 2022 adjuntos han sido presentados en base a los
requerimientos de formato y marcado exigido por el Reglamento UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018,
de la Comisiéon Europea (Reglamento FEUE).

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo vy las cuentas anuales de las entidades integradas en el Grupo
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, se encuentran pendientes de
aprobacidn por sus respectivos Socios/Accionistas. No obstante, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante entiende que dichas cuentas anuales serdn aprobadas sin ninguna modificacion.

2.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Durante el ejercicio 2022 han entrado en vigor las siguientes normas e interpretaciones de aplicacidn
obligatoria, ya adoptadas por la Unidn Europea, que, en caso de resultar de aplicacidn, han sido utilizadas
por el Grupo en la elaboracidon de las presentes Cuentas Anuales Consolidadas:

(1) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacion obligatoria en el ejercicio 2022

Aprobadas para su uso en la Unién Europea

Aplicacion obligatoria
ejercicios iniciados a partir
de:

Modificacién de la NIIF 3 Referencia al Marco
Conceptual.

Se actualiza la NIIF 3 para alinear las definiciones de
activo y pasivo en una combinacién de negocios con
las contenidas en el marco conceptual.

1 de enero de 2022

Modificacién de la NIC 16 — Ingresos obtenidos antes
del uso previsto.

La modificacién prohibe deducir del coste de un
inmovilizado material cualquier ingreso obtenido
de la venta de los articulos producidos mientras la
entidad estd preparando el activo para su uso
previsto.

1 de enero de 2022

Modificacién de la NIC 17 — Contratos onerosos- Coste
de cumplir un contrato.

La modificacion explica que el coste directo de
cumplir un contrato comprende los costes
incrementales de cumplir ese contrato y una
asignacién de otros costes que se relacionan
directamente con el cumplimiento del contrato.

1 de enero de 2022

Mejora a las NIIF Ciclo 2018 — 2020

Modificaciones menores a la NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16
y NIC 41.

1 de enero de 2022

El Grupo esta aplicando desde su entrada en vigor el 1 de enero de 2022 las normas e interpretaciones antes
sefialadas, que no han supuesto un impacto significativo en sus politicas contables.




(2) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacion obligatoria en ejercicios posteriores al
ejercicio natural que comenzo6 el 1 de enero de 2022.

A la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas e interpretaciones
habian sido publicadas por el IASB, pero no habian entrado aun en vigor, bien porque su fecha de efectividad
es posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, o bien porque no han sido aun adoptadas por la

Unidn Europea:

Aprobadas para su uso en la Unién Europea

Aplicacion obligatoria
ejercicios iniciados a partir
de:

Modificacion a la NIC 1 — Desglose de politicas
contables.

Modificaciones que permiten a las entidades
identificar adecuadamente la informacién sobre
politicas contables materiales que debe ser
desglosada en los estados financieros.

1 de enero de 2023

Modificacion a la NIC 8 — Desglose de politicas
contables.

Modificaciones y aclaraciones de qué debe
entenderse como un cambio de una estimacion
contable.

1 de enero de 2023

NIIF 17 — Contratos de seguro y sus modificaciones.

Recoge los principios de registro, valoracion,
presentacion y desglose de los contratos de seguro.
Reemplazard a la NIIF 4.

1 de enero de 2023

No aprobadas para su uso en la Unién Europea

Aplicacion obligatoria
ejercicios iniciados a partir
de:

Modificacién a la NIC 1 - Clasificacién de pasivos como
corrientes o no corrientes.

Clarificaciones respecto a la presentacion de
pasivos como corrientes 0 no corrientes.

1 de enero de 2023

Modificacién a la NIC 12 — Impuestos diferidos
derivados de activos y pasivos que resultan de una
Unica transaccion.

Clarificaciones sobre cémo las entidades deben
registrar el impuesto diferido que se genera en
operaciones como arrendamientos y obligaciones
por desmantelamiento.

1 de enero de 2023

Modificacién a la NIIF 17 Contratos de Seguros —
Aplicacién inicial de la NIIF 17 y NIIF 9. Informacion
comparativa

Modificacién de los requisitos de transicién de la
NIIF 17 para las aseguradoras que aplican la NIIF 17
y la NIIF 9 por primera vez al mismo tiempo.

1 de enero de 2023

Para las normas que entran en vigor a partir de 2023 y siguientes, el Grupo ha realizado una evaluacion de
los impactos que la aplicacion futura de estas normas podrian tener en las cuentas anuales consolidadas una




vez entre en vigor, considerandose a la fecha actual que los impactos de la aplicacion de estas normas no
seran significativos.

2.3 Cambios de criterios contables

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

2.4 Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, al ser ésta la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera el Grupo. En la actualidad el Grupo no realiza operaciones en el
extranjero.

2.5 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad Dominante del Grupo.

En las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2022 se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la Alta Direccion del Grupo y de las
entidades consolidadas - ratificadas posteriormente por sus Administradores - para cuantificar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas
estimaciones se refieren a:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo (Notas 9 y 13): El Grupo ha obtenido
valoraciones de expertos independientes a lo largo de 2022 para sus activos inmobiliarios,
describiéndose la metodologia de valoracién en la Notas 4.3y 4.7.

2. Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 12).

3. Lavida util de los activos intangibles y materiales (Notas 7, 8 y 10).

4. Elimporte de determinadas provisiones (Nota 17).

5. Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos (Nota 21.5).

6. La valoracion de las obligaciones a largo plazo con el personal (Nota 16.4).

7. El cumplimiento de covenants de determinada financiacion recibida (Nota 18.1).

8. Definicién de las transacciones realizadas por el Grupo como una combinacién de negocios acorde a la
NIIF 3 o como una adquisicion de activos (Nota 2.8).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor informacién disponible al 31 de
diciembre de 2022 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria, conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva r