NEINOR PENINSULA, S.L.U.
(SOCIEDAD ESCINDIDA)

NEINOR HOMES, S.A.
(SOCIEDAD BENEFICIARIA)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 51 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercantiles (‘LME”), se hace publico el proyecto comun de escision
parcial entre Neinor Peninsula, S.L.U. (“Peninsula” o la “Sociedad Escindida”), como sociedad
escindida, y Neinor Homes, S.A. (“Neinor” o la “Sociedad Beneficiaria” y, junto con la Sociedad
Escindida, las “Sociedades Participantes”), como sociedad beneficiaria de la escisién (el “Proyecto
Comun de Escision”).

El Proyecto Comun de Escision ha sido redactado y suscrito por el consejo de administracion de Neinor
y por el administrador Unico de Peninsula, con fecha 21 de junio de 2022, y aprobado por el socio unico
de Peninsula, esto es, Neinor, en esa misma fecha. Asimismo, el Proyecto Comun de Escision ha sido
presentado a deposito en el Registro Mercantil de Madrid e insertado en la pagina web corporativa de
Neinor (www.neinorhomes.com).

La escision parcial objeto del Proyecto Comun de Escision supondra el traspaso en bloque por
sucesion universal de la totalidad de las acciones representativas del 100% del capital social de Neinor
Sur, S.A.U., que constituyen una unidad econdmica independiente, a Neinor por parte de Peninsula,
adquiriendo la Sociedad Beneficiaria, en bloque y por sucesion universal, el patrimonio perteneciente a
la unidad econdmica descrita (la “Escision Parcial”), todo ello de acuerdo con lo previsto en los
articulos 70 y concordantes de la LME.

La Sociedad Escindida es una sociedad integramente participada de forma directa por la Sociedad
Beneficiaria, por lo que es aplicable el régimen simplificado establecido en los articulos 49 y siguientes
de la LME, por remision del articulo 73.1 de la LME. En este sentido, el articulo 73 de la LME establece
que “las referencias a la sociedad resultante [0 sociedad absorbente] de la fusion equivalen a
referencias a las sociedades beneficiarias de la escision”, por lo que las referencias a la sociedad
absorbente previstas en los articulos 22 y siguientes de la LME (y, en especial, en los articulos 49 y 51
de la LME) deben entenderse hechas a Neinor y, por tanto, las referencias a la sociedad absorbida
deben entenderse hechas a Peninsula. En consecuencia: (i) el Proyecto Comun de Escision no precisa
contener las menciones 22, 62, 9% y 102 del articulo 31 de la LME; (ii) no son necesarios los informes de
administradores (ni de Peninsula ni de Neinor) ni de expertos sobre el Proyecto Comun de Escision; y
(iii) no es necesario aumentar el capital social de Neinor como consecuencia de la Escision Parcial.
Asimismo, de acuerdo con el articulo 51.1 de la LME, no seré necesaria la aprobacion de la Escision
Parcial por la junta general de accionistas de Neinor, salvo que asi lo soliciten accionistas
representativos de un 1% del capital social.

De conformidad con lo establecido en el articulo 51.1 de la LME, se hace constar el derecho que
corresponde a los accionistas de Neinor y a los acreedores de las Sociedades Participantes a examinar
en los respectivos domicilios sociales (Neinor: Calle Ercilla 24, 22 planta, 48009, Bilbao (Espafia);
Peninsula: Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espafia)), asi como a obtener la
entrega o envio gratuito, de (i) el Proyecto Comun de Escision; (ii) las cuentas anuales (individuales y
consolidadas en el caso de Neinor) e informes de gestion (individuales y consolidados en el caso de
Neinor) de los tres ultimos ejercicios (que incluyen los respectivos balances de escisién), con los
correspondientes informes de auditoria legalmente exigibles, de Neinor y Peninsula; (iii) los acuerdos


http://www.neinorhomes.com/

de escision adoptados por el consejo de administracion de Neinor y el socio Unico de Peninsula; (iv) los
estatutos de las Sociedades Participantes; y (v) la identidad y fecha desde la que desempefian sus
cargos los administradores de las Sociedades Participantes. Asimismo, los citados documentos estan
disponibles en la pagina web corporativa de Neinor (www.neinorhomes.com).

Igualmente se hace constar el derecho que asiste a los acreedores de las Sociedades Participantes a
oponerse a la Escision Parcial, en los términos previstos en el articulo 44 de la LME, en relacién con el
articulo 51 de ésta, durante el plazo de un mes desde la fecha de publicacion de este anuncio.

De conformidad con lo previsto en el articulo 51.1 de la LME, los accionistas que representen, al
menos, el 1% del capital social de Neinor tienen derecho a exigir la celebracion de una junta general de
Neinor para la aprobacién de la Escision Parcial, para lo cual deben requerir notarialmente a los
administradores en el domicilio social de Neinor, en el plazo de 15 dias desde la fecha de este anuncio,
para que convoquen una junta general, que, en su caso, debera celebrarse dentro de los dos meses
siguientes a la fecha del requerimiento notarial.

El contenido del Proyecto Comun de Escision es el siguiente:
“1.  INTRODUCCION

De conformidad con el Titulo Ill de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de
las sociedades mercantiles (la “LME’) y, en particular, a los efectos de lo previsto en los articulos 74 y
concordantes de ésta, en relacion con el articulo 70 de la LME, el administrador unico de Neinor
Peninsula, S.L.U., como sociedad escindida (“Peninsula” o la “Sociedad Escindida’), y el consejo de
administracion de Neinor Homes, S.A., como sociedad beneficiaria de la escision (“Neinor” o la
“‘Sociedad Beneficiaria” y, junto con la Sociedad Escindida, las “‘Sociedades Participantes’),
redactan y suscriben el presente proyecto comun de escision parcial (el “Proyecto Comin de
Escision’), que sera sometido para su aprobacion por (i) el consejo de administracion de Neinor,
atendiendo a lo establecido en el articulo 51.1 de la LME, por remision del articulo 73.1 de la LME; y (ii)
el socio tnico de Peninsula, con arreglo a lo previsto en el articulo 40 de la LME, en relacion con el
articulo 73 de la LME.

Esta previsto que la Escision Parcial (tal y como este término se define a continuacion) se lleve a cabo
mediante el traspaso en bloque por sucesion universal de la totalidad de las acciones representativas
del 100% del capital social de Neinor Sur, S.A.U. (“Sur’), que constituyen una unidad econdémica
independiente, a Neinor por parte de Peninsula, adquiriendo la Sociedad Beneficiaria, en bloque y por
sucesion universal, el patrimonio perteneciente a la unidad econémica descrita (la “Escisién Parcial’),
todo ello de acuerdo con lo previsto en los articulos 70 y concordantes de la LME. Como resultado de lo
anterior y tras la efectividad de la Escision Parcial, tanto Peninsula como Sur estaran integra y
directamente participadas por Neinor, al concurrir en éste la condicion de (i) socio tnico de la Sociedad
Escindida y, a su vez, (ii) Sociedad Beneficiaria de la Escision Parcial.

El Proyecto Comun de Escision se acoge al régimen simplificado previsto en el articulo 49 de la LME,
en relacion con el articulo 73 de la LME, toda vez que la Sociedad Beneficiaria es titular de forma
directa de todas las participaciones sociales en que se divide el capital de la Sociedad Escindida.
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2. JUSTIFICACION DE LA ESCISION PARCIAL

Las Sociedades Participantes forman parte de un grupo empresarial formado por la Sociedad
Beneficiaria y sus sociedades dependientes, grupo dedicado a la promocion, gestion, comercializacion,
desarrollo y arrendamiento de todo tipo de inmuebles y, en general, al desarrollo de operaciones
inmobiliarias y urbanisticas (el “Grupo’).

La Escision Parcial se lleva a cabo con el fin de racionalizar y simplificar la estructura empresarial,
facilitando la eliminacion de duplicidades y la gestion eficiente de recursos en términos de coste,
operativa diaria, control de riesgos y supervision de la implantacion de las politicas y estrategias
generales del Grupo.

Ademas de lo anterior, existen motivos que, por razones econémicas y de estrategia de negocio,
justifican la realizacion de la Escision Parcial, operacion con la que el Grupo consigue:

- Potenciar la capacidad financiera de la Sociedad Beneficiaria, al pasar a ser titular directa de la
totalidad de las acciones representativas del capital social de Sur y, con ello, contribuir a
garantizar el desarrollo de sus actividades.

- Separar las actividades, compromisos financieros y elementos patrimoniales de Sur de los de
Peninsula, que se encuentran en la actualidad en situacion de participacion indirecta por la
Sociedad Beneficiaria como consecuencia de la estructura previa a la adquisicion de Neinor y
sus filiales por parte de su anterior socio, ocurrida el 14 de mayo de 2015, de forma que Sur
dependa directamente de Neinor.

- Adaptar la estructura accionarial y organizativa de Peninsula y Sur, asi como su gestion y
direccion, a las exigencias del mercado, mejorando la organizacion de las lineas de negocio
para incrementar su eficacia y rentabilidad mediante una gestion mas especializada, y mejorar
la gestion y eficiencia de los recursos financieros, de los proveedores y de la actividad
internacional, de las politicas de inversion y de recursos humanos.

— Gestionar la participacion en Sur directamente desde la sociedad cabecera del Grupo, y no a
traves de Peninsula como sucede actualmente, de modo que la mayor parte de las sociedades
promotoras con relevancia dentro del Grupo se encuentren en el mismo nivel de decision al
contar con el mismo socio unico, la cabecera del Grupo, esto es, Neinor.

- Dotar a la estructura del Grupo de mayor flexibilidad ante eventuales asociaciones
empresariales con terceros por areas de negocio, lo que se impedia con la interposicion de la
Sociedad Escindida entre la cabecera del Grupo y la sociedad cuyas acciones son objeto de la
Escision Parcial, esto es, Sur.

3. ESTRUCTURA DE LA OPERACION

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la transmision de la totalidad de las acciones
representativas del 100% del capital social de Sur a favor de Neinor es la Escision Parcial, en los
términos previstos en los articulos 73 y siguientes de la LME. En concreto, la Escision Parcial
proyectada se llevara a cabo mediante la transmision por Peninsula de la totalidad de las acciones



representativas del 100% del capital social de Sur, que constituyen una unidad econémica
independiente, a favor de Neinor, adquiriendo esta ultima, en bloque y por sucesion universal, el
patrimonio perteneciente a la unidad economica descrita.

Como se ha anticipado, la Sociedad Escindida es una sociedad integramente participada de forma
directa por la Sociedad Beneficiaria, por lo que es aplicable el régimen simplificado establecido en los
articulos 49 y siguientes de la LME, por remision del articulo 73.1 de la LME. En este sentido, el articulo
73 de la LME establece que “las referencias a la sociedad resultante [o sociedad absorbente] de la
fusion equivalen a referencias a las sociedades beneficiarias de la escision”, por lo que las referencias
a la sociedad absorbente previstas en los articulos 22 y siguientes de la LME (y, en especial, en los
articulos 49 y 51 de la LME) deben entenderse hechas a Neinor y, por tanto, las referencias a la
sociedad absorbida deben entenderse hechas a Peninsula.

En consecuencia:

(i) el Proyecto Comun de Escision no precisa contener las menciones 2%, 62 9% y 102 del articulo
31 de la LME relativas a (a) el tipo de canje y el procedimiento de canje; (b) la fecha a partir de
la cual los titulares de las nuevas acciones o participaciones tendran derecho a participar de las
ganancias sociales y cualesquiera peculiaridades relativas a este derecho; (c) la informacion
sobre la valoracion del activo y pasivo del patrimonio de cada sociedad que se transmita a la
Sociedad Beneficiaria; y (d) las fechas de las cuentas de las Sociedades Participantes
utilizadas para establecer las condiciones en que se realiza la Escision Parcial;

(ii) no son necesarios los informes de administradores (ni de Peninsula ni de Neinor) ni de
expertos sobre el Proyecto Comun de Escision; y

(ii) no es necesario aumentar el capital social de Neinor como consecuencia de la Escision Parcial.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 51.1 de la LME, no sera necesaria la aprobacion de la Escision
Parcial por la junta general de accionistas de Neinor, salvo que asi lo soliciten accionistas
representativos de un 1% del capital social (véase el apartado 15 del Proyecto Comun de Escision).

Se renuncia a la aplicacion de la excepcion prevista en articulo 49.1.4° de la LME que permitiria
prescindir de la aprobacion la Escision Parcial por la Junta General de la Sociedad Escindida. Por
consiguiente, la Escision Parcial se sometera a la aprobacion del socio unico de Peninsula, esto es,
Neinor.

4, IDENTIFICACION DE LAS ENTIDADES PARTICIPANTES EN LA ESCISION PARCIAL
4.1.  SOCIEDAD ESCINDIDA

La Sociedad Escindida, Neinor Peninsula, S.L.U., es una sociedad de responsabilidad limitada de
nacionalidad espafiola con domicilio social en Paseo de la Castellana 20, 5% planta, 28046 Madrid
(Espafia), con nimero de identificacion fiscal B-95788634 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 40098, folio 125, hoja M-712404.

A la fecha del Proyecto Comun de Escision, el capital social de Peninsula asciende a 558.421.512
euros, dividido en 558.421.512 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,



numeradas correlativamente de la 1 a la 558.421.512, ambas inclusive, integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes todas ellas a una tnica clase y serie.

La Sociedad Escindida es una sociedad unipersonal, siendo Neinor el titular de la totalidad de las
participaciones sociales en que se divide su capital social.

4.2, SOCIEDAD BENEFICIARIA

La Sociedad Beneficiaria, Neinor Homes, S.A., es una sociedad andnima de nacionalidad espafiola con
domicilio social en Calle Ercilla 24, 22 planta, 48009, Bilbao (Espafia), con numero de identificacion
fiscal A-95786562 e inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al Tomo 5495, Folio 190, hoja BI-65308.

A la fecha del Proyecto Comun de Escision, el capital social de Neinor asciende a 786.776.281,5762
euros, dividido en 79.988.642 acciones ordinarias de 9,8361 euros de valor nominal cada una de ellas,
integramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes todas ellas a una unica clase y serie.

Las acciones en las que se divide el capital social de Neinor estan representadas mediante anotaciones
en cuenta y admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid y Valencia
a través del Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE). La llevanza del registro contable esta
encomendada a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A.U. (Iberclear).

5. BALANCES DE ESCISION
5.1 SOCIEDAD ESCINDIDA

A los efectos previstos en el articulo 36.1 de la LME, por remision del articulo 73 de la misma ley, se
considera como balance de escision de Peninsula el balance cerrado a 31 de diciembre de 2021, que
forma parte de las cuentas anuales del ejercicio 2021, el cual fue formulado por el administrador tnico
de Peninsula el 23 de febrero de 2022, debidamente verificado por Deloitte, S.L., auditor de cuentas de
Peninsula, quien emitio el correspondiente informe de auditoria con fecha 23 de febrero de 2022, y
aprobado por Neinor, en su condicion de socio tnico de Peninsula, el 23 de febrero de 2022.

5.2, SOCIEDAD BENEFICIARIA

A los efectos previstos en el articulo 36.1 de la LME, por remisién del articulo 73 de la misma ley, se
considera como balance de escision de Neinor el balance individual cerrado a 31 de diciembre de 2021,
que forma parte de las cuentas anuales individuales del ejercicio 2021, el cual fue formulado por el
consejo de administracion de Neinor el 23 de febrero de 2022, debidamente verificado por Deloitte,
S.L., auditor de cuentas de Neinor, quien emitio el correspondiente informe de auditoria con fecha 23
de febrero de 2022, y aprobado por la junta general ordinaria de accionistas de Neinor el 13 de abril de
2022.

6. DETERMINACION Y REPARTO DEL PATRIMONIO ESCINDIDO
6.1.  PATRIMONIO ESCINDIDO

Como se ha indicado, la finalidad de la Escision Parcial es realizar la transmision a Neinor de las
acciones de Sur de las que es propietaria Peninsula. Por tanto, el objeto de la Escision Parcial es la



totalidad de las acciones representativas del 100% del capital social de Sur, junto con el resto de
elementos patrimoniales, principales y accesorios, vinculados a dichas acciones, entendido en el
sentido mas amplio y comprensivo, por tanto, de la totalidad de los activos, pasivos, derechos,
obligaciones y demas elementos que conforman la correspondiente unidad econdémica (el “Patrimonio
Escindido’).

A los efectos del articulo 74.1 de la LME, se hace constar que seran objeto de transmision en virtud de
la Escision Parcial las 158.980.718 acciones, de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas,
numeradas correlativamente de la 1 a la 158.980.718, ambas inclusive, de la misma clase y serie,
integramente suscritas y desembolsadas, en que se divide del capital social de Sur, sociedad
domiciliada en Paseo de la Castellana 20, 5% planta, 28046 Madrid (Espafia), titular del nimero de
identificacion fiscal A-14646350 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 40122, folio 216 y
hoja M-713029. Le pertenecen estas acciones a la Sociedad Escindida en virtud de (i) la aportacion no
dineraria realizada por Neinor Ibérica Inversiones, S.A. como desembolso de las participaciones
sociales de Peninsula emitidas el 19 de abril de 2014 con ocasion del otorgamiento de la escritura de
constitucion de Peninsula otorgada ante el notario del llustre Colegio del Pais Vasco, D. Vicente Maria
del Arenal Otero, bajo el numero 1775 de su protocolo; (i) la aportacion dineraria realizada por
Peninsula como desembolso de la ampliacion de capital que resulto elevada a publico mediante
escritura otorgada el 11 de mayo de 2015 ante el notario del llustre Colegio del Pais Vasco, D. Vicente
Maria del Arenal Otero, bajo el numero 949 de su protocolo; y (iii) la reduccion de capital que resulté
elevada a publico mediante escritura otorgada el 15 de junio de 2016 ante el notario de Bilbao, Diia.
Raquel Ruiz Torres, bajo el numero 813 de su protocolo.

Se hace constar que el Patrimonio Escindido constituye una unidad econdémica en el sentido del
articulo 70.1 de la LME.

6.2. REPARTO DEL PATRIMONIO ESCINDIDO

La Sociedad Beneficiaria recibira la totalidad del Patrimonio Escindido. No procede el canje de
participaciones ni la fijacion de ecuacion de canje alguna, ni hacer referencia al criterio en que se funda
el reparto de las acciones.

6.3. INFORMACION SOBRE LA VALORACION DEL PATRIMONIO ESCINDIDO

El valor neto contable atribuido a los elementos del activo escindidos es de 183.210.890,38 euros.
Habida cuenta de que no habra pasivos escindidos a favor de la Sociedad Beneficiaria, el valor neto del
Patrimonio Escindido asciende a 183.210.890,38 euros.

A los efectos de la mencién 92 del articulo 31 de la LME, en relacion con el articulo 74 de la LME, se
hace constar que los elementos del activo y pasivo comprendidos en el Patrimonio Escindido se
registraran en la Sociedad Beneficiaria de acuerdo con las normas de registro y valoracion establecidas
por el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre (el
‘PGC’).



7. REDUCCION DE CAPITAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 70.1 de la LME, y como consecuencia de la Escision
Parcial, la Sociedad Escindida reducira su capital social, de forma simultanea a la Escision Parcial, en
183.210.890,38 euros mediante la disminucion del valor nominal de cada participacion en
0,32808709271 euros. Por tanto, la nueva cifra de capital social de la Sociedad Escindida pasaréa a ser
de 375.210.621,62 euros, dividido en 558.421.512 participaciones de 0,67191290729 euros de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a la 558.421.512.

Como consecuencia de la referida reduccion de capital, la Sociedad Escindida modificara sus estatutos
sociales para adaptarlos a la nueva cifra de capital social que resulte de la reduccion.

A los efectos del articulo 68.3 de la LME, se hace constar que todas las participaciones de la Sociedad
Escindida se encuentran integramente desembolsadas.

8. TRANSMISION DE LAS ACCIONES DE SUR A NEINOR

A los efectos de lo previsto en el articulo 74.2 de la LME, se hace constar que la totalidad de las
acciones representativas del 100% capital social de Sur, pertenecientes a Peninsula, que forman parte
del Patrimonio Escindido, esto es, 158.980.718 acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal cada
una de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la 158.980.718, seran atribuidas a Neinor y
transmitidas en unidad de acto con efectos desde la efectividad de la Escision Parcial. Una vez inscrita
la escritura de Escision Parcial, la condicion de accionista tnico de Neinor se inscribira en el Libro
Reqgistro de Acciones Nominativas de Sur.

9. APORTACIONES DE INDUSTRIA O PRESTACIONES ACCESORIAS

A los efectos de la mencion 32 del articulo 31 de la LME, se hace constar que no existen aportaciones
de industria en Peninsula y que sus participaciones Sociales no incorporan ninguna prestacion
accesoria. En consecuencia, no se otorgara compensacion alguna en este sentido.

10.  DERECHOS ESPECIALES O TITULOS DISTINTOS DE LOS REPRESENTATIVOS DEL
CAPITAL

A los efectos de la mencion 42 del articulo 31 de la LME, se hace constar que no existen titulares de
participaciones 0 acciones que atribuyan derechos distintos o especiales ni titulares de derechos
especiales distintos de las participaciones o acciones en ninguna de las Sociedades Participantes. En
consecuencia, no se otorgara ninguin derecho especial ni se ofrecera ningun tipo de opciones.

11. VENTAJAS ATRIBUIDAS A LOS ADMINISTRADORES O AL EXPERTO INDEPENDIENTE

A los efectos de la mencion 52 del articulo 31 de la LME, se hace constar que no se contempla el
otorgamiento de ningun tipo de ventaja a los miembros de los 6rganos de administracion de las
Sociedades Participantes.

Ademas, dado que la Sociedad Escindida es una sociedad integramente participada de forma directa
por la Sociedad Beneficiaria, esto es, Neinor, y de conformidad con lo previsto en el articulo 49.1.2° de



la LME, por remision del articulo 73.1 de la LME, no intervendra en la Escision Parcial experto
independiente alguno y, consecuentemente, no se atribuira ninguna clase de ventaja a favor de este.

12.  FECHA DE EFECTOS CONTABLES DE LA ESCISION PARCIAL

A los efectos de la mencion 72 del articulo 31 de la LME, y de conformidad con el apartado 2.2.2 de la
norma de registro y valoracion 212 (“Operaciones entre empresas del grupo”) del PGC, se establece el
1 de enero de 2022 como fecha a partir de la cual las operaciones de Peninsula relativas al Patrimonio
Escindido se consideraran realizadas a efectos contables por cuenta de Neinor.

No obstante lo anterior, si la inscripcion de la Escision Parcial se produjera con posterioridad a la
formulacion de las cuentas anuales de Peninsula correspondientes al ejercicio 2022, resultara de
aplicacion lo previsto en el apartado 2.2 de la norma de registro y valoracion 192 del PGC (por remision
de la norma de registro y valoracion 212).

Se hace constar, a los efectos oportunos, que la retroaccion contable asi determinada es conforme con
el PGC.

13.  MODIFICACIONES ESTATUTARIAS Y ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD BENEFICIARIA

A los efectos de la mencion 82 del articulo 31 de la LME, se hace constar que, como consecuencia de
la Escision Parcial, no se producira modificacion alguna en los estatutos sociales de Neinor. Por lo
tanto, una vez se complete la Escision Parcial, Neinor, en su condicion de Sociedad Beneficiaria,
continuara regida por los estatutos sociales entonces vigentes. Ello no impide que, al margen de la
Escision Parcial, Neinor pueda modificar sus estatutos sociales. El texto de los estatutos sociales de
Neinor, segun se encuentran vigentes a la fecha del Proyecto Comun de Escision, se adjuntan como
Anexo a los efectos de lo previsto en el articulo 31.8% de la LME.

Los estatutos sociales de la Sociedad Escindida se modificaran a los solos efectos de hacer constar la
nueva cifra del capital social, de acuerdo con lo previsto en el apartado 7.

14.  CONSECUENCIAS DE LA ESCISION PARCIAL SOBRE EL EMPLEO, IMPACTO DE
GENERO EN LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION E INCIDENCIA EN LA
RESPONSABILIDAD SOCIAL CORPORATIVA

14.1. POSIBLES CONSECUENCIAS DE LA ESCISION PARCIAL SOBRE EL EMPLEO

A los efectos de la mencion 112 del articulo 31 de la LME, se hace constar que no esta previsto que,
con ocasion de la Escision Parcial, se produzca ninguna consecuencia sobre el empleo.

Se hace constar que las Sociedades Participantes daran cumplimiento, respectivamente, a sus
obligaciones de informacién y, en su caso, de consulta, respecto de la representacion legal de los
trabajadores de cada una de ellas, 0 en su ausencia, respecto de sus respectivos trabajadores
afectados por la sucesion de empresa, conforme a lo dispuesto en la normativa laboral. Asimismo, la
Escision Parcial se notificara a los organismos publicos a los que resulte procedente y, en particular, a
la Tesoreria General de la Seguridad Social.



14.2. IMPACTO DE GENERO EN EL ORGANO DE ADMINISTRACION

A los efectos de la mencion 112 del articulo 31 de la LME, se hace constar que no esta previsto que,
con ocasion de la Escision Parcial, se produzcan cambios de especial significacion en la estructura del
organo de administracion de las Sociedades Participantes y, por consiguiente, no se prevé impacto
alguno desde el punto de vista de su distribucion por géneros. Ello no impide que la composicion del
organo de administracion de las Sociedades Participantes pueda variar antes de la inscripcion de la
Escision Parcial por razones ajenas a esta.

14.3. INCIDENCIA EN LA RESPONSABILIDAD SOCIAL DE LA EMPRESA

A los efectos de la mencién 112 del articulo 31 de la LME, se hace constar que no cabe esperar que la
actual politica de responsabilidad social corporativa de las Sociedades Participantes vaya a sufrir
modificaciones a consecuencia de la Escision Parcial.

15.  APROBACION DE LA ESCISION PARCIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 51.1 de la LME, por remision del articulo 73.1 de la LME,
no sera necesario que la junta general de accionistas de Neinor apruebe la Escision Parcial, por lo que
la misma sera aprobada por el consejo de administracion de Neinor, en su condicion de Sociedad
Beneficiaria, y por el socio unico de Peninsula, en su condicion de Sociedad Escindida, siempre que,
con respecto a Neinor, no sea necesario convocar una junta general por haberlo solicitado un 1% del
capital social en los términos previstos en el citado articulo 51 de la LME.

16.  REGIMEN FISCAL

La Escision Parcial de las acciones de Sur propiedad de Peninsula (esto es, una escision parcial
financiera), configura el supuesto regulado en el articulo 76.2.1°c) de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (‘LIS’) y en el articulo 101.2.c) de la Norma Foral 11/2013,
de 5 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades del Territorio Historico de Bizkaia (“NFIS’) al que se
encuentra sometida la Entidad Beneficiaria, de modo que le resulta de aplicacion el régimen fiscal
establecido en el capitulo VII del titulo VII de la LIS y en el capitulo VII del titulo VI de la NFIS, con base
en los articulos 89.1 y 114.1 de las citadas normas, respectivamente. En este sentido, se deja expresa
constancia de que el Patrimonio Escindido esté constituido por acciones que confieren la mayoria del
capital social en Sur, del mismo modo que la Sociedad Escindida mantendra en su patrimonio, con
posterioridad a la Escision Parcial, al menos una rama de actividad.

De este modo, la Escision Parcial se acoge al mencionado régimen especial, optando expresamente
las Sociedades Participantes por su aplicacion, especialmente a efectos de lo dispuesto en el articulo
114.3.a) de la NFIS; todo ello por considerarse que concurren los requisitos exigidos para la aplicacion
del citado régimen y, en concreto, por reputarse econémicamente validos los motivos que justifican la
realizacion de la Escision Parcial en los términos contenidos en este Proyecto Comun de Escision.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 89.1 de la LIS y en el articulo 114.3 de la NFIS, la
Escision Parcial serd comunicada por la Sociedad Beneficiaria (adquirente) a las administraciones
tributarias competentes en la forma y plazos reglamentariamente establecidos.



Por ultimo, a la Escision Parcial le resultan de aplicacion la no sujecion a la modalidad de Operaciones
Societarias y las exenciones en las modalidades de Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos
Juridicos Documentados del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados previstas en los articulos 19.2.1°, 21 y 45.1.B].10 del Real Decreto Legislativo 1/1993,
de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y en los articulos 31.2.1, 33 y 58.10 de
la Norma Foral 1/2011, de 24 de marzo, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados del Territorio Historico de Bizkaia. Asimismo, la transmision de las acciones
de Sur se encuentra sujeta pero exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido por aplicacion del articulo
20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido, y del articulo
314 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre.

17.  CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E INFORMACION DE LOS
ADMINISTRADORES DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN RELACION CON EL
PROYECTO COMUN DE ESCISION

En cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo 32 de la LME, el Proyecto Comun de
Escision sera insertado en la pagina web corporativa de Neinor (www.neinorhomes.com). Neinor
presentara la correspondiente certificacion en el Registro Mercantil de Bizkaia para que el hecho de la
insercion del Proyecto Comun de Escision en la pagina web se publique en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil (‘BORME?), con expresion de la pagina web de Neinor, asi como de la fecha de su
insercion. Por su parte, Peninsula depositara en el Registro Mercantil de Madrid un ejemplar del
Proyecto Comun de Escision. El hecho del depdsito, asi como la fecha del mismo, se publicara de
oficio en el BORME.

Asimismo, en cumplimiento del articulo 51.1 de la LME, el Proyecto Comun de Escision sera anunciado
(i) en la pagina web corporativa de Neinor (www.neinorhomes.com); y (i) en un diario de gran
circulacion en Madrid y Bilbao, haciéndose constar en dicho anuncio el derecho que corresponde a los
accionistas de Neinor y a los acreedores de las Sociedades Participantes a examinar en el domicilio
social de las Sociedades Participantes, asi como a obtener la entrega o envio gratuito, de (a) el
Proyecto Comun de Escision; (b) las cuentas anuales (individuales y consolidadas en el caso de
Neinor) e informes de gestion (individuales y consolidados en el caso de Neinor) de los tres ultimos
gjercicios (que incluyen los respectivos balances de escision), con los correspondientes informes de
auditoria legalmente exigibles, de Neinor y Peninsula; (c) los acuerdos de escision adoptados por el
consejo de administracion de Neinor y el socio Unico de Peninsula; (d) los estatutos de las Sociedades
Participantes; y (e) la identidad y fecha desde la que desempefian sus cargos los administradores de
las Sociedades Participantes. El anuncio debera mencionar igualmente el derecho de los accionistas de
Neinor que representen al menos el 1% del capital social a exigir la celebracion de la junta general de
la Sociedad Beneficiaria para la aprobacion de la Escision Parcial, conforme al referido articulo 51.1 de
la LME, asi como el derecho de los acreedores de las Sociedades Participantes a oponerse a la
Escision Parcial en el plazo de un mes desde la publicacion del Proyecto Comun de Escision, de
acuerdo con el articulo 44 de la LME.



http://www.neinorhomes.com/
http://www.neinorhomes.com/

La insercion en la pagina web de Neinor, el deposito del Proyecto Comin de Escision en el Registro
Mercantil de Madrid por parte de Peninsula, la publicacion de estos hechos en el BORME y la
publicacion del anuncio en un diario de gran circulacion en Madrid y Bilbao y en la pagina web de
Neinor se haran, al menos, con un mes de antelacion a la fecha prevista para la formalizacion de la
escritura de la Escision Parcial. La insercion en la pagina web se mantendra, como minimo, el tiempo
requerido por el articulo 32 de la LME.

Los documentos mencionados en el parrafo segundo de este apartado 17 seran insertados, con
posibilidad de ser descargados e impresos, en la pagina web de Neinor con, al menos, un mes de
antelacion a la fecha de formalizacion de la escritura de la Escision Parcial. Del mismo modo, estaran
disponibles para su examen en el domicilio social de Neinor y Peninsula o para su entrega o envio
gratuito.”

Bilbao y Madrid, a 21 de junio de 2022.

La Secretaria del Consejo de Administracién de Neinor Homes, S.A., Silvia Lépez Jiménez. El
administrador unico de Neinor Peninsula, S.L.U., D. Borja Garcia-Egocheaga Vergara.
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